BCNwmn

Ti po Nor ma :Decreto 47
Fecha Publ i caci 6n : 05- 06- 1992
Fecha Promul gaci 6n :16- 04- 1992
Or gani sno :M NI STERI O DE LA VI VI ENDA Y URBANI SMO
Titul o : FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY GENERAL
DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES
Ti po Versi on U tinma Version De : 16-01-2010
I nicio Vigencia :16-01- 2010
URL chttp://ww | eychil e.cl/Navegar/ ?i dNor ma=8201& dVer si on=2010-
01- 16&i dPart e
En la edicion del Diario Oficial N 34,270 de 19 de Mayo de
1992, se publicé el Decreto N° 47, del Mnisterio de Vivienda {
Urbani sno, que fija nuevo texto de |a Ordenanza General de la Ley
General de Urbanisnpb y Construcciones. )
At endi do a que di cha publicacion contiene errores de forma,
que si _bien no alteran en nada su conteni do, es necesario
corregir, se publica en esta edicidn el texto integro de
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FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY GENERAL DE
Santi a
N° 458, (V. y U) de 19755 le%OGeneral de Urbani snmo

ARTI CULO PRI MERO. - Fijase el nuevo texto de |a Ordenanza

ORDENANZA GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TITULO 1

Dl SPCSI Cl ONES GENERALES

CAPI TULO 1.

NORMAS DE COVPETENCI A Y DEFI NI Cl ONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza regl anenta Decreto 75, VIVIENDA
| a Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, y regula Art. UNNCO N 1
el procedimento adm nistrativo, el proceso de D. O. 25.06. 2001

proceso de construccion, y |os estandares técnicos de
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reto, con las correcciones pertinentes.

Y CONSTRUCCI ONES ) )
90, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decret6 | o que sigue:
.- Visto: Lo dispuesto en el articulo 168 del D.F.L

ones; el D.L. N 5, de 1975; el articulo 2° de
391 y las facultades que nme confiere el articulo 32
de la Constituci6n Politica de | a Republica de

0:

| a Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, que
total mente | a Ordenanza General de Construcciones y
on, por la siguiente Ordenanza General de Urbanisno y
ones:

i 6n urbana, el proceso de urbanizaci 6n, el

e construcci 6n exigibles en | os dos ultinos.
nisterio de Vivienda y Urbanisnmo |e

e estudiar las nodificaci ones que |a presente
requiera. Para este fin podra consultar a |as
es gremales e instituciones |igadas al anmbito
sno_y |l a construccion, |levando un registro de
paci on en esta nateria.

ulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocabl os
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tienen en esta Ordenanza el significado que se_ expresa:
_ «Acera»: parte de una via destinada principal mente para
circul aci 6n de peatones, separada de la circul aci 6n de

vehi cul os.

«Al teraci 6n»: cual qui er supresion o adici én que Decreto 75, VIVIENDA
afecte a un elemento de la estructura o de |as fachadas Art. UN CO N°
de un edificio y |as obras de restauracion, D. O 25.06. 2001
rehabilitaci on o renodel aci 6n de edifi caci ones.

«Al tura de edificaci én»; la distancia vertical, Decreto 75, VIVIENDA
expresada en netros, entre el suelo natural y un plano Art. UNICO N 2
paral el o superior al m sno. o o D. O 25.06. 2001

«Anpl i aci 6n»: aunentos_de superficie edificada que Decreto 75, VIVIENDA
se construyen con posterioridad a |l a recepci 6n Art. UNNCO N° 3
definitiva de | as obras. i o i D. 0. 25.06.2001

«Antejardin»: area entre la Iinea oficial la |inea

de edificaci 6n, regulada en el instrumento de planificacion
territorial

. . «Antena»: conjunto de el ementos utilizados para Decreto 75, VIVIENDA
emtir o recibir sefial es de comuni caci ones, sean eéstas Art. UNNCO N° 3
de radio, television, telefonia celular o personal o D. O. 25.06. 2001

cual qui er otra onda o sefal débil. ]

«Ant eproyect o»: presentaci 6n previa de un proyecto de
| oteo, de edificaci6n o de urbanizaci 6n, en el cual se
contenpl an | os aspectos esencial es rel aci onados con | a
aplicaci 6n_de |as normas urbanisticas y que una vez aprobado
manti ene vigentes todas | as condiciones urbanisticas de
I nstrumento de Pl anificacion respectivo y de |a O denanza
Ceneral de W banisnp y Construcclones consideradas en aquél y
con |as que éste se hubiera aprobado, para |os efectos de |la
obt enci 6n del perm so correspondi ente, durante el plazo que

sefial a esta Ordenanza. ) ) Decreto 142,
«Arcada, Arqueria»: conjunto o serie de arcos de VI VI ENDA
una construcci 6n. Art. 1 N 1
o o ) ) D. O 08.10.2003
~ «Area de extension urbana»: superficie del territorio Decreto 75, VIVIENDA
ubi cada al interior del Iimte urbano, destinada al crecimnento Art. UNICO N 2
ur bano proyectado por el plan regul ador interconunal. D. O. 25.06.2001
«Area rural »: territorio ubicado fuera del |imte urbano. Decreto 75, VIVIENDA
_ «Area urbana»: superficie del territorio ubicada al | Art. UNNICO N° 3
interior del |limte urbano, destinada al desarrollo arnmdnico de D. 0. 25.06.2001
| os centros poblados y sus_actividades existentes y proyectadas Decreto 68, VI VI ENDA
por el instrumento de planificacion territorial. Art. PRIMERO N° 1,
«Area verde»: superficie de terreno destinada 1.1.
preferentenmente al esparcimento o circul aci on peatonal, D.O. 31.12.2009
conf ormada general nente por especies vegetales y otros Decreto 75, VI VI ENDA
el ement os conpl enentari os. | ) o Art. UNNCO N° 3
«Area verde publica»; bien nacional de uso publico D. 0. 25.06.2001
que relne | as caracteristicas de area verde, Decreto 75, VI VI ENDA
«Asent ani ent o humano»: | ugar donde habita en forna Art. UNICO N 3
per manente un grupo de personas, general mente confornmado D. O. 25.06. 2001

por viviendas y otras construcciones conpl enentari as.
«Aveni da»’ DEROGADO.

«Bandej 6n»: superficie |libre entre | as cal zadas, Decreto 75, VIVIENDA
que forma parte de la via a |la que pertenece. ) Art. UNNICO N 4
) «Barrio»: area habitacional, industrial, conercial o D. 0. 25.06. 2001
m xta que forma parte de una ciudad, conpuesta general nente de un
grupo de nmanzanas con caracteristicas sinlares. ] Decreto 75, VI VI ENDA
«Cal I e»:via vehi cul ar de cual qui er tipo que conunica con Art. UNICO N 3
otras vias y que conprende tanto | as cal zadas cono | as aceras D. O 25.06. 2001

entre dos propi edades privadas o dos espaci os de uso publico o

entre una propi edad privada y un espaci o de uso publico.
«Cal l e ciega»: la que tiene acceso solanente a una via.
«Cal zada»: parte de una via destinada al tréansito de

vehi cul os. o o o Decreto 75, VI VI ENDA
«Capaci dad, maxi ma de edificaci 6n»: margen Art. UNNCO N° 3
vol umétrico maxi no construi ble en cada predio, resultado D. O. 25.06. 2001

de la aplicacio6n de las normas sobre |inea de

edi ficaci 6n, rasantes, distanciam entos, alturas,

coeficientes de ocupaci 6n de suel o, constructibilidad,

densi dad y denmés normas urbanisticas, con sus Decreto 115,
respecti vas nornmas de beneficios especial es en cada VI VI ENDA

- |
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caso. L L i o Ar
«Carga de ocupaci 6n»: rel aci on del nunmero maxi no de D

personas por netro cuadrado, para |os efectos previstos

en | a presente Ordenanza, entre otros, para el céalculo

t. UNNCO N 2
O, 03.08. 2002

de | os sistemas de evacuaci 6n segun el destino del Decreto 75, VIVIENDA
edificio o de sus sectores si contiene diferentes Art. UNICO N° 2
usos. D. O 25.06. 2001

_ «Centro conercial »: edificacién en uno o mas

ni vel es, pisos o plantas, destinada a servir de nercado
para | a conpraventa de nercaderias diversas o prestaci 6n
de servicios, conformada por una agrupaci 6n de | ocal es

acogi dos o no al réginmen de copropiedad inmobiliariay Decreto 75, VI VI ENDA
| os nercados de abasto, ferias persas, termnales Art. UNNCO N° 3
agropecuari os, supernercados y simlares. D. O 25.06. 2001

«Centro comercial abierto» conjunto de |ocales
conerci al es conectados a un area de uso conun, cubierta
o0 descubierta, abierta lateral nente al exterior

«Centro conercial cerrado» (Nhll? : edificacion Decreto 75, VIVIENDA
cerrada que contenpla un conjunto de |ocal es conerciales Art. UNCON 3 vy 4
conectados a un area de uso conun interior. D. O 25.06. 2001

«Centro de reparaci 6n aut onot or»: DEROGADO,

«Centro de servicio autonptor»; recinto destinado a
| a prestaci 6n de servicios para vehicul os que no
signifiquen | abores de taller necanico.

«Ciclovia»: via destinada exclusivanmente al tréansito de
vehi cul os nenores, tales conpb, bicicletas, notos de baja
cilindrada, triciclos y otros, cuyas caracteristicas pueden

corresponder a |las de ciclopistas o a |as de cicl obandas. Decreto 75, VIVIENDA
~«Coeficiente de constructibilidad».: nunero que Art. UNNCO N° 2

nul tiplicado por la superficie total del predio, D. O. 25.06. 2001

descont adas de esta Ultima | as areas decl aradas de Decreto 75, VIVIENDA

utilidad publica, fija el maxino de netros cuadrados Art. UNNCO N° 3

posi bl es de construir sobre el terreno. D. O. 25.06. 2001

i «Coeficiente de ocupaci 6n de | 0s pi sos superiores»:
nunero que multiplicado por |la superficie total de

predi o, descontadas de ésta |as areas decl aradas de Decreto 75, VI VI ENDA
utilidad publica, fija el méxino de superficie edificada Art. UNNCO N° 2
posi bl e de construir en cada uno de | os pisos superiores D. O. 25.06. 2001

al prinero, . )
«Coef i ci ente de ocupaci 6n del suel o»: namero que

mul tiplicado por |a superficie total del predio, Decreto 75, VI VI ENDA
descontadas de esta ultima |as areas decl aradas de Art. UNNICO N 4
utilidad publica, fija el méxino de netros cuadrados D. O 25.06. 2001
posi bl es de construir en el nivel de prinmer piso.

«Cocher a»: DEROGADQ ] Decreto 75, VIVIENDA

«Col utmat a»: conj unto de col utmas que sostienen o adornan Art. UNCON 2 vy 3
un edificio. D. O 25.06. 2001

o o Decreto 259,
. «Condi ci ones Urbanisticas»: todas aquellas ) VI VI ENDA

exi genci as de caracter técnico aplicables a un predio o Art. 1 N 3
a una edificacion relativas a | as nornas urbanisticas y D. 0. 16.03. 2004

a |l as condici ones de enpl azaniento para | os distintos
ti pos de usos y para el desarrollo de activi dades
contenpl adas enh | os Instrunentos de Pl anificacioén
Territorial.

«Construcci 6n»: obras de edificacion o de
ur bani zaci on.

«Construcci én por partes»: ejecuci 6n de |as obras Decreto 183,

de edificaci on o urbani zaci 6n de un proyecto por partes VI VI ENDA

que pueden recepcionarse i ndependi entermente, o Art. UNFICO N 1
«Construccl 6n simultéanea»: obras de edificaci 6n que se D. 0. 22.03. 2005

ej ecutan conjuntanmente con |la subdivision y |las obras de
ur bani zaci 6n del suel o, cuyos pernisos y recepciones definitivas
parciales o totales se otorgan y cursan respectivanente en form
conjunta. Se entenderd tambi én que exi ste construcci 6n
simul t dnea en aquel |l os | oteos en que previa autorizaci 6n de
Director de Obras Minicipales, se garantice | a ejecucion de |as
obras de urbani zaci 6n del suelo, sienpre gue_las_obras de
edi ficaci 6n hayan sido ejecutadas y | as edificaci ones puedan
habi | i t arse i ndependi ent enent e. )

«Constructor»: profesional conpetente que tiene a su cargo

- |
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| a ejecuci 6n de una obra sonetida a | as di sposiciones de |la Ley
General de Urbanisnmo y Construcci ones. Se entendera tanbién por
«Constructor», la persona juridica en cuyo objetivo social

esté conprendi da | a ej ecucl 6n de obras de construcci 6n y

urbani zaci 6n y que para estos efectos actlie a traves de un
prof esi onal conpetente. ]

«Crecimento_urbano por extensi6n»: proceso de
ur bani zaci 6n_que incorpora nuevo suelo a un centro pobl ado.

«Creci mento urbano por densificaci 6n»: proceso de
urbani zaci 6n que increnmenta | a densidad de ocupaci 6n del suelo
or|?|naQO por |a subdivision predial o por aunento de su
poblaci én o edifi caci 6n

«Cuadr a»: costado de una manzana nedi do entre
| ineas oficiales de vias vehicul ares continuas.

«Densi dad»: nunero de uni dades (personas, famli as,

vi vi endas, |ocal es, metros cuadrados construi dos, etc.), por
uni dad de superficie (predio, |ote, manzana, hectarea, etc.).

«Densi dad bruta»: Nimero de uni dades por uni dad de
superficie, en que |la superficie a considerar es |la de
predi o en que se enplaza el proyecto, mas |a superficie
exterior, hasta el eje del espacio publico adyacente,
sea éste existente o previsto en el Instrumento de
Pl anificaci 6n Territorial, en una franja de un ancho
maxi no_de 30 m

«Densi dad de construcci 6n»: DEROGADO.

«Densi dad de ocupaci 6n del suel o»: DEROGADO

«Densi dad de pobl aci 6n»: DEROGADO.

«Densi dad habi t aci onal »: DEROGADO.

«Densi dad neta»: Nimero de uni dades por uni dad de
superficie, siendo esta ultina |a del predio en que se
enpl aza el proyecto, descontada, en su caso, la parte
afecta a declaraci 6n de utilidad publica establecida en
el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial

«Densi dad predi al »:. DEROGADO.

«Densi fi caci 6n»; DEROGADO. )

«Depé6sito de vehicul os»: innuebl e destinado a guardar
| os vehicul os de | oconpci 6n col ectiva urbana una vez que
han concl ui do sus servi ci os.

«Desnmont e»: rebaj e de terrenos no rocosos en |a
| adera de un cerro, que no requiere refuerzo
estructural .

«Di st anci ami ento»: di stancia horizontal nininma
entre un deslinde y el punto mAis cercano de una
edi ficacion.".

«Ducto» (Shaft) : conducto técnico general nente
destinado a contener |as instal aciones de un edificio.

«Edi ficaci 6n ai sl ada»: |a separada de | os deslindes,
enF!azadg por | o nenos a |as distancias resultantes de |a
aplicaci on de | as normas sobre rasantes di st anci ani ent os que
se determ nen en el instrunento de planificacién territorial o,
en su defecto, |as que establece |a presente Ordenanza.

«Edi ficaci 6n col ectiva»: |la constituida por
uni dades funci onal es i ndependi entes, tales cono
departanentos, oficinas y |ocales conerciales, esté o no
acogida a la |l ey de copropiedad innobiliaria o a otras
| eyes especi al es. ) )

«Edi fi caci 6n continua»: |la enplazada a partir de |os
deslindes | ateral es opuestos o concurrente de un ni sno Predio y
ocupando todo el frente de éste, manteni endo un m sno plano de
fachada con |l a edificacion colindante y con la altura que
establ ece el instrumento de planificacion territoria

~ «Edificaci 6n pareada»: |a que corresponde a dos
edi ficaci ones enpl azadas a partir de un deslinde contn,
mant eni endo una nisma | inea de fachada, altura vy IonPitud de
pareo. Las fachadas no pareadas deberan cunplir con ['as nornas
previstas para | a edificacion aislada.

«Edi fi caci ones con destinos conplenentarios al é&rea
verde»: construcci ones conplenentarias a |la recreaci 6n que no
generan netros cuadrados construi dos, tales cono pérgol as,

m radores, juegos infantiles y obras de paisajisnpo, asi conp
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otro tipo de construcciones de caricter transitorio, tales conp

qui oscos. = | - .

«Edi ficio» toda edificaci 6n conpuesta por uno o
mas recintos, cual quiera sea su destino.

«Edi ficlo colectivo de habitaci ones»: DEROGADO

«Edi ficio con protecci 6n activa»: aquel que cuenta
con un sistema automatico de extinci 6n de incendio

diseﬁado_¥_recepcionado por un profesional conpetente.
«Edificio comercial » el destinado principal mrente al
conerci o de nercaderias.

«Edi ficio de estacionanm ento»: el destinado a guardar uno
0 mas autonvviles u otros vehicul os notorizados

«Edi ficio de oficinas»: el conformado por recintos
destinados a |la prestaci 6n de servici os profesionales,
adm ni strativos, financieros, de seguros, internediacion de
i ntangi bl es y otros anal ogos.

«Edi ficio de uso publico»: aquel en donde se
reine o atiende habitual nente un gran nanmero de
personas, tales cono: oficinas publicas, bancos,
estadi os, cines, centros conerclales, supernercados y
otros anal ogos.

«Edificio industrial» aquel en donde se fabrican o
el aboran productos industrial es.

«Edi Ticio nuevo»: DEROGADO )

_ «Elemento constructivo»: conjunto de naterial es que
debi danent e di nensi onados cunpl en una funci 6n definida, tales
cono nuros, tabiques, ventanas, puertas, techunbres, etc.

«El emento de estructura»: todo elenento resistente u
or gani co de una construcci 6n, conp cimentos, muros
soportantes, suelos, pilares, techunbres, torres y otros
anal ogos. ) )

«El ement os de construcci 6n no_conbusti bl es»: )
aquel | os que no se encienden ni alinentan |a conmbustién
bajo | a accion del fuego, o bien, tienen una base
estructural inconmbustible cubierta por un revestiniento
de menos de 3 nm de espesor en el cual |a propagaci 6n de
la | lama tiene una velocidad inferior a 5 mmn

«El ementos industriales para |a construcci 6n»: piezas
preparadas en fabrica para ser enpleadas en obras, conmp bl oques
de horm gén, de cal y arena, de yeso, u otros naterial es
puertas y ventanas. ] ]

«Equi pam ent o»: construcci ones destinadas a )
conpl enentar |as funci ones basicas de habitar, producir
y circular, cualquiera sea su clase o escal a. ]

~«Espaci o publico»: bien nacional de uso publico,
destinado a circulaci6én y esparcimento entre otros.

«Espesor de un nmuro»: |a dinensién de |a secci6n de
un nuro, nedida en forma transversal al plano de éste.

~ «Establ eci m ento de bodegaj e»: |ugar destinado al acopio
de insunbs o productos

) «Estaci 6n de intercanbi o modal »: innmuebl e destinado a
i ntercanbi o de pasajeros entre distintos nodos de
transporte, tipos de servicios y/o vehicul os de

transporte publico. o )

«Estacl 6n de servicio autonotor»: |ugar destinado a
servicios de lavado y lubricaci 6n de autonbviles, con o
sin venta ninorista de conbustibles |iquidos.

~ «Estudi o de ascensores»; eval uaci 6n de_ cargas,
flujos y demas aspectos técnicos que deternminan | as
caracteristicas de disefio de |a instal aci6n de
ascensores, para satisfacer |as necesidades de un
proyecto de edificaci 6n, suscrito por un profesional
especialista o por el fabricante,. )

«Estudi o de carga conbusti bl e»: eval uaci 6n de | os )
materi al es, el enentos, conponentes, instal aciones y contenidos
de un edificio y su clasificacion, realizada conforne a |as
normas NCh 1916°y NCh 1993, suscrito por un profesiona
especi al i sta.

«Est udi o de evacuaci 6n»: eval uaci 6n de | os sistemas
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de evacuaci 6n de una edificaci 6n en caso de energenci a,

que garantice |a salida de |as personas, conforne a la Decreto 75, VI VI ENDA
car?a de ocupaci 6n del proyecto, suscrito por un Art. UNICO N° 3
profesi onal especiali sta. D. 0. 25.06.2001

«Estudi o de riesgos»: docunento_técnico el aborado
por uno o mas profesional es especialistas, cuyo objetivo
es definir peligros reales o potenciales para e
enpl azam ento de asentani ent os hunmanos

_«Estudi o de seguridad»: eval uaci 6n de |as )
condi ci ones de seguridad que ofrece una construcci 6n o
un proyecto de construccion a sus posibles ocupantes,
suscrito por un profesional conpetente. ]

«Fachada»: cual quiera de | os paranentos exteriores
de un edificio.".

«Fachada con vano»: paranmento exterior de una

edi fi caci 6n, desde el suelo natural hasta su punto mas Decreto 75, VIVIENDA
alto, que incluye entrantes y salientes, tales conp Art. UNNCO N 2, 3
puertas, ventanas, bow wi ndows, bal cones, terrazas, % 4

azoteas, |oggias, escaleras y pasillos exteriores. . O 25.06. 2001

~ «Cal erra»: espaci o general nente cubierto,

hori zontal o en ranpa, destinado a |la circulacion de
publico, con |locales conerciales a uno o anbos | ados.

«Infornme de riesgos»: DE DO,

«l nnmuebl e de conservaci 6n histérica»: el
i ndi vi dual i zado cono tal en un Instrunmento de
Pl ani ficaci on Territorial dadas sus caracteristicas
arquitecténi cas, histoéricas o de valor cultural, que no
cuenta con declaratoria de Mnunento Naci onal
_ «l nspector técnico»: profesional conpetente,
i ndependi ente del constructor, que fiscaliza que |as
obras se ejecuten conforme a |as normas de construcci 6n

que | e sean aplicables y al permnmiso de construccion Decreto 75, VI VI ENDA
aprobado. Se entendera tanbién conp tal, |a persona Art. UNNCON 2 vy 3
juridica en cuyo objeto social esté conprendi do el D. O 25.06. 2001
servicio de fiscalizacion de obras y que para estos

efectos actle a través de un profesional conpetente. Decreto 193,

Trat andose de construcci ones que ejecuta el Estado, por VI VI ENDA

cuenta propia o de terceros, podra el inspector fiscal Art. UNTCO N° 1
desenpenarse cono i nspector técnico. D. O 13.01. 2006

_«lInstal aci 6n de publicidad»: todo el emento
publicitario ubicado en la via publica o que pueda ser
visto u oido desde |a msnmma,

«lnstrunento de Planificacién Territorial» vocablo
referido genérica e indistintamente al Plan Regional de
Desarrol| 0o U bano, al Plan Regul ador |nterconunal o
Metropolitano, al Plan Regul ador Comunal, al Plan
Seccional y al Limte Urbano. )

«Li bro de Cbras»: docunento con Fég|nas nuner adas
gque forma parte del expediente oficia e la obra y que
se mantiene en ésta durante su desarrollo, en el cual se
conS|Pnan | as instrucciones y observaciones a |a obra

formuladas por |os profesionales competentes, |os Decreto 89, VIVIENDA

i nstal adores autorizados, el inspector técnico, el Art. UNICO N° |

revi sor independi ente cuando corresponda, y |os D. 0. 29.07.1998

i nspectores de |la Direccion de Cbras Municipales o de Decreto 68, VI VI ENDA

| os Organi snbs que autorizan |as instal aci ones. ?r%. PRI MERO N° 1,
«Limte urbano»: linea imaginaria que delimta |as D.O 31.12.2009

areas urbanas y de extensi 6n urbana establ ecidas en | os
i nstrunmentos de planificacion territorial, diferenciandol os de
resto del area conunal

«Limte de extensi 6n urbana»: |inea inaginaria que
deternmina | a superficie maxi ma destinada al crecimnento urbano
proyect ado por el Plan regul ador intercomrunal

«Linea de edificaci 6n»; |a sefial ada en el instrumento
de planificacién territorial, a partir de la cual se podra

levantar |a edificaci6n en un Predio. Decreto 67, VIVIENDA
~«Linea de |a playa»: aquella que sefial a el Art. UNNCO N 1

deslinde superior de [a playa hasta donde |legan |as D.O. 14.07.1993

olas en las mas altas mareas y, que, por lo tanto, Decreto 75, VI VI ENDA

sobrepasa tierra adentro a la |linea de | a pleanar méxi na Art. UNCON 2 vy 3

- |
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o linea de las mas altas nmareas. D. 0. 25.06.2001
_ «Linea oficial»: la indicada en el plano de
instrumento de planificacion territorial, conmo
desl i nde entre propi edades particulares y bienes
de uso publico o entre bienes de uso publico.
«Local »: recinto cubierto, parcial o total nente
cerrado. o )
«Lote»: superficie de terreno continua resultante
del proceso de subdivision del suelo o de |la fusion de
dos o0 nés sitios o |lotes. o
«Loteo de terrenos»: proceso de division del suelo,
cual quiera sea el ndmero de sitios resultantes, que Decreto 29, VI VI ENDA
requiere |la ejecuci 6n de obras de urbani zaci on. Art. UNICO N° |
«Maestranza»: |ocal industrial destinado a mantener, ) D. 0. 30.04. 1996
transformar, rehacer o construir cual quier clase de maquinaria,
sea novil, senmfija o estacionaria, para transporte u otro fin
_ _«Mansar da»: espaci 0 habitabl e ba%p | os pl anos Decreto 75, VIVIENDA
i nclinados de |a techunbre de una edificacion. Art. UNNCON 2 vy 3
) «Manzana»: predio o cgniunto de predios rodeados de D. O 25.06. 2001
bi enes naci onal es de uso publico. ) )
_ «Medi ana»: isla continua, realzada altinétricanente
nmedi ante sol eras, que separa flujos vehicul ares. )
«Modi fi caci 6n de proyecto»: variantes, alteraciones
0 cambi os que se solicite introducir a un Froyec;o 0 a
una obra de construccion entre |a fecha del permiso y la
recepci 6n definitiva de | as obras, signifiquen o no un
aunmento de superficie, o canbios en |a clasificacion o
destino de |as construcciones. )
«Monument o Naci onal »: edificio, conjunto o area
decl arada conp tal conforme a la ley N° 17.288 sobre
Monunent os Naci onal es, nedi ante decreto del Mnisterio
de Educaci 6n. )
. «Muro cortafuego»: aquel que cunple con el tienpo
m nino de resistencia al fuego requerido segun el caso, Decreto 75, VIVIENDA
que separa y aisla dos partes de un msno edificio o de Art. UNCO N 2, 3
edificios contiguos. o ] % 4
~_«Muro de separaci 6n»: el que divide un predio o un . O 25. 06. 2001
edificio de un m sno duefio. ) o
«Muro divisorio»: el que separa dos propiedades distintas.
«Muro exterior»: el que limta exteriornmente un edificio.
«Muro nedi anero»: el que pertenece en comin a | os duefios
de dos predi os colindantes.
«Muro soportante»: aquel que forma parte de |la
estructura de un edificio y resiste una carga Decreto 259,
det ermi nada, ademds de su propi o peso. VI VI ENDA
«Norma oficial »: ROGADQ ) Art. 1 N 1
~ «Norma técnica»: |la que elabora el Instituto D. 0 16.03. 2004
Naci onal de Nornmalizaci 6n (INN?HH
~«Norma Técnica Oficial» |a elaborada por el
Instituto Nacional de Nornalizacion, aprobada por
decreto suprenp. ] ] o
«Normas urbani sticas»: todas aquellas dlsP05|C|ones
de caréacter técnico derivadas de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones de esta Ordenanza y de
Instrumento de Planificacién Territorial respectivo
apl i cabl es a subdi vi si ones, |oteos y urbanizaci ones
tal es cono, ochavos, superticie de subdivision predial
m nima, franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica, areas de riesgo y de protecci 6n, o que afecten
a una edificacion tales cono, usos de suelo, sistemas de
agrupam ento, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de | os pisos
superiores, alturas méxi mas de edificaci on,
adosam ent os, di stanci am entos, antejardi nes, ochavos y
rasantes, densi dades maxi mas, exigencias de )
estaci onami entos, franjas afectas a declaratoria de
utilidad pablica, areas de riesgo y de proteccion, o
cual quier otra norna de este m sSnp caracter, contenida
en |la Ley General de Urbanisnmp y Construcci ones o en
esta Ordenanza, aplicables a subdivisiones, loteos y Decreto 75, VIVIENDA
ur bani zaci ones o a una edificaci on. Art. UNCON 2 vy 3

- |
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«Cbras de mantenci 6n»: aquel | as desti nadas a conservar |a
calidad de | as term naciones de las instal aci ones de edificios
exi stentes, tales conpb el canbio de hojas de puertas y ventanas,
| os estucos, |os arreglos de pavinmentos, cielos, cubiertas y
canal es de aguas |luvias, pintura, papeles y |la col ocacio6n de
cafierias o canal i zaci 6n de aguas, desagues, al umbrado y
cal ef acci 6n. o o

«Cbra gruesa»: parte de una edificaci 6n que abarca
desde los cimentos hasta |la techunbre, incluida |la
totalidad de su estructura Y nmuros divisorios, sin
incluir las instal aciones, las term naciones y cierres
de vanos. ] ]

«Cbra gruesa habi tabl e»: construcci 6n techada
| ateral nente cerrada, con piso o radier afinado, dotada
de, a lo nmenos, un recinto de bafio habilitado, con
puerta, y en el caso de viviendas, dotada, ademés, con
un recinto de cocina habilitado.

~ «Qora nenor»: nodificaci 6n de edificaciones )
exi stentes que no alteran su estructura, con excepcion
de | as sefial adas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, y las anpliaciones que se ejecuten por una
sola vez o en forma sucesiva en el tienpo, hasta
al canzar un méxi mo de 100 nt de superficie anpliada.

«bra nueva»: |la que se construye sin utilizar
partes o el enentos de al guna construcci 6n preexistente
en el predio. ) o

«Qchavo»: chafl &an que se aplica a un edificio o
cierro situado en | a esquina de vias de circul aci 6n
vehi cul ar o peatonal y que en |os predi os de esqui nas
rectangglares se constituye cono servidunbre de vista

«Ochavo de una edificaci 6n»: DEROGADO. i

«Par que»: espacio |ibre de uso publico arborizado,
event ual mente dotado de instal aci ones para el esparcimento,
recreaci 6n, practicas deportivas, cultura, u otros.

_ «Pasaj e»: via destinada al transito peatonal con
circul aci 6n eventual de vehiculos, con salida a otras vias o
espaci os de uso publico, y edificada a uno o anbos cost ados.

_ «Patio»: superficie desprovista de toda construcci 6n
situada dentro de una propi edad y destinada al uso de sus
ocupant es.

«Pati o de com das»: area de conedores al interior
de un centro conercial cerrado, conectada directanmente a
dos o nas |l ocal es destinados a |l a venta de productos
al i menti ci os.

«Patron Naci onal de Informaci én Territorial» ELI M NADO

«Patrén nacional para |a representaci 6n de | nstrunmentos
de Planificacion Territorial» conjunto de parénetros para |la
representaci 6n de |l a infornaci 6n contenida en | os planos que
conforman | os | nstrumentos de Planificacion Territorial, tanto
en su version inpresa cono_ digital

«Persona con di scapaci dad»: toda aquella persona
que vea obstaculizada su novilidad o autononia, su
capaci dad educativa, |aboral o de integracion social
conb consecuencia de una o mas deficiencias o )
limtaciones fisicas, siquicas o sensoriales, congénitas
0 adquiridas, de caracter permanente o transitorio con
i ndependenci a de | a causa que |as hubiera origi nado.

«Pi so subterraneo»: planta o nivel de un edificio
cuyos paranentos que |a definen exteriornmente se
encuentran bajo |la superficie del terreno circundante
con el que estan en contacto, correspondiente al suelo
natural o al suelo resultante del proyecto, en caso que
éste fuere nas bajo que el suelo natural. Se considerara
tanbi én conop subterréaneo aquel piso que energe de
terreno circundante en un porcentaje inferior al 50% de
la superficie total de sus paranmentos exteriores, aun
cuando una o nas de sus fachadas queden al descubierto
parcial o total nente. ) )

«Playa de mar»: |la extension de tierra que |as
ol as baflan y desocupan al ternativanente hasta donde
Il egan en las més al tas nareas.
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«Pl aza»: espacio |ibre de uso publico destinado, entre
otros, al esparcimento y circul aci 6n peatonal

«Portal »; espacio abierto y cubierto que antecede a
los recintos interiores de una construcci6n

«Pértico»: circulacion cubierta o galeria con
arcadas o columas a lo largo de un nuro de fachada de
una edi ficacion. o o
_ «Predi o renanente»: sitio cuya superficie es
inferior a la subdivision predial ninim establ ecida en
el respectivo Instrumento de Planificacio6n
Territorial. ) o

«Prinmer piso»: planta o nivel de un edificio que
estd i nnedi atanente sobre el nivel del suelo natural o
del suelo resultante del proyecto si fuere mas bajo que
el terreno natural o innediatanente bajo éste si parte
del piso estd parcial nente enterrado en nenos de un 50%
de sus paranentos exteriores y no cunple |as condiciones
para ser considerado piso subterraneo. ] ]

. «Profesional conpetente»: el arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, a quienes,
dentro de sus respectivos anbitos de conpetencia, |es
corresponda efectuar las tareas u obras a que se refiere
| a Ley CGeneral de Urbanisnmp y Construcciones y |a presente
Ordenanza, o ]

~ «Profesional especialista»: profesional conpetente

0 bien otros profesionales tales cono ingenieros de
transito, ingenieros mecanicos, ingenieros agrononos,
i ngeni eros qui m cos, ingenieros forestales, geografos,
geodl ogos, u otros cuyas especi al i dades tengan directa
relaci én con el estudi o que suscri ben. ]

«Pr opi edad abandonada»: el innueble no habitado que
se encuentre permanentenente desatendi do, ya sea por
falta de cierros, protecciones adecuadas, aseo o
mant enci 6n, o por otras circunstancias nanifiestas de
abandono o deterioro que afecten negativanente su
ent orno i nmedi at o. o

«Propi etario»: persona natural o juridica que declara,
ante la Direccion de Cbras Minicipales o ante el servicio
publico que corresponda, ser titular del dominio del predio al
que se refiere |a actuaci 6n requerida, o
_ «Propietario primer vendedor»: titular del dominio de
i nmuebl e en que se ejecutd una obra y que realiza, a
cual quier titul o, después de su recepci 6n definitiva, la
prinera enajenacion de |a totalidad o de cada una de |as
uni dades vendi bl es. ] ]

«Proyecti sta»: profesional conBetente que tiene a su cargo
| a confecci 6n del proyecto de una obra sonetida a |as )
di sposi ciones de |la Ley General de Urbanisno y Construcciones.
_ «Proyecto»: conjunto de antecedentes de una obra que
i ncluye planos, nenorias, especificaciones técnicas y, s
correspondi ere, presupuestos.

«Publ i ci dad»: acci 6n que se realiza a través de nedios
de difusi6n para pronover la venta de inmnuebles.

«Puerta de escape»: puerta de salida que forma
parte de un sistena de evacuaci on. )

«Rasante»: recta inmaginaria que, nediante un
det ermi nado angul o de inclinaci 6n, define |la envolvente
teoérica dentro de |la cual puede desarrollarse un
proyecto de edificacion. )

«Reci nto»: espaci o abierto o cerrado destinado a
una o varias actividades.

«Reconst rucci 6n»; DEROGADO

«Reconstrucci 6n de un_innuebl e»: volver a construir
total o parcialnmente un edificio o reproducir una
construcci 6n preexistente o parte de ella que )
fornalnFnte retoma | as caracteristicas de la version
origina

g «Red vial béasica»: conjunto de vias existentes, que por
su especial inportancia para el transporte urbano, pueden ser
{econ?cida? conp tales en los instrunentos de planificacion
erritorial.
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«Red vial estructurante»: conjunto de vias existentes o
proyect adas, gue por su especial inportancia para el desarrollo
del “correspondi ente centro urbano, deben ser definidas por e
respectivo instrunmento de planificacion territorial

«Rehabi | i taci 6n de un innuebl e»: recuperaci6n o
puesta en val or de una construcci 6n, nediante obras y
nodi fi caci ones_que, sin desvirtuar sus condici ones

originales, nejoran sus cualidades funcionales, Decreto 75, VIVIENDA
estéticas, estructurales, de habitabilidad o de Art. UNICO N° 2 3
confort. D. O 25.06. 2001

«Renodel aci 6n de un innuebl e»: nodificaci on
interior o exterior de una construcci 6n para adecuarla a
nuevas condi ci ones de uso nmedi ante transfornmaci 6n
sustracci 6n o adi ci 6n de el ementos constructivos o
estructural es, conservando | os asFectos sustanci ales o
| as fachadas del innmueble original. )

«Repar aci 6n»: renovaci 6n de cual qui er parte de una obra
que conprenda un el emento inportante para dejarla en condiciones
iguales o nmejores que las prinmitivas, conpb |a sustituci6on de
cilmentos, de un nuro soportante, de un pilar, canbio de |la

t echunbre. . ] ] ] Decreto 115,

_«Restauraci 6n de un innuebl e»: trabajo destinado a VI VI ENDA
restituir o devolver una edificacion, general nente de Art. UNNCO N 1
caracter patrinonial cultural, a su estado original, o a D. O 03.08. 2002
I a conformaci 6n que tenia en una época determ nada. NOTA 2

«Ret ranqueo»: escal onam ento vertical que adopta |a
fachada de un edificio hacia el interior del predio.
) «Revi sor de Proyecto de Cal cul o Estructural »:
ingeniero civil o arquitecto, con inscripcion vigente en
el correspondi ente Registro del Mnisterio de Vivienda y

Ur bani snb, que efectua la revision del proyecto de Decreto 75, VIVIENDA

calculo estructural. Se entendera tanbien cono tal, la Art. UNNCO N° 3

persona juridica en cuyo objetivo social esté D. 0. 25.06.2001

conprendi do dicho servicio y que para estos efectos

actue a través de uno de dichos profesional es. Decreto 75, VIVIENDA
_«Revi sor independi ente»; profesional conpetente, Art. UNICO N 2,

con inscripci6n vigente en el correspondi ente Registro E 4

del Mnisterio de Vivienda y U banisno, que veritica e . O 25. 06, 2001

infornma al respectivo Director de Goras Muinici pal es que Decreto 183,

| os ant epr oyect os, proyectos y obras cunpl en con todas VI VI ENDA

| as disposiciones |egales y reglanmentarias_pertinentes. Art. UNNFCO N 1

Se entenderé& tanhi én conp tal, |a persona juridica en D. 0. 22.03. 2005

cuyo objetivo social esté conprendi do dicho servicioy
gue para estos efectos actue a través de un profesiona
conpetente

«Sal do predial »: sitio cuya superficie, por efecto de una
exBrpp!apLon 0 cesion obligatoria, resulta menor a la
subdi vi si 6n predial minina establecida en el Instrunmento de
Pl ani ficaci 6n Territorial respectivo.
«Sect or »: DEROGADOQ.
«Si stema de evacuaci 6n de personas»: conjunto de
el enentos arquitectonicos y dispositivos de apoyo con
que cuenta una edificacion para |a evacuaci 6n de
personas desde su interior
_ «Si stema de I nfornmaci 6n Geografica» (SIG: Herram enta
informatica que permite el manejo de ] .
i nformaci 6n pl animétri ca georeferenci ada en interacci on
con bases de datos asoci adas.

_ «Si stema de Informaci 6n Territorial» (SIT): Sistem Decreto 75, VIVI ENDA
|nPIenentado_conD pl ataforma_para el al macenam ento y Art. UNNCO N 2, 3
difusi 6n de informaci on territorializable. E 4

«Si stema de seguridad»: conjunto de el enentos de . O 25. 06. 2001

prevenci 6n, inhibicion o mtigaci6n de riesgos o
siniestros en los edificios, tales conp sistemas pasivos
y activos de seguridad contra incendio, sistenas de
evacuaci 6n, control de accesos, sefializaciones de
seguridad e instal aci ones de energenci a.

«Si st ema ur bano»: DEROGADO

«Subdi vi si 6n_de terrenos»: proceso de division de
suel o que no requiere |a ejecuci 6n de obras de
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urbani zaci 6n por ser suficientes |as existentes,
cual qui era sea el nunero de sitios resultantes.

«Suel o natural »: estado natural del terreno
ante{lor a cual qui er nodificacion artificial practicada
en él.

«Suel o urbano»: DEROGADO. o

«Superficie comin»: superficie edificada de uso
comin cal cul ada hasta el eje de los nuros o |inea que la
separa de la superficie atil. o

«Superficie edificada»: superficie de una
construcci 6n cal cul ada hori zontal mente por pisos, sin
incluir los vacios, |os ductos verticales y |as
escal eras de evacuaci 6n, nmedida hasta la cara exterior
de los nuros perinetrales."”. o )

«Superficie servida»: superficie Gtil que se sirve
de | os sistemas de evacuaci 6n.". o o

«Superficie util» suma de la superficie edificada
de | as uni dades que confornman un edificio, calculada
hasta el eje de los muros o lineas divisorias entre
el |l as é | a superficie conun.", )

«Super nercado»: edificacion cerrada destinada a |l a
venta al puablico de productos diversos, nediante e
si stema de autoservicio generalmente en una msma sal a
de venta. ] ]

«Supervi sor»: autor del proyecto de arquitectura de
una obra o el profesional conpetente que | o reenplace,
cuya mision es velar por que el Broyecto de arquitectura
se materialice en la forma concebida y de acuerdo con el
correspondi ente permi so de edificaci6n. ) )

«Tabi que no soportante»: elenento vertical de separaci 6n
no estructural. o )

«Tabi que soportante»: el que debe resistir cual quier
carga, ademas de su propi o peso

«Taller»; edificio o parte de él destinado a
trabaj os manufacturados o artesanal es, que puede
contenplar artefactos o maqui nas de apoyo a dichas
| abores.

«Tal | er mecénico»: recinto destinado a la
reparaci 6n y nant enci 6n de vehi cul os.

«Teatro»: local destinado a espectacul os publicos.

«Techunbre»: parte de una edificaci 6n que conprende
desde el cielo del recinto mas el evado hasta | a
cubi ert a.

«Term nal de | oconoci én col ectiva»: SUPRI M DO.

«Term nal de | oconoci 6n col ectiva urbana»: SUPRI M DO

«Term nal de servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana»:
i nnuebl e destinado para |la Il egada y salida control ada
de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva urbana y que puede
ser de distinto tipo segun las funciones que cunpla, de
conform dad con |as nornas que dicte el Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones.

«Term nal de vehicul os»: innmuebl e destinado al
estaci onam ento tenporal de vehicul os de | oconoci 6n
col ectiva urbana una vez que han concluido una vuelta o
recorrido y que se disponen a salir nuevamente. )

«Term nal externo»: area ubicada en el recorrido de el o
| os servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana destinada a
| a detenci 6n tenporal de vehiculos con el objetivo de
controlar y regular las frecuencias y canbi o de
personal . ]

~«Terreno de playa»: la faja de terreno de )
propi edad del Fisco de hasta 80 netros de ancho, nedida
desde la I inea de la playa de |a costa del litoral y
desde la ribera en los rios y |agos.

«Uni dad funcional independiente»: |a que, fornmando
parte de una edificaci 6n colectiva, permite su
utilizacion en forma i ndependi ente del resto de |la
edi ficaci on, tales conp departanentos, oficinas y
| ocal es conerciales, sin perjuicio de que se acceda a
ella a través de espaci os de uso contn.
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~«Ur bani zar»: ejecutar el pavinmento de las calles y Decreto 75, VIVIENDA
pasajes, las plantaciones y obras de ornato, |as Art. UNNCO N° 3
I nstal aci ones sanitarias y energéticas, con sus obras de D. O 25.06. 2001

al i mentaci 6n y desagiues de aguas servidas y aguas
I luvias, y |las obras de defensa y de servicio de
terreno. ] ] o

«Uso de suel o»: conjunto genérico de actividades
que el Instrunmento de Planificacion Territorial admite o
restringe en un area predial, para autorizar |os
destinos de | as construcciones o instal aci ones.

«Via»: espacio destinado al tréansito.

~ «Vivienda»: edificaci6n o unidad destinada al uso Decreto 75, VIVIENDA
habi t aci onal . o ) o ) Art. UNTCO N° 3
«Via de evacuaci on»: circul aci 6n horizontal vy D. 0 25.06. 2001

vertical de un edificio, que pernite |la salida fluida de
personas en situaci ones de energencia, desde el acceso

de cada uni dad hasta un espaci o exterior |ibre de Decreto 75, VIVIENDA
ri esgo, comunicado a |a via publica. ] ] Art. UNFICO N 3

_ «Vivienda unifamliar»: |a destinada a residencia de una D. 0. 25.06. 2001
famlia con salida |ndePend|ente a una via de uso publico.

. «Volunen de |a editicacion«: volumen resultante de
unir los planos exteriores de una edificaci 6n para | os Decreto 89, VI VI ENDA
efectos de representar |a sonbra que proyecta sobre |os Art. UNICO N° |
predi os veci nos.". D.O 29.07.1998

«Vol umen teérico«: volumen o envolvente maxima,
expresado en nmetros cubicos, resultante de | a aplicacion
de | as di sposiciones sobre superficies de rasante,

di stanci am entos, antejardi nes, alturas nmaxi mas y
retranqueos, cuando | as hubiere, en un terreno
det er m nado

«Zona»: porcioén de territorio regulado por un Decreto 75, VIVIENDA
Instrumento de Planificacion Territorral con iguales Art. UNNCO N° 3
condi ci ones de uso de suelo o de edificacion. ] D. 0. 25.06.2001

«Zona central ». regiones V a VI| y netropolitana.
_ «Zona de conservacli 6n historica»: area o sector Decreto 75, VIVIENDA
identificado conp tal en un Instrunento de Planificacion Art. UNNICON 5
Territorial, conformado por uno o mas conjuntos de D. O 25.06. 2001
i nmuebl es de val or urbanistico o cultural cuya Decreto 94, VIVIENDA
asoci aci 6n genera condi ci ones que se qui eren preservar y Art. UNFTCON 1 a)
que no_cuenta con declaratoria de Monumento Nacional . E b)

«Zona de Protecci on Costera»: area de tierra . 0. 18. 06. 2008

firme de ancho variable, de una extension ninim de 80
netros nedi dos desde la Iinea de la playa, en |la que se
est abl ecen condi ci ones especi al es para el uso del suel o,
con el objeto de asegurar el ecosistema de |a zona
costera y de prevenir y controlar su deterioro

«Zona norte»: regiones | a lV Y XV,

«Zona sur»; regiones VIIl a Xl y XIV.

«Zona vertical de seguridad»: via vertical de
evacuaci 6n protegi da de | 0s efectos del fuego que, desde
cual quier nivel hasta el de salida, pernmite a los
usuarios evacuar el edificio sin ser afectados por el
fuego, huno o gases. ]

Las definiciones de | os vocabl os conteni dos en
este articulo preval eceran sobre toda otra que contengan
los Instrumentos de Planificacion Territorial relativas
ala msm materi a.

NOTA 2

_El articulo prinero transitorio del Decreto 115, Vivienda,
publi cado el 03.08.2002, dispuso que_|as nodificaciones )
Introducidas a | a presente norma regiran una vez transcurridos

- |
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180 dias de su publicaci 6n. Articulo 1.1.3. Las
sol i ci tudes de aprobaciones o )
Rﬁrn1sos present adas ante | as Direcciones de Cbras

ni ci pal es seran eval uadas y resueltas conforne a |as
normes vigentes en |a fecha de su ingreso. )

Trat andose de normas técni cas de instal aci ones o de
ur bani zaci 6n, deberan ser eval uadas y resueltas por |os
or gani snos conpetentes de conformnm dad a | as nornas
vigentes en la fecha de ingreso de |la solicitud de
Rﬁrn1so respectivo ante la Direccion de Cbras

ni ci pal es.

~ Articulo 1.1.4. Cuando |as Secretarias )
M nisteriales de Vivienda y U bani snp otorguen perm sos
de construcci6n a falta del Director de Obras
Muni ci pal es, tendran derecho a cobrar el 50% de | os
derechos correspondi ent es.

~ Articulo 1.1.5. Las Secretarias Regional es
M nisteriales de Vivienda y U bani sno deberan
interpretar |as disposiciones de |os_instrumentos de
planifticacion territorial en conform dad con las reglas
general es de interpretacion.

~ Articulo 1.1.6. En |las Secretarias Regional es
Mnisteriales de Vivienda y U banisno se mantendran, a
di sposi ci 6n de | as personas que lo soliciten, |os
si gui ent es docunent os

1. Los pronunci anm entos que éstas enitan en
cunEI|n1ento de las facultades que | es otorga
la Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

2. Los planos, ordenanzas nmenori as
explicativas de | os planes regul adores
i nterconunal es, conunal es y seccional es de |a
respectiva regi 6n, incluyendo sus
nodi fi caci ones y enm endas. o

3. Las circulares emtidas por |la Divisién de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda
y Ur bani sno.

_ Articulo 1.1.7. Las Direcciones de Obras
Muni ci pal es otorgaran el debido acceso a | os docunent os
publicos que | es sean solicitados por cual quier persona,
de acuerdo con el principio de probidad y los articul os
11 bis. y 11 ter. de la ley N 18.575, O géanica
Constituci onal de Bases General es de |a Admi ni straci 6n
del Estado

Los docunentos a que se refiere el inciso anterior
seran especi al nente aquel | os rel aci onados, directa o
i ndi rectanente, con la aplicacién de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones, de esta Ordenanza o de | os
I nstrumentos de Planificacion Territorial, incluyendo
| os oficios, actas, resoluciones o pronunciani entos, de
cual qui er natural eza, que se relacionen con exigencias u
obl i gaci ones efectuadas a particulares con notivo de |a
tramtaci 6n de solicitudes o expedientes o bien en
respuesta a consultas sobre | a aplicaci6n de |as
mat eri as sefial adas.

_Las copias solicitadas seran de cargo del
requirente, sin perjuicio de | os derechos mnunicipal es
que correspondan

"CAPI TULO 2
DE LAS RESPONSABI LI DADES

Articulo 1.2.1. Los profesional es conpetentes que
proyecten y ejecuten obras sonetidas a | as_di sposiciones
de Ta Ley General de Urbanisnp y Construcciones, deberan
acreditar su calidad de tales ante |la Direcci 6n de Cbras
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Muni ci pal es al nmonento de solicitar |os corresPondientes
permnmi sos, nedi ante fotocopia de su patente profesiona

al dia o del certificado de titulo en | os casos en que
di chos profesional es estén exentos del pago de patente,
antecedentes que formaran parte del expediente
correspondi ente. o )

St al nomento de solicitarse | os permisos no se ha
desi gnado al profesional conpetente responsable de |a
ej ecuci 6n de | a construcci 6n, debera acreditarse ta
calidad ante la Direcci6n de Cbras Minicipal es, antes de
iniciar |as obras. )

. El profesional competente que informa de |as
medi das de gestion y de control de calidad o el =
i nspector técnico cuando procediere, solo requeriran
i ndi vi dual i zarse en el Libro de Cbras y, posteriornente
si fuera el caso, en |las respectivas escrituras de
conpraventa para dar cunplimento al articulo 18 de |la
Ley General de Urbanisnmo y Construcciones. ]

. La calidad de Revisor Independiente se acreditaré
nmedi ante copia del Certificado de Inscripcion Vigente en
el Registro Nacional de Revisores |ndependi entes de
Obras de Construcci 6n, al nomento de ingresar |os
ant eproyect os, proyectos y recepciones de obras en que
hayan sido contratados,

La calidad de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural se acreditaré nediante copia del Certificado
de Inscripcidén Vigente en el Registro respectivo, al
noment o de solicitar el perm so de edificacion

NOTA
NOTA
_El Articulo 8rinErp transitorio del Decreto-115, Vivienda
publ i cado 03.08. 2002, dispuso que |as nodificaciones introducidas
a la presente norma regiran una vez transcurridos 180 dias
desde_su publ i caci 6n. Articulo 1.2.2. Los planos,
especi fi caci ones o
técni cas y demas docunentos técnicos de | os
ant epr oyect os proyect os deberan ser firmados por el o
| os profesional es conpetentes que | os hubi eren el aborado
y por el propietario, ) ) )

Para acreditar |a calidad de propietario bastara
gque éste presente una declaraci 6n jurada en que, bajo su
excl usi va responsabilidad e individualiziandose con su
nonbre y cédula de identidad o Rol Unico Tributario,
decl are ser titular del domnio del predio en que se
enpl azara el proyecto, indicando su direccion, su rol de
avaluo y la foja, numero y el afio de su inscripcion en
el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices respectivo. En el evento que el propietario sea
una persona juridica, se debera nencionar tanbién |a
personeria del representante |egal, indicando el
Instrumento reduci do a escritura publica en que ésta
const a.

En el caso de anteproyectos, éstos deberan cunplir
| os requisitos indicados en |os incisos precedentes,
sal vo que se aconpafie una escritura pablica de pronesa
de conpraventa, en cuyo caso |a declaraci 6n jurada antes
al udi da podré suscribirla el promtente conprador,
consi gnando su calidad de tal en la solicitud. En ningdn
caso podra exigirse, para |a aprobaci 6n de o
ant eproyectos, el perteccionamento previo de la fusidn
de terrenos.

No correspondera al Director de Cobras Minici pal es
ni al Revisor |ndependiente ni al Revisor
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de Proyecto de Calculo Estructural estudiar los titulos de NOTA
dom ni 0o de | a propi edad.

NOTA

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
I ntroducidas a |a presente norma regiran una vez trgrscurrldos

180 dias desde su publicaci on. ticulo 1.2.3.
propietario priner vendedor de una . Decreto 173,
construcci 6n sera responsabl e Por t odos | os dafos VI VI ENDA
perj ui ci os que provengan de fallas o defectos en ella Art. UNICO N 3
produci dos conpb consecuencia de su disefio y/o de su D.O 12.03.1997
construcci 6n, sea durante su ejecuci 6n o después de
termnada, sin perjuicio de su derecho a repetir en contra
de qui enes él estine responsabl es.
Articulo 1.2.4, Los proyectistas_seran responsables, en Decreto 173,

sus respectivos anmbitos de conpetencia, por |os errores en VI VI ENDA
qgue_ hayan incurrido, si de éstos se han derivado dafios o Art. UNNCO N° 3
perj ui ci os. ) . D.O 12.03.1997

i El proyectista sera responsabl e respecto de | os Decreto 217,
cal cul os de superficie edificada, de |os coeficientes VI VI ENDA
de constructibilidad y de ocupaci 6n del suel o, Art. UNNICO N 4
porcentajes, superficies de sonbra y demas antecedentes D. O. 20.02.2002
decl arados, cuyo cal cul o no correspondera verificar a
| as Direcciones de Goras Munici pal es.

Articulo 1.2.5. Los Revisores |Independi entes seréan Decreto 75, VI VI ENDA

subsi di ari amente responsabl es con | 0os proyectistas, en Art. UNICO N° 10
| o que dice relacion con |a aplicaci 6n de | as nornas D. O. 25.06. 2001

ertinentes al respectivo proyecto de arquitectura, en

0s casos que a la solicitud de perm so y de recepci 6n
definitiva de | as obras se aconpafe inforne favorable
el aborado por dichos revisores. o

. En los proyectos que consulten edificios de uso
publico conjuntanmente con otras edificaciones de uso
privado, el propietario podra contratar |os servicios de
un Revi sor | ndependi ente para que éste informe soélo
respecto de aquella parte que se relacione con |os
primeros, circunstancia que deber& consignarse en e
I nforme correspondi ente. En caso que nada se diga o que
estas edificaclones constituyan una unidad estructura
funcional, se entenderd que el Revisor |ndependiente ha
sido contratado para informar |a totalidad del proyecto.

Los Revi sores IndePendientes no podrén actuar” en
tal calidad respecto del mnisnp proyecto en que |les
corresponda intervenir conb arquitectos, ingenieros,
constructores, inspectores técnicos o propietarios,
except o de proyectos referidos a una sola vivienda, o a
una 0 mas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias a que se refrere el articulo 116 bis A) de la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, en |os que
podra actuar el arquitecto conmp Revisor |ndependiente.
Cuando Para | as_recepci ones de obras sean

contratados | os servicios de un Revisor |ndependiente, a
éstos les corresponderd informar que |as obras se
ej ecutaron confornme al proyecto aprobado por |a
D recci 6n de Cbras Muinici pal es o a sus respectivas
nodi fi caci ones, conforne a los articulos 3.1.9. o
5.1.17. de esta Ordenanza, sin perjuicio de |as

- |
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responsabi | i dades que | es conpete en estas nismas
materias al constructor a cargo de |la obra, a |los
supervi sores, a |os profesional es que adoptan y
certifican las nmedidas de gestion y control de calidad a
que se refiere el articulo 1.2.9. de esta Ordenanza y a
I'os inspectores técnicos en caso que |a obra se refiera
a edificios de uso publico.

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsables Decreto 173,
por las fallas, errores o defectos de |a construcci on, VI VI ENDA
I ncluyendo | as obras ejecutadas por subcontratistas y por el Art. UNNICO N 3
uso de materiales o i nsunos defectuosos, sin perjuicio de D. O 12.03. 1997

| as acci ones | egal es que puedan_ interponer a Su vez en
contra de | os proveedores, fabricantes y subcontratistas y
de | o establecido en el nunmero 3 del articulo 2003 de

Cédigo Civil.
Articulo 1.2.7. Ser& responsabilidad del constructor Decreto 173,
de | a obra mantener en ella, en forma permanente y VI VI ENDA
debi danent e actual i zado, un Libro de Qoras conformado por Art. UNNICO N 3
hoj as originales y dos copias de cada una, todas con D.O 12.08.1997
numeraci 6n correlativa. )
En la caratula o al inicio del Libro de Cbras, Decreto 75, VI VI ENDA
debera estanparse o anotarse |la siguiente infornacion Art. UNICO N 12
m ni ma: D. 0. 25.06.2001

1. Individualizacion del proyecto,
2. Narmero y fecha del perm so nunicipa
respecti vo. ) )
Nonbre del propietario.
Nonmbre del arquitecto.
Nonbre del calculista.
Nonmbre del supervi sor
_ Nonbre_del constructor a cargo de |a obra
cuando ésta se inicie.

NouRw

8. Nonbre del inspector técnico, si |o hubiere.
9. Nonbre del Revisor Independiente, si lo
hubi ere. ) Decreto 115,

10. Nonbre del Revisor de Proyecto de Calculo VI VI ENDA
Estructural, cuando corresponda su contrataci on. Art. UNNCO N° 5
) 11. Nonbre de | os profesionales proyectistas de D. O 03.08. 2002
i nstal aci ones_doniciliarias, urbanizaciones NOTA

o de especi al i dades, segln corresponda, al
i niciarse |as obras respectivas.

Cuando | as personas antes indicadas efectien al guna
anot aci 6n, éstas deberan quedar debi danente firnadas,
fechadas y pl enanmente individualizado el nonbre de |a
persona que |as realiza, quien deberéa quedarse con una
copi a de respal do. La_se?unda copi a guedara en poder de
propietario y el original del Libro de Cbhras se entregara
a la Direccion de Cbras Minicipales al nmonento de |a
recepci 6n definitiva total de |as obras, para su archivo
junto con el expediente correspondiente y permtir su
consul ta por cual qui er interesado. )

Si se requiere un nuevo tonp para continuar con |as
anot aciones en el Libro de Qbras, cada tono debera

numerarse en forma correl ativa. ) ) ) Decreto 75, VIVI ENDA
Si en el transcurso de | a obra canbiare el Bropletarlo Art. UNTICO N 11
o al guno de | os profesional es conpetentes, se debera dejar D. O. 25.06. 2001

constancia en el Libro de Obras, sin perjuicio de cunmplir
con el procedimento que contenpla el articulo 5.1.20. de
esta Ordenanza.

NOTA

NOTA

_El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda
publi cado el 03.08.2002, dispuso que_|as nodificaciones )
Introducidas a |a presente norma regiran una vez trgpscurrldos

180 dias desde su publicaci on. ticulo 1.2.8.
i nspector técnico sera responsabl e Decreto 173,
de fiscalizar que |as obras se ejecuten conforne a |as VI VI ENDA

- |
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normas de construcci 6n aplicables en la nateria y al Ar
perm so de construcci on aprobado, D.
_ Podréan ser inspectores técnicos |as personas natural es
o juridicas que presten el servicio de fiscalizaci6n al udido
en el inciso anterior, ejercido por o con profesionales
conpetentes, segun el caso, independientes del constructor
~Con todo, los inspectores técnicos seréan
subsi di ari amente responsabl es con el constructor de |a obra.

t. UNNCO N 3
O 12.08. 1997

Articulo 1,2.9. El constructor o las enpresas y |os Decreto 173,
of esi onal es di stintos del constructor contratados Por el VI VI ENDA
opi etari o seran responsabl es de adoptar, durante e Art. UNICO N 3

pr
pr ¥ L a
transcurso de | a obra, nedidas de gestion y control de D. O 12.03. 1997
calidad para que ella se ejecute conforne a |as normas de
la Ley Ceneral de Urbanisnbp y Construcciones y de la
presente Ordenanza, y se ajuste a |los planos vy
especi ficaciones del respectivo proyecto. Asim snp, una
vez que |a obra estd term nada, dichos profesionales seréan
responsabl es de o )
informar al Director de Obras Minicipal es respectivo, de |as
nedi das de gesti on o
y cortaol de calidad adoptadas y certificar que éstas se han
cunpl i do.
np_Las personas juridicas que presten el servicio de
gesti on control mencionado en el inciso anterior, deberan
realizarlo a traves de Brofe5|onales conpetentes y seran
sol i dari anent e responsabl es con el constructor a cargo de

| a obra.

Articulo 1.2.10. So6lo podran ser proyectistas y. Decreto 173,
constructores de |as obras de urbani zaci 6n, instalaciones VI VI ENDA
domiciliarias { denas esPeC|aI|dades respecto de | as obras Art. UNNCO N° 3
que regula la Ley General de Urbanisnb y Construcciones, |as D. 0. 12.03. 1997
personas que IePaInente estén autorizadas para ello. Estos
seréan responsables respectivamente de sus correspondi entes
proyectos y obras y, cuando corresponda, deberan
registrarlos, aprobarlos y/o recepcionarlos ante |os
servicios o instituciones respectivas.

Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas Decreto 173,
conp enpresas proyectistas o conp enpresas constructoras VI VI ENDA

seran solidarianente responsables con el profesiona
conpetente que actUle por ellas comb proyectista o
constructor, respecto de |os dafios y perjuicios que
ocasi onaren

~ Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se
refieren los articul os precedentes de este capitulo,
tratandose de personas juridicas que se hayan disuelto, se
hara efectiva respecto de qui enes eran sus representantes
| egales a |a fecha de cel ebraci 6n del contrato.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas al
contrato de conpraventa, |as condiciones ofrecidas en |la
publ i ci dad ) )
vigentes al nmonmento del cierre del negocio, pronesa de
conpraventa o conFraventa, segun corresponda. De concurrir
en un msno caso |as tres operaciones antes nencionadas |o
di spuesto en este articulo se aplicara respecto de la
primera de di chas operaciones. ] o

Toda publicidad se entenderd que es indefinida, salvo
gue se sefial are su plazo de vigencia.

Articulo 1.2.14. Los planos de estructura y la
nenori a de cal cul o, que incluird, cuando corresponda, el
estudi o de nmecéani ca de suel os, seran de exclusiva
responsabi |l i dad de | os profesional es conpetentes que |os
suscri ban. o ) )

~ Corresponderd asinmsno a di chos profesional es
asistir al constructor para que |as estructuras se
ej ecuten de acuerdo a | os respectivos planos y

Art. UNICO N° 3
D.O 12.08.1997

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 3
D. O 12.03. 1997

UNICO N° 3

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNNCO N 13
D. O 25.06. 2001

- |
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especi ficaci ones técnicas del perm so de edificacion

ot orgado, dejando constancia en el Libro de Qoras de su
recepci 6n confornme de las distintas etapas de ejecuci6n
de I a estructura.

No correspondera al Director de Cbras Minicipal es
ni al Revisor |ndependiente revisar |a nenoria de
calculo , los planos de estructura y el estudio de
necani ca de suelos, sin perjuicio de | o establ ecido en
el inciso prinero del articulo 5.1.7.

Articulo 1.2.15. El Supervisor serd responsable de
vel ar Porque el proyecto de arquitectura se materialice
segun | os planos y especificaciones técnicas aprobados
por el Director de Cbras Minicipales, incluidas sus
nodi fi caci ones,

En las solicitudes de perniso sienpre deberéa
identificarse al Supervisor de |as obras, aun cuando sea
tanbi én el autor del proyecto. ] ] o

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio
de | as resPonsabllldades que corresponde en estas m smas
materias al constructor, a |os profesionales que
informan_de | as nedi das de gesti6n y control de calidad
y a |l os inspectores técnicos cuando proceda.

Articulo 1.2.,16. Para que un profesional que no sea
arquitecto, ingeniero civil o constructor civil pueda
suscribir un estudio en calidad de profesiona
especi al i sta, deberéa acreditar experiencia no nenor a 2
afios en di cho canpo nedi ante | os docunment os pertinentes,
| a que sera evaluada por el Director de Cbras
Muni ci pal es correspondi ent e.

Los resul tados de dichos estudios y |as
reconendaci ones técni cas que contengan seran de
responsabi |l i dad del profesional especialista que |os
suscri ba.

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de
Cal cul o Estructural responderéan de su | abor en la form
que establ ecen | as nornas general es sobre prestaci 6n de
servici os _profesional es.

Los Revisores de Proyecto de Cal cul o Estructural no
podran actuar en tal calidad respecto del misno proyecto
en que |l es corresponda intervenir profesional mente en
cual qui er otra calidad.

NOTA

“El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaciones )
introducidas a |la presente norma regiran una vez transcurridos
180 di as desde su publicaci on. Pl TULO 3

DE LAS SANCI ONES

Articulo 1.3.1. Las infracciones a |as normas conteni das en
| a presente O denanza, 8;edaran sujetas a | as disposiciones y
nultas previstas en el pitulo |V del Titulo I, de la Ley
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Articulo 1.3.2. De confornidad con |o dispuesto en |a
Le¥ General de Urbanisnmp y Construcciones, se consideraran
i nfracciones a |as normas contenidas en |l a presente
O denanza, y por |lo tanto quedaran sujetas a nulta, |as
si gui entes acciones, entre otras: o
1. La ej ecuci 6n de cual qui er obra de construcci 6n en
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D. O 03.08. 2002
NOTA
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contravenci 6n con | as di sposiciones de |la presente
O denanza, ) ) )

2. La ejecuci 6n de una obra sin perm so

otorgado por la Direccié6n de Cbras

Muni ci pal es. )

3 La adul teraci 6n de | os pl anos,

especi ficaci ones y demas documentos de una

obra, aprobados por la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es o por los servicios de utilidad

publ i ca que correspondan

4 El incunplimento por parte del propietario o de
cual qui er profesional conpetente, de |as instrucciones
0 resol uci ones enmanadas de |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es.

5. Negar el acceso a |las obras a |os

funcionarios de la Direcci6n de Cbras

Muni ci pal es, al Revisor |Independiente o a

i nspector técnico.

6. nbi ar el destino de una edificacion sin e
correspondi ente perm so.

7. La falta de profesionales conpetentes
responsabl es de | a supervision, construcci6n

0 inspecci 6n de |la obra.

8. _La falta de revisor independiente o de inspector
tecnico, tratandose de edificios de uso publico.
9. La falta de Revisor de Proyecto de Calcul o

Estructural, cuando corresponda su contrataci 6n

10. La inexistencia de Libro de Cbras, |as
adul teraci ones de éste, |la omision de |as
firmas correspondientes en |las instrucciones
y observaci ones, o el incunplimento de
tales instrucciones sin justificacion
11. Enplear materiales o el ementos industriales
def ect uosos que contravengan | as
di sposi ci ones de esta Ordenanza.
Las nultas se aplicaran a quienes resulten responsabl es
de la infracci6n, de acuerdo a l'a sentencia dictada a
efecto por el Juez de Policia Local correspondiente.

NOTA

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
Introducidas a la presente norma regiran una vez transcurridos
180 dias desde su publicacion. " CAPI TULO 4 DI SPOSI Cl ONES COMUNES

A .
LOS PERM SOS DE URBANI ZACI ON Y EDI FI CACI ON

Articulo 1.4.1. La construcci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o de edificaci 6n de cual qui er natural eza,
sean urbanas o rurales, requeriran perniso de la
Direcci 6n_de Obras Minici pal es, a peticidn de
propi etario, con | as excepciones que sefial a esta
Or denanza.

El Director de Cbras Minicipal es concedera e

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

/’,
‘\. III‘;
X

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 14
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 14
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 14
D. O 25.06. 2001

Decreto 115,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 7

D. O 03.08. 2002

NOTA

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 14

D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCO N° 14
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 16
D. O 25.06. 2001



http://www.bcn.cl/

I
P

‘\. III‘;
o | e
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

perm so de urbani zaci 6n o edificaci én si |os

ant ecedent es aconpafados cunplen con el |nstrunento de
Pl ani ficacion Territorial y demas disposiciones de |la
Ley Ceneral de Urbanisnm y Construcciones y |la presente
O denanza, previo pago de |os derechos que procedan, sin
perjuicio de las facilidades de pago contenpl adas en | a

citada Ley GCeneral. o ) o Decreto 217,
En cada caso el cunplimento de |as disposiciones VI VI ENDA
sefial adas en el inciso anterior se verificaréa sobre |a Art. UNNICO N 6
base de | os antecedentes que bajo su responsabilidad D. O 20.02. 2002
hubi ere aconpafiado el interesado y |os profesionales
conpet entes que suscriben | a solicitud. . Decreto 103
_Las solicitudes y tramites para | a obtenci 6n de VI VI ENDA
certificados, autorizaciones y perm sos de que trata Art. UNNCO N 1
esta deenanza,c% | os actos y demas docunentos de |as D. 0. 11.07.2007
Di recci ones de ras Munici pal es, podran ser efectuados

o expedi dos nedi ante nedi os el ectronicos. En tal caso la
Di recci 6n de OQbras Munici pal es respectiva y |os

i nt er esados deberan cunplir con | o dispuesto en la Ley
N 19.799, sobre docunentos el ectroénicos, firm

el ectronica y servicios de certificacion de dicha firma,
su reglanmento y |las normas técnicas vigentes sobre |a
materia, sin perjuicio del cunplimento de todos |os

re3U|sitos gue para cada actuaci 6n establ ece esta Decreto 103,
O denanza. ) o VI VI ENDA

Para | os efectos de | o dispuesto en el inciso Art. UNCO N 1
anterior, |os expedientes y docunmentos ingresados por D. 0. 11.07.2007

medi os el ectroni cos deberan al macenarse_en un
reBps!torlo o archivo el ectronico especial nente
habilitado para | a seguridad y permanencia de dicha
docunent aci 6n, cuya conservaci on e integridad sera
resguardada conforme a |as normas técnicas sobre
seguridad y confidencialidad del docurento

el ectroni co.

Articulo 1.4.2. Los documentos requi sitos ) Decreto 75, VIVIENDA
exi gidos en |la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones Art. UNICO N 16
y en esta Ordenanza para |a obtenci 6n de perni sos, D. O. 25.06. 2001

recepci ones, aprobaci 6n de anteproyectos y demas
solicitudes ante |as Direcciones de Obras Minici pal es,
constituyen |as Unicas exigencias que deben cunplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y
para | os m snos efectos, exijan otras |eyes.

Cada expedi ente deberd |1 evar una ficha de control
del tramite, en que se registren tanto su fecha de
i ngreso cono |as fechas de enision del acta de
observaci ones, de reingreso de |as observaci ones
cunpl i das, de autorizaci 6n para el Pago de | os derechos
gue corresponda, de presentaci 6n del conprobante de
erechos pagados y de entrega al interesado de |a boleta
de aprobaci on o perm so, aconpafiada de | as copias
autori zadas de | os planos y docunentos que corresponda.

recibir un ingreso, la Direcci6n de Cbras

Muni ci pal es entregara un _conprobante debi damente
ti nbrado y fechado. Tratandose de ingresos de
solicitudes de aprobaci 6n o perni so que aconpafien una
lista de | os antecedentes presentados, debera tanbién
entregarse al interesado una copia tinbrada y fechada de
di cha |i sta. o ] .

. Bl ingreso de solicitudes a la Direcci on de Cbras
Muni ci pal es soOl o podra ser rechazado cuando falte al guno

de | os antecedentes exigidos para cada tipo de perm so

en esta Ordenanza, en cuyo caso se debe emitir un

conprobante de rechazo tinbrado y fechado en el que se

precise la causal en que se funda el rechazo. ]
No podra rechazarse el ingreso de una solicitud, si

ésta cuenta con inforne favorable de un Revisor

| ndependi ent e.

Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Cbras Decreto 217,

- |
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Muni ci pal es entregaran a | os interesados el fornulario VI VI ENDA
uni co naci onal para cada actuaci on el aborado por el Art. UNNCO N° 7
M nisterio de Vivienda y U banisnb, el cual contendra D. O. 20.02.2002

la lista de antecedentes que conforne a la Ley Cenera
de Urbanismb y Construcciones y a esta Ordenanza deban
presentarse en cada caso

Articulo 1.4.4. La Direccion _de Obras Minicipal es, Decreto 75, VI VI ENDA
a peticion del interesado, emtira, en un plazo maxino Art. UNNCO N° 16
de 7 dias, un Certificado de |Informaciones Previas, que D. O. 25.06. 2001

contenga | as condiciones aplicables al predio de que se
trate, de acuerdo con |las normas urbanisticas derivadas
del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo.
En caso que la citada Direcci 6n no cuente con

i nformaci 6n catastral sobre el predio, el plazo méxinmo
para emtir el certificado sera de 15 dias. )

) El Certificado mantendra su validez y vigencia
mentras no se publiquen en el Diario Oficial |as

nodi fi caci ones a | as nornmas urbanisticas, legales o
regl amentarias pertinentes, que afecten |a zona en que
esté enpl azado el predio.

En la solicitud de Certificado de |nfornmaci ones
Previas se identificara el predio de que se trata, su
superficie aproximda, y se deberd incluir un croquis
con su ubicaci 6n, indicando |las calles circundantes y
| as nedi das aproxi madas de cada uno de | os deslindes.

El Certificado de |Informaciones Previas debera
estar fechado y nunerado correl ati vamente, ademéas de
i ndi car el nunero de rol de |a propiedad que |o
identificara para todos |os efectos. El original se
entregara al 1 nteresado y una copia se archivara en |la
Di recci 6n de Obras Mini ci pal es.

Cada Certificado de |nformaci ones Previas
identificara |la zona o subzona en que se enpl ace e
predio y las normas que | o afecten, de acuerdo a |lo
sefial ado en el Instrunento de Planificacién Territorial
respectivo y ProporC|onara, entre otros y segun
corresponda, |os antecedentes conplenentari os que se
i ndi can a conti nuaci 6n

1. Nanero nunici pal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacién, anchos
de vias que limten o afecten al predio,
ubi caci 6n del eje de la avenida, calle, o
pasaje y su clasificaci 6n de acuerdo con el
articulo 2.3.2. de |la presente Ordenanza.

3. Declaraci 6n de utilidad publica que afecta al
predio, en su caso, derivada del Instrumento
de Pl anificacion Territorial

4. |Indicaci6n de | os requisitos de urbanizaci 6n
para | os efectos de | o dispuesto en el
articulo 65 de la Ley Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio,
tal es cono:

a) Usos de suelo. )

b) Sistenms de agrupaniento, =

c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupaci 6n del suelo.

e) Alturas de edificaci 6on expresadas en
metros o nudmero de pisos. o

) f) Adosam entos, distanciam entos,

ant ej ardi nes, ochavos y rasantes. ) o

ﬂ Superficie de subdivision predial nininm

Densi dades.
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i) Alturas de cierros. )
j) Exigencias de estaci onam entos para cada
uno de | os usos pernitidos. ]
Areas de riesgo o de protecci 6n que
udi eren afectarl o, contenpl adas en el
nstrumento de Planificacion Territorial
sefial ando | as condi ci ones o prevenci ones
que se deberan cunplir en cada caso. )
) Zonas o _Construcci ones de Conservaci 6n
Hi st 6rica o Zonas Tipicas y Mnunmentos
Naci onal es, con sus respectivas regl as
ur bani sticas especi al es. ]
Exi genci as de pl antaci ones y obras de
ornato en |as areas afectas a utilidad
publi ca.
n) El limte urbano o de extension urbana.
0) Declaratoria de postergaci 6n de perm sos
sefial ando el plazo de vigenciay e
Decreto o Resol uci 6n correspondi ente.

En el Certificado de Informaciones Previas, el
Director de Obras Municipal es podra exigir que se
aconpafie a la solicitud de pernm so un informe sobre
cal i dad del subsuelo, de acuerdo al articulo 5.1.15. de
esta Ordenanza.

El Certificado de |Informaci ones Previas servira
tanbi én cono certificado de nunero y de afectaci 6n de
utilidad publica del predio.

_En las conmunas que no estén afectas_a nornas

revi stas Por I os Instrumentos de Pl anificacion ]
erritorial, en el Certificado de |nformaci ones Previas
se debera dejar constancia de dicha situaci 6n, indicando
que en tales casos se aplican |as nornas urbanisticas de
l'a presente Ordenanza, sin perjuicio de informar |lo
relativo a los nuneros 1. y 4. precedentes, s
corresponde. ] ]

En [ os casos que el interesado considere que el
Certificado de Informaciones Previas enitido por |a
Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es no se ajusta a derecho,

odra solicitar un pronunciamento de la Secretaria
egi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani sno que
corresponda.

Articulo 1.4.5. Sera obligacion del interesado Decreto 217,
presentar los certificados de factibilidad de daci 6n VI VI ENDA
de servicios que en cada caso correspondan de acuerdo Art. UNICO N 8
a esta Ordenanza. D. 0. 20.02. 2002

_ Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Obras Decreto 75, VIVI ENDA

Muni ci pal es no acePtaran ni ngun documento en que se Art. UNICO N° 16
infrinja la ley del sistema netrico decinal. D. O 25.06. 2001

Articulo 1.4.7. En | os casos que el Director de Decreto 75, VI VI ENDA
Cbras Muni ci pal es deba omitir la verificacion de los | Art. UNICO N° 16
ant ecedentes que conforman un expedi ente de construcci on D. O 25.06. 2001

y otorgar el permiso sin méds tranmite, segun | o dispuesto
en el inciso tercero del articulo 116 bis A) de la Ley
General de Urbanisnmo y Construcciones, estara exento de
responsabi | i dades respecto de aquellas materias que |la
Ie% le autoriza onmitir, responsabilidad que recaeréa
sobre el Revisor Independiente o el arquitecto
proyectista, en su caso. ] ]

- En aquel los casos que la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es y | os Revi sores | ndependi entes deben
pronunci arse sobre las mismas materias, |a ]
responsabil i dad respecto de ellas sera solidaria.

. I?ual procedi mento que |os indicados en este
articulo se aFI|caran respecto de | as recepciones de
obras a que alude el articulo 144 de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

- |
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Cuando en la Ley General de Urbanisno Y
Construcciones o en esta Ordenanza se establezca que una
solicitud debe resolverse por parte el Director de Qoras
Muni ci pales "sin nmas tramte", se entender& que debe
darle curso sin disponer nuevas diligencias y la
resol uci 6n respectiva debe evacuarse dentro de_un plazo
maxi mo de 15 dias , contados desde el requerimniento.

Se entendera que un proyecto se ajusta integranente
al anteproyecto aprobado previanente por el Director de
Qor as ni ci pal es, cuando éste estuviere vigente y dicho
proyecto manti ene | os el ementos sustantivos del
anteproyecto de arquitectura, pudiendo presentar

vari aci ones formal es propias de su desarrollo. i Decreto 217,
Para | os efectos de este articulo se entendera por VI VI ENDA

el ement os sustantivos de un anteproyecto de edificacién, el o Art. UNICO N 9

| os D. 0. 20.02.2002

desti nos cont enpl ados su volunetria general. La
constructibilidad aprobada en el anteproyecto podra
aunment arse sélo hasta un 20%y sienpre que ello esté
permitido en | as disposiciones vigentes del Instrunmento
de Planificacién Territorial respectivo al nonmento de

ingresar la solicitud de perniso. Decreto 217,

En el caso de anteproyectos de |oteo, se ) VI VI ENDA
entendera que se nanti enen | os el enentos sustantivos | Art. UNTCO N 9
de éstos cuando el nunero de |otes no se aumenta en mas D. 0. 20.02. 2002

de un 20%y |a superficie destinada a vialidad, areas
gg&ges y equi pam ento no se dism nuye en mas de un
0

Articulo 1.4.8. Para |la aplicacién de |as_normas Decreto 217,
ur bani sticas que se relacionen con |a superficie, VI VI ENDA
nmedi da y orientacion de |os deslindes, pendientes y Art. UNICO N 10
ni vel es_del predio en que se enplazara un Proyecto, D. O 20.02. 2002
se utilizara la informaci 6n contenida en el plano

de | evantami ento topografico del predio firnado por

prof esi onal conpetente, cuando éste se aconpafie

a la solicitud. En tal caso dicho plano debera )

singul ari zarse en | a declaracion jurada del propietario

sefial ada en el articulo 1.2. 2. o ]

Cuando de |a aplicaci on de | os coeficientes o paranetros de

| as normms urbanisticas del instrunmento de planificacion

territorial, resulte una fraccion igual o mayor que 0,5, eéstos

se aproxi maran al entero superior. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNNICO N 3
D. 0. 23.05.2009

Articulo 1.4.9. El Director de Cobras Minicipal es Decreto 75, VIVI ENDA
debera poner en conociniento del interesado, por Art. UNICO N 16
escrito, en un solo acto y dentro del plazo nmaxi no para D. 0. 25.06.2001

pronunci arse que corresponda para |a actuaci 6n )
requerida, la totalidad de |as observaci ones que estine
deben ser acl aradas o subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el permso. Para tal efecto
suscribirada un Acta de Cbservaciones. Si junto con |la
solicitud correspondi ente se cuenta con 1nforne
favorabl e de Revisor Independiente, copia de dichas
observaci ones debera ponerse a disposicion de éste con
el fin de que dicho profesional emta un inforne
conpl enentari o, indicando |los criterios técnicos y
juridicos que aplic6 en su revisioén y respondi endo cada
una de | as observaci ones formnul adas.

Todas | as observaci ones que contenga di cha Acta
deberan indicar con claridad l'a o |as normas

supuest amente no cunpl i das. ) Decreto 217,

En caso que se cuente con Revisor o VI VI ENDA
I ndpendendi ente, | os planos, especificaciones técnicas Art. UNICO N 11
y demds nuevos antecedentes que se suscriban por |os D. O. 20.02.2002

royectistas pertinentes, antes de rentirse a la
recci 6n de Obras Mini ci pal es deberan ser suscritos

por dicho Revisor, indicando |a nueva fecha de éstos,

reenmpl azando para todos | os efectos |egales, |os

- |
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docunent os que se nodificaron

En el evento que el interesado no subsane o aclare
| as observaci ones en un plazo de 60 dias, contados
desde | a conuni caci 6n formal del Director de Cbras
Muni ci pal es, éste debera rechazar la solicitud de
apr obaci 6n de anteproyecto o de perni so, en su caso,
y devol ver todos | os antecedentes al interesado,
debi danente ti nbrados

Articulo 1.4.10. La Direcci 6n de OCbras Minici pal es
tendrd un plazo de 30 dias, contados desde |a fecha de
ingreso de |a solicitud, para pronunciarse sobre |os

erm sos solicitados y un plazo de 15 dias cuando se

rate de solicitudes de aprobaci 6n de anteproyectos.

_ Dentro de dicho plazo, el Director de Cbras
Muni ci pal es concedera | a aprobaci 6n o perm so, en su
caso, si los antecedentes presentados cunplen con |as
normas que | es son aplicables, tanto de Ia Ley Ceneral de
Ur bani sno_y
Construcciones y de esta Ordenanza
conp de | os Instrunentos de Planificacion Territorial

El plazo de 30 dias a que alude el inciso prinero
se reducira a 15 dias, si a la solicitud respectiva se
aconpafa_i nforme favorabl e de un Revisor |ndependiente o
del arquitecto proyectista, segun corresponda.

Los plazos anteriornente sefal ados se aplicaran
tanto para la revision inicial en que pueden fornul arse
observaci ones, conp para la revision posterior, en su
caso, en que se constate que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requi eran dos o nas de
| as aprobaci ones o perm sos que contenpla esta
Ordenanza, éstos se aprobaran en un solo expediente y en
una m snma oportuni dad, dentro de | os pl azos maxi nps
ant es consi gnados.

Articulo 1.4.11. Podra solicitarse al Director de
Obras Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de
| oteos o de obras de edificacion, para |o cual deberéan
aconpafiarse | os antecedentes exigidos en |os articul os
éé1.4.|y 5.1.5., respectivanmente, de esta Ordenanza
neral .

El anteproyecto aprobado, para |os efectos de |a obtenci6n
del pernmiso correspondiente, nantendrd su vigencia respecto de
t odas | as condi ci ones urbanisticas del Instrunento de
Pl ani fi caci 6n Territorial respectivo y de |as normas de |a
Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones consideradas en
aquél y con |las que se hubiere aprobado. El plazo de vigencia
sera de 180 dias, salvo en |os casos que a continuaci 6n se
sefial an, en que dicho plazo sera de 1 afio:

1. Tratéandose de antegroyec[os de | oteo cuya

superficie sea superior a 5 hectéareas. o o
2. Tratandose de anteproyectos de edificacion

cuygoguESrf|C|e edi fi cada sea superior a

3. Tratandose de anteproyectos que requieran
para obtener el permiso de edificacion o
ur bani zaci 6n, el pronunciani ento de otra
repartici 6n publi ca.

Las postergaci ones de permisos a que se refiere e
articulo 117 de |l a Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, no afectaran a las solicitudes ya
i ngresadas a la Direcci 6n de Qoras Minicipales ni a |os
anteproyect os aprobados mi entras mantengan su vigenci a.

Articulo 1.4.12. Si con ocasi 6n de | as
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recl anaci ones que se interponggn confornme a | os éy UNI CO N° 16
ey .

t.
articulos 12 y 118 de la L neral de Urbanisno y O 25.06. 2001
Construcci ones, |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno estinare que | as resol uciones,
actos u_om siones del Director de Cbras Minicipal es
fueren ilegales o arbitrarias, deber& solicitar e
correspondi ente sunari
Repablica en cunmplime
cuer po | egal

a Contraloria General de |l a

tra
o al r I
nto del articulo 15 del m smo

t

Articulo 1.4.13. En el caso de denegaci 6n Decreto 75, VI VI ENDA
B{esuntlya de un permiso, el Secretario Regional Art. UNICO N 16
ni sterial de Vivienda K Urbani sno resol vera conforme a D. O 25.06. 2001
| os antecedentes que | e hayan sido presentados dentro de

| os plazos que se establecen en el articulo 118 de |a
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones. Ante la falta
de” ant ecedentes entregados por el Director de Cbras
Muni ci pal es, el citado Secretari o Regi onal resolvera con
el solo mérito de | os antecedentes proporci onados por e
recl amante, ordenando, si fuera procedente, el

otorgam ento i nnedi ato del perm so requerido

_ Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras o Decreto 75, VIVI ENDA
Muni ci pal es, en caso de denegaci 6n de una aprobaci 6n o Art. UNICO N 16
perm so, deberan dejar constancia de | os docunentos D. O 25.06. 2001
aconpafados a |la solicitud rechazada.

. _Articulo 1.4.15, Toda obra de urbanizaci 6n o Decreto 75, VI VI ENDA
edi ficaci 6n debera ejecutarse con sujecion estricta a Art. UNNCO N° 16
| os Blanos, especi ficaciones y demas ant ecedentes D. 0. 25.06.2001
aprobados por |la Direcci 6n de Obras Mini ci pal es.

~ Articulo 1.4.16. Si después de concedi do un perm so Decreto 75, VI VI ENDA
hubi ere necesi dad de introducir nodificaciones o Art. UNICO N°16
variantes en el proyecto o en |as obras D. O. 25.06. 2001

correspondi entes, tales nodificaciones se tramtaran en
la forma sefial ada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de
esta Ordenanza Ceneral, ) o

En caso de edificios de uso publico, a la solicitud
de nodi fi caci 6n de proyecto debera aconpafarse un

informe favorable de Revisor |ndependiente. Decreto 115

En caso de edificios de uso publico y de aquellos VI VI ENDA
que esta Ordenanza determina, a la solicitud de Art. UNTCO N° 8
modi ficaci 6n de proyecto debera aconpafiarse inforne D. O. 03.08. 2002
favorabl e de Revisor de Proyecto de Calculo NOTA

Estruct ural

NOTA

NOTA

~ El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaciones )
I ntroducidas a |a presente norma regiran una vez transcurridos

180 di as desde su publi caci 6n. ticulo 1.4.17. El perm so

caducar & Decreto 75, VI VI ENDA
automati canente a | os tres afios de concedido si no se Art. UNICO N 16

hubi eren iniciado | as obras correspondientes o si éstas D. O 25.06. 2001

hubi eren pernmaneci do paral i zadas durante el msnp | apso.
Una obra se entenderd iniciada una vez realizados

| os trazados y conmenzadas | as excavaci ones contenpl adas

en | os planos del proyecto.

Articulo 1.4.18. Las postergaci ones de otorgamni ento Decreto 75, VIVIENDA
de perm sos de subdivision, |oteo o urbanizaci 6n predial Art. UNICO N 16

- |
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y de edificaciones { sus prorrogas, a que se refiere el D. 0. 25.06.2001
articulo 117 de la Ley General de U banisno y

Construcci ones, se regiran por el siguiente

procedi m ent o:

1. Se entendera que un sector de |la comuna esta
af ect ado por estudi os sobre nodificaci ones
del Pl an Regul ador Interconunal o Conunal,
cuando se dé alguna de las siguientes
ci rcunst anci as:

a) Que el Al calde haya aprobado, por
resol uci 6n, el estudio para |a
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador Conunal
exi stente.

b) 6ye_la Secretaria Regional Mnisterial de

i vienda y Urbani sno haya resuelt
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador

I nt ercomunal existente.

eria
ola

En anbos casos, |a resol uci 6n que _dispone |a
postergaci 6n debe ser fundada y aconpafarse de | os
ant ecedent es necesari os para i nformar adecuadanente a
cual qui er interesado.

2. La vigencia de | as postergaci ones y sus
pr6rrogas conenzaré desde |a fecha de
publicacion en el Diario Oficial de los
decretos o resol uci ones que | as di spongan

Con todo, |as postergaciones no afectaran a |as
sol i citudes presentadas con anterioridad a |a fecha de

di cha _publ i caci on. ) ] ] Decreto 193,

En todo caso un misno predio no podra estar afecto VI VI ENDA
a postergaci on de perm sos por un msno estudi o sobre Art. UNICO N 2
nodi fi caci ones del Pl an Regul ador |Interconunal o Corunal D. 0. 13.01.2006

por mas de 12 neses.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de Decreto 177,
evacuaci on, de riesgo, de carga conbustible y de VI VI ENDA
ascensores que, conforne a |la Ley General de Urbanisnmo y Art. 1 N 3
Construcciones y a esta ordenanza, deben presentarse D. O 25.01.2003

aconpafando solicitudes para | a obtenci 6n de

apr obaci ones de antﬁBrpyecto o0 de pernmisos ante la
Direcci 6n de Obras ni ci pal es, no_requeriran_ aprobaci on
de otros organlsnvs para | a obtenci 6n de perni sos,

apr obaci 6n de_anteproyectos u otras solicitudes, sienpre
que estén debi damente suscritos por el profesiona
especialista, sin perjuicio de | as exigencias que en
forma explicita y para | os nisnpbs efectos determ nen
otras | eyes.

_ Articulo 1.4.20. Aprobado por el Director de Obras
Muni ci pal es un anteproyecto u otorgada una autorizaci 6n para
subdividir, o un perniso de edificacion, de urbanizacién o de
canbi o de destino de un edificio existente, el propietario podra
acogerse al procedimento de publicidad contenido en el articulo
116 Bis C) de la Ley General de Urbanisnb y Construcciones y para

estos efectos debera cunplir con el siguiente procedi m ento: GFS{ENBA142
1.- Conunicar a |la Direccion de Cbras Minicipal es Art. 1 N 3
correspondi ente medi ante decl araci 6n sinple, |la voluntad de D. O 08.10.2003

acogerse a |l as disposiciones contenpl adas en el articulo 116 Bis
C? e la Ley General de Urbanisnmo y Construcci ones, acto nediante
el cual se da inicio al proceso de publicidad.

2.- Dentro de los tres dias siguientes al inicio de
proceso de publicidad el propietario debera informar sobre |a
gestion admnistrativa, nediante carta certificada, a |os

- |
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propietarios u ocupantes de |os predios que conforman | a manzana
en la cual se localiza el proyecto y a los propietarios u
ocupantes de | os predios |localizados en la o | as manzanas que
enfrentan el proyecto y con frente a la nmsm calle, en anbos
casos con un maxi np de” 100 netros desde | os deslindes del predio
en que se ejecutara el proyecto

En el caso de predi os acogi dos a_ Copropi edad | nnobiliaria,
la carta certificada debera ser dirigida al Conmité de
Admi ni straci 6n del respectivo Condomnio

3.- Asinisnp, dentro de |los tres dias sefial ados en e
narmero anterior, se deberd instalar_en el terreno donde se
ejecutara el proyecto, un letrero visible desde la via
publica, de una superficie no nenor a 6 nmetros cuadrados, que
estaré destinado en forma exclusiva e independiente, a dar a
conocer |as caracteristicas esenciales del proyecto objeto de |la
correspondi ente resol uci 6n o pernm so. Este letrero deberé
nmant enerse en el innueble respectivo durante a | o nenos 60 dias
corridos a contar de esa fecha

4.- Transcurridos 30 dias desde |la fecha de instalacié6n
del letrero, se deberd dar a conocer a |la comnunidad | as
caracteristicas esenciales de |a actuaci 6n de que se trate
nedi ante | a publicaci 6n de un aviso en el Diario Oficial, el que
debera efectuarse el dia 1° o el dia 15 del nes, salvo que
cayere en domingo o festivo en cuyo caso se publicara el priner
dia siguiente habil. El plazo maxino para realizar esta
publ i caci 6n sera de sesenta dias.

. 5.- Dar a conocer a la conunidad a | o nenos nedi ante una
publ i caci on en forma destacada de un aviso de |as mi smas
caracteristicas al que se sefiala en el nUmero anterior, en uno
de |l os diarios de mayor circulaci6n de |a comuna respectiva. Sin

erjuicio de lo anterior, las Direcciones de Obras Minicipal es de
ocal i dades en que no circulen diarios con regul ari dad, podréan
autorizar otro nedi o nasivo de conuni caci 6n nedi ante el cual se
publicite el respectivo anteproyecto o proyecto.

La publicaci 6n o comuni caci 6n debera efectuarse a |l o
menos con 5 dias de anticipaci6on de |a fecha en que se realice
I a publicacion en el Diario Oicial

Las actuaci ones de publicidad sefial adas en | os nuneros 2),
3), 4) y 5) anteriores, deberan dar a conocer el tipo o destino
del proyecto o anteproyecto y el correspondiente perm so o
autari zaci 6n, indicando su fecha y nunero, |a direccio6n de
predio en el cual se enplaza y |las caracteristicas esenciales de
acuerdo al contenido que se sefiala a continuaci 6n, tanto para
| os anteproyectos conp para | os proyectos:

a. Subdi vi si ones: deberén indicar |as dinensiones y superficie
del terreno original y el nunmero de sitios resultantes con sus
respectivas superficies. o ) _

b. Loteo y Urbani zaci ones: deberan indicar |as dinmensiones y
superficie del terreno original, numero de |lotes resultantes y
sus destinos, superficie de terrenos destinados a areas verdes,
equi pami ento y vialidad. o )

C. Edi ficaci ones: destino de |as edificaciones, |eyes a que se
acoge, dinmensiones y superficie del terreno, superficie
edificada, numero y altura de los edificios.

d. Canbi o de destino de un edificio existente: destino origina
y el nuevo destino autorizado, superficies edificadas del destino
actual y de el o |os nuevos desti nos.

Trat &ndose de anteproyectos o permnisos de edificacion
reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteraci6n, anpliaciony
denolicion de edificios de hasta de 14 netros de altura o de
nmenos de 5.000 netros cuadrados construidos y de anteproyectos o
perm sos de subdivisiones o |oteos con una superficie de hasta a
10. 000 netros cuadrados, podran onmitir |a actuaci 6n establ ecida
en los nineros 2 6 3 precedentes y la publicacion o
comnuni caci 6n establ ecida en el numero 5, indicadas en el inciso

- |
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prinmero del presente articulo. ) )

~ _Transcurridos treinta dias desde |a publicacién en el
Diario Oficial, la Mnicipalidad a peticién del propietario,
enmitira en un plazo maximo de 5 dias héabiles, un certificado
en que deje constancia que, hasta |a fecha de su em sio6n, no han
!ngresado a la Municipalidad reclanms ni se |l e han notificado
judicial nente recursos que recaigan sobre | a gestion
publicitada. ) o o

El propietario al nmonmento de la solicitud del certificado

debera aconpafiar copia de |as publicaciones realizadas en |os
nuneros 4 y 5, cuando este ultino corresponda.

Articulo 1.4.21. La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es debera
exhibir en el acceso principal de sus oficinas, durante el plazo
de sesenta dias contados desde |a fecha de su aprobaci 6n u
ot orgam ento, una nom na con | os anteproyectos, subdivisiones y

erm sos otorgados confornme al articulo 116 de |a Ley Ceneral de
rbani sno y Construcci ones.

Para tal es efectos, |a némina que se exhibiré contendr4,

a |l o nmenos, |os siguientes antecedentes:

a. Nirmero y fecha del correspondiente perniso, de |la
resol uci 6n o autorizaci 6n que sanciona el anteproyecto o
Broyecto. ] ]

. Nombre de el o |os propietarios.
C. Di recci 6n del predio en que se enplaza el anteproyecto o
proyect o.
d. Nonmbre de | os profesional es conpetentes que hubieren

i ntervenido en su el aboraci 6n

e. Descripci 6n o extracto del anteproyecto o proyecto

respecti vo. o ] )

f. Nimero y fecha del Certificado de |nfornmaciones Previas que
sirvi6 de base para | a presentaci 6n del anteproyecto o

proyect o. )

g. Nor mas especiales a | as cual es se acoge.

) Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de Cbras, en e
m sno plazo de sesenta dias, debera informar de tales
actuacl ones al Concejo Municipal y a las Juntas de Vecinos de |a
uni dad veci nal correspondi ente; asimn snm, se deberd mantener a
di sposi ci 6n de cual qui er Persona que lo requiera, los
ant ecedent es conpl etos rel aci onados con di chas aprobaci ones o
perm sos.

TI TULO 2 ,
DE LA PLAN FI CACI ON

CAPI TULO 1. DE LA PLAN FI CACI ON URBANA Y SUS | NSTRUVENTOS

Di sposi ci ones general es

~ Articulo 2.1.1. El proceso de Planificaci 6n U bana
orientara o regulara, segun el caso, el desarrollo de
| os centros urbanos a través de | os |Instrunentos de
Pl ani ficaci6n Territorial que se sefial an en este
Cﬁggtulo. Cada uno de_ dichos instrunentos tendréa un
anpito de acci 6n propio, tanto en relacion a la )
superficie de territorio que abarcan cono a |las materias
y dlsE05|C|ones ue contienen. ]

as nornmas de la Ley General de Urbanisno y

Construcciones y de esta Ordenanza prinman sobre |as
di sposi ci ones contenpl adas en | os | nstrunentos de
Pl ani ficacién Territorial que traten |las msmas
materias. Asim snp, estos instrunentos constituyen un
sistema_en el cual |as disposiciones del instrumento de
mayor nivel, propias de su anbito de accion, tienen
primacia y son obligatorias para | os de nmenor nivel
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Articulo 2.1.2. Los Instrumentos de Planificacion
Territorial, ordenados segun su anbito de acci 6n, son
| os siguientes:

- Plan Regional de Desarrollo U bano )
- Plan Regul ador Intercormunal o Metropolitano
- Plan Regul ador Comunal con sus pl anos
secci onal es que | o detallen
- Plan Secci onal
- Limte Urbano

Las areas no regul adas por Instrunentos de
Pl anificaci 6n Territorial se regiran por |as normas de
| a Ley CGeneral de Urbanism y Construcciones y de esta
O denanza.

Articulo 2.1.3. La elaboracion y aplicacion de |os
i nstrunentos de planificacién territorial debera
real i zarse, segun el anbito de acci 6n propi o de cada
nivel, conforme a |as disposiciones de este Capitulo.
Sin perjuicio de lo anterior, |os Planes
Regul adores 1nterconmunal es o Conunal es podr an
establ ecer, s6lo para territorios no planificados,
di sposi ciones transitorias con caracter supletorio sobre
las materias propias del otro nivel, |as que quedaran
sin efecto al nomento de entrar en vigencia el
instrumento de planificacion territorial que contenga
| as normes correspondientes a su propio nivel. Estas
di sposi ciones transitorias no seran |nperativas para e
nuevo i nstrunento.

Articulo 2.1.4. Los Instrumentos de Pl anificaci én
Territorial, sus nodificaciones o enniendas, entrarén en
vigencia, previo cunplimniento de |as condiciones que
Para cada caso se senal an en este Capitulo, a partir de

a fecha de publicacion en el Diario Oicial del decreto
o resoluci 6n que | os aprueba, a nenos que en éste se
consi gne una vigencia diferida, debiendo incluirse en la
publicacion el texto integro de | a respectiva Ordenanza,
en | os casos que corresponda. En la nmisma publicaci én
deber &n sefial arse |1 os | ugares en que cual qui er
i nteresado podré adquirir, a contar de esa msnma fecha,
la totalidad o al gunos de | os antecedentes que confornman
el nuevo Instrunento de Pl anificacion Territorial

A contar del inicio del proceso de aprobaci6n de un
proyecto de Instrunento de Planificacién Territorial, o
de nodificaci 6n o enm enda del nisno, el organisno
responsabl e de su confecci 6n deberd facilitar, a
cual qui er interesado, |a adquisicion a costa de
requi rente de todos o al gunos de | os antecedentes que
confornman el expedi ente enviado a aprobaci 6n

S6l o se consideraran copias auténticas de |os
pl anos y denmds docunentos que confornman un | nstrumento
de Planificacién Territorial |las transcripciones
debi danente certificadas. o ]

Los pl anos que confornen un Instrumento de Pl anificacio6n
Territorial deberan confeccionarse sobre base )
aerof otogramétrica o satelital, debidanente georreferenciada

La representaci 6n grafica de |os planos de |os
Instrumentos de Planificacidon Territorial, tanto en su version
i mpresa cono digital, debera el aborarse de conformidad a |as
sinbol ogias y 1 0s tranps que se sefialen en el Patroén Naci ona

ara |la RePresentaC|én de I nstrumentos de Pl anificaci6n

erritoria

El Patrén Nacional para |a El aboraci 6n de
I nstrumentos de Pl anificacion Territorial se aprobaré
nmedi ant e Resol uci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

De la planificacion urbana regi ona
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Art. UNICO N° 17
o ) ) D. 0. 25.06.2001

_ Articulo 2.1.5. La Planificacion U bana Regi onal Decreto 75, VI VI ENDA
orientara el desarrollo de los centros urbanos de |as Art. UNICO N 17
regiones a través de un Plan Regional de Desarrollo D. O. 25.06. 2001

Urbano que estara confornado por |os siguientes
docunent os:

1. Menoria explicativa, que deberéa contener

a) Aspectos conceptual es t écni cos que
%ust|f|can el Plan, tales conpb, objetivos,
undanent os y mnetodol ogi a enpl eada, asi
conp | os ant ecedentes necesari os para dar
cunplimento a la Ley de Bases General es

del Medi o Anbi ent e.

b) Estudios y antecedentes técnicos que
sirvieron de base a |la fornul aci 6n de
di agnosti co.

c) Diagnostico que, a partir_de la
identificacion de tendencias, permte
analizar las fortal ezas y debilidades para
proponer alternativas de estructuraci on
territorial, considerando grados de
habi t abi | i dad del territorio, jerarquia de
| os sistemas de centros pobl ados, sus.
areas de influencia reciproca y rel aci ones
gravitaci onal es.

d) Alternativas de estructuraci 6n anal i zadas.

e) APenda_oper@tiva en materias de
plani ficacién y requerimentos de
I nversi on.

f) Los principal es anteproyectos o proyectos
de inversion previstos por el sector
publi co.

g) Los principales proyectos de inversion del
area privada que hayan aprobado un estudio
de inpacto anbienta

2. Lineam entos de desarroll o urbano regional
referidos, entre otros a:

a) Estructuraci 6n de sistemas de centros.
pobl ados, su conectividad y sus rel aci ones
espaci al es y funci onal es.

b) Definicidn de | os asentam entos que pueden
requerir tratamento prioritario.

c) Dotaci 6n de vias de comuni caci 6n
terrestre, especialnente |os caninos |
nacionales y las vias expresas, las vias
ferroviarias, |os puertos aéreos,
maritinos, terrestres y |os pasos
fronterizos.

d) Dotaci 6n y requerinientos de o
infraestructura sanitaria, energética, de
t el econuni caci ones, de equi pami ento y de
activi dades productivas.

e) Definicidn de prioridades de formul aci6n
de |l os Instrunentos de Pl anificacion
Territorial necesarios para la
i npl enent aci 6n del Pl an Regi onal de

- |
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Desarrol | o Urbano.

f) Metas estimadas de crecimento de | os
centros pobl ados.

o 3. Planos, que grafiquen |os contenidos de
an.

Articulo 2.1.6. El Plan Regional de Desarrollo U bano seré
el aborado por la Secretaria Regional del Mnisterio de
Vivienda y Urbani smo respectiva, debera soneterse al
si stema _de eval uaci 6n de inpacto anbiental, se aprobaré
por el Consejo Regional, y se pronul gara nedi ante
resol uci 6n del Intendente, la cual se publicaréa en el
Diario Oicial, debiendo incluirse en |la publicacioén e
texto integro de | os Lineanm entos del Plan

Las disposiciones del Plan Regional de Desarrollo
Ur bano deberan incorporarse en | os Planes Regul adores
Met ropol i t anos, I nterconunal es % Conunal es.

os planos originales del Plan Regional de
Desarroll o Urbano deberéan Ilevar la firma de
I ntendente, del Jefe de |la Divisién de Desarroll o Urbano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo y del Secretario
Regi onal del misnmo Mnisterio. = ) )

Los planos a que alude el inciso anterior, junto
con un ejenplar de la nenoria explicativa y de |os
| i neam ent os, seréan archivados en |l a Division de
Desarrol |l o Urbano del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snp; una copia oficial de dichos docunmentos sera
archivada en | a respectiva Secretaria Regional del nmsnp
Mnisterio, otra en el Cobierno Regional y otra en el
Conservador de Bi enes Raices correspondi ente.

De | a planificaci6n urbana interconunal

Articulo 2.1.7. La Planificacion U bana

Intercomunal regulara el desarrollo fisico de |las éareas
urbanas y rurales de diversas conunas que, por sus
rel aci ones, se integran en una unidad urbana, a través
de un Pl an Regul ador | ntercomnunal

~ Cuando esta uni dad sobrepase | os 500. 000
habitantes, |e correspondera |a categoria de area
netroEoILtana para | os efectos de su planificacion, o

_El anmbito propio de accion de este nivel de planificacion
territorial sera el siguiente:

1. La definicion del Iimte del territorio conprendi do
por el resEect|v9 Pl an Regul ador | nterconunal .
n el area urbana:

2.

a La definicion de los |lintes de extensi on urbana,
ra los efectos de diferenciar el area urbana del resto de
rito

pa al
ter rio, que se denom nara area rural. ) )

La clasificacion de la red vial publica, nediante |a
definicion de las vias expresas y troncales, asi conmp su
asimlaci 6n, de conform dad con el inciso segundo del articulo

2.3.1. de esta Ordenanza.
C) Los terrenos destinados a vias expresas, troncales y
par ques de nivel interconunal, incluidos sus ensanches, afectos a
declaratoria de utilidad publica en conformdad al articulo 59
de la Ley General de Urbanisnp y Construcciones. )
Las normas urbanisticas para | as edificaciones e

i nst al aci ones destinadas a infraestructuras de inpacto
i nterconunal . ) )

e Las normas urbanisticas que deberéan cunplir |as
activi dades productivas de inpacto interconunal

) La fijacién de | as densi dades pronedio y |as
densi dades naxi mas que podran establ ecerse en | os pl anes
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regul adores conunal es para su el aboraci 6n o nodi fi caci 6n,
preferentenmente diferenciadas por conmunas o sectores de estas.
) La definicion del uso de suel o de area verde de nive
i nt er conunal

La definici6n de las areas de riesgo o zonas no
edi fi cabl es de nivel interconmunal, de conformidad al articulo
2.1.17. de esta Ordenanza.

Con todo, nediante estudi os de mayor detalle, |os planes
regul adores comunal es podran precisar o dismnuir dichas areas
de riesgo E zonas no_edificables. o

i | reconocimento de areas de proteccion de recursos
de val or natural y patrinmonial cultural, de conform dad a
articulo 2.1.18. de esta Ordenanza, cuando corresponda.

3. En el area rural

_a) La definicion de |las areas de riesgo o zonas no
edi fi cabl es de nivel intercomunal, de conform dad al articulo
2.1.17. de esta Ordenanza. )

b) El reconocimento de areas de protecci 6n de recursos
de val or natural y patrinmonial cultural de confornidad al
articulo 2.1.18. de esta Ordenanza, cuando corresponda.

C) La definicion de subdivision predial nminina en | os
casos de | os Planes Regul adores Metropolitanos de Santiago,

Val parai so y Concepci 6n

~d)  Establecer |os usos de suelo, para | os efectos de |a
aplicacion del articulo 55° de |la Ley General de Urbanisnmo y
Const rucci ones.

Articulo 2.1.8. El Plan Regul ador |ntercomnmuna
estard conpuesto por | os siguientes docunentos:

1. Menoria ExPI|cat|ya,.que debera contener |os
aspect os conceptual es y técnicos que
justifican | as decisiones de planificacion
adopt adas en rel aci 6n con | os el enent os
estructurantes territoriales %_funcionales de
|a interconmuna, tales cono: objetivos,
fundanent os y met odol ogi a enpl eada,

i ncl uyendo | os_estudi os y antecedentes
tecnicos que sirvieron de base a la
fornmul aci 6n del diagnéstico y |os

ant ecedent es necesari os para dar cunplimnento
a |la Ley de Bases Ceneral es del Medio

Anbi ent e.

2. Ordenanza, que contendrd |as disposiciones
regl anmentarias pertinentes a este nivel de
pl ani fi caci 6n urbana interconunal .

. Planos, que expresen graficanente |os
cont eni dos del Pl an.

Articulo 2.1.9. El Plan Regul ador |ntercomunal seré
confecci onado por |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisno respectiva, con consulta a |las
I nstituciones que integran |a Adm nistracion del Estado
que se estime conveniente y su aprobaci 6n deberé
aj ustarse al siguiente procedi nm ento:

) Consulta a | as Munici pal i dades CUYO
territorio esta conprendido o es vecino a
del Plan, las que deberan pronunciarse dentro
de un plazo de 60 dias, contados desde su
conocimento oficial, vencido el cual la
falta de pronunciam ento seré consi derado
conp aprobaci 6n. Previo a dicho
pronunci am ento, |a proposicion del Plan
deber& ser informada técni camente por el
Asesor Urbani sta del nunicipio.

Par al el anente el proyecto del Plan debera

soneterse al Sistemn de Eval uaci 6n de |npacto
Anbi ent al
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2. Cunplido el tramte a que se refiere e
numero anterior, la Secretaria Regional
Mnisterial de Vivienda y U banisno renitirda
el expediente conpleto del Plan Regul ador
I ntercomunal a la Divisidén de Desarrollo
Urbano del Mnisterio de Vivienda y U banisno

ara su revision e informe técnico, para
uego de recibido dicho infornme, enviarlo a
CGobi'erno Regi onal con todos sus antecedentes

para su agrobaC|on. ) ) Decreto 33, VIVIENDA
3. er & aprobado por el Consejo Regional y pronul gado Art. UNICO N° 2 a)
nmedi ante resol uci 6n del Intendente, |a cual sera D. 0. 20.04. 2002

publicada en el Diario Oicial, debiendo incluirse
en | a publicacion el texto integro de | a ordenanza
del Pl an Regul ador Interconunal o Metropolitano.

Las di sposiciones del Plan Regul ador |nterconuna

se entender &n aut omati camente incorporadas a | os Pl anes Decreto 33, VIVI ENDA

Regul adores Conunal es. Art. UNNCO N 2 b)
Los pl anos original es del Plan Regul ador ) D. O. 20.04. 2002

I ntercomunal o Metropolitano deberan [levar la firm de

I ntendente, del Secretario Regional del Mnisterio de

Vivienda y U banisno y del Jefe del Departanmento de

Desarrol |l o Urbano e Infraestructura de la msm
Secretaria Regional Mnisterial. ]
~Dichos P anos,ciunto con un ejenplar de la Menoria
Explicativa, de |la Ordenanza y del Diario Oficial en que
se hubi ere publicado | a Resol uci 6n aprobatoria de
CGobi erno Regi onal , seran archivados en el Gobierno
Regi onal ; una copi a oficial de dichos docunentos sera
archivada en la Division de Desarrollo U bano de
M nisterio de Vivienda y U banisnpo, otra en |la )
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnp
respectiva y otra en el Conservador de Bienes Raices
correspondi ente.

De la planificacion urbana conunal Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 17
D. 0. 25.06.2001

Articulo 2.1.10. El Plan Regul ador Conunal sera Decreto 75, VIVI ENDA
conf ecci onado, en calidad de funcion privativa, por |la Art. UNNCO N° 17
Muni ci pal i dad respectiva, y estara conformado por |os D. O. 25.06. 2001

si gui ent es docunent os:

1. Menoria Explicativa que contenga, al nenos,
el diagnostico de |a totalidad del territorio
comunal o del é&rea afecta a planificacion e
i denti fique:

a) Los centros urbanos de |a conuna,

i ndi cando su tanafio pobl aci onal y sus
tendenci as estinmadas de crecimento,

b) Las vias estructurantes, en especial |as
vias col ectoras de servicio, indicando
su rel aci 6n con I os cani nos nacional es,
| as vias eXPresaS,y troncal es, definidas
en la planificaci 6n urbana regional e
i nterconunal , respectivanente.

c) Las principales actividades urbanas de |a
cormuna, con una apreciaci 6n de sus

ot enci al i dades.
d) El fundamento de | as proposiciones de
Pl an, sus ob%etivos, netas y antecedentes
que | o justifican, en base a | os
S|EU|entes est udi os especi al es: i
- Estudio de Capacidad Vial, de |las vias
exi stentes y proyectadas, para
satisfacer el crecimento urbano en un
hori zonte de, al nenos, 10 afos.

- Estudi o del equipam ento conunal, que
permta definir areas para su desarrollo
y expansi 6n, cunpliendo | os porcentajes

- |
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nmini nros de superficie urbana conunal
definidos por la planificacién urbana
i nterconunal
- Estudio de Riesgos y de Protecci 6n
Anbi ental, con sus respectivas areas de
restriccion y condiciones para ser
utilizadas de acuerdo a | as
di sposi ci ones contenpl adas en | os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este
m snmo Capi tul o.
e) Los innuebl es decl arados Monunent o
Naci onal | as Zonas Ti pi cas.
f) Los inmuebles o zonas de conservaci 6n
hi st 6rica, incluyendo |a fundanmentaci 6n de
cada caso

2. Estudio de Factibilidad, para anpliar o dotar
de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y de aguas |luvias cuando
corresponda, en relacié6n con el crecimento
ur bano proyect ado.

3. Ordenanza_ Local, que fijara |las normas
urbani sticas propias de este nivel de
pl anificacién territorial, relativas a:

a) El Ilimte urbano de sus centros pobl ados.

b) Las vias estructurantes de |a conuna en
relacién a las vias colectoras y de
servicio, con sus respectivos anchos
m ni nos, |ineas de edificacion y franjas
suj etas a expropiaci 6n; conp asimsnp, |os
anchos de las vias expresas y troncal es si
éstas hubi eran sido definidas en |la
pl ani fi caci 6n regional o intercomunal en
Su caso

c) Zonificaci6n o definici6n de subzonas en
que se dividira |la conmuna, en base a
al gunas de | as sigui entes nornmas
ur bani sticas: usos de suel o, sistemas de
agrupam ento de | as edificaciones,
coefl cientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de
| os pisos superiores, alturas maxi mas de
edi f1 caci 6n, adosam ent os,
di stanci am entos nini nbs a | os nedi aner os,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes; )
superficie de subdivision predial mning;
densi dades maxi mas, alturas de cierros,
exi genci as de estaci onam ent os segun
destino de |as edificaciones; areas de
riesgo o de proteccion, sefalando las
condi ci ones 0 prevenci ones que se deberan
cunplir en cada_caso, conforne a |os .
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este misno
Capi tul o, )

d) Zonas o innuebl es de conservaci 6n
hi st 6rica, Zonas Tipicas y Mnunentos
Naci onal es, con sus respectivas regl as
ur bani sti cas especi al es.

e) Exigencias de plantaci ones y obras de
ornato en |las areas afectas a decl araci 6n
de utilidad publica.

4. Pl anos, que expresen graficamente |os
conteni dos de |a Ordenanza Local, a escala
1:20. 000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.500 o a
escal as adecuadas a | as_respectivas
temati cas. Deberan tanbi én graficar con
precision los limtes de | os espacios
publicos de la comuna y de |as areas que se

- |
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propone declarar afectas a utilidad pablica.

No obstante | o dispuesto en el 1nciso segundo de
articulo 2.1.9., los Planes Regul adores Conunal es
deberén incluir |as disposiciones propias del Plan
Regul ador | nterconunal que afecten el respectivo
territorio comunal, pudiendo precisarlas.

Los planos que conformen el Plan Regul ador Comnunal
sus nodi fi1caci ones o ennm endas, deberan [levar la firm
del Al calde, del Asesor Urbanista y del arquitecto
di rector del estudio. i )

Los estudios o trabajos conplenentarios a |la
fornul aci 6n del Pl an deberéan ser suscritos por |os
pr of esi onal es especi al i stas que | os hubi eren el aborado.

Articulo 2.1.11. El procediniento para |a Decreto 33, VIVIENDA
el aboraci 6n y aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Art. UNNCO N° 3
Comunal es se regira por | o dispuesto en |0s incisos D. O. 20.04. 2002

si gui ent es.

El RLoyepto de Pl an Regul ador Conunal ser& preparado Por
| a Muni ci pal i dad respectiva. El aborado el proyecto, e
Concej o, antes de iniciar su discusién, debera:

1. Informar a | os vecinos, especialnente a | os afectados,
acerca de las principales caracteristicas de
I nstrumento de Planificacion Territorial propuesto y
de sus efectos, sefial ando |os criterios adoptados
respecto de cada uno de | os conteni dos del Plan
Regul ador Conunal sefial ados en el articulo 2.1.10.
de esta Ordenanza Ceneral
Tal informaci 6n deberé entregarse, al nenos,
nmedi ante carta certificada a | as organi zaci ones
territoriales | egal mente constituidas que estén
i nvol ucradas y, a través de un aviso de prensa en
un nmedi o de anplia difusion en |a conmuna, se pondra
en conoci m ento de | os vecinos que dicha infornmaci 6n
aconpafiada de |la nenoria explicativa, estara a su
di sposici 6n para su retiro gratuito, en el |ugar que
all1 se indique. En este misno aviso se indicara e
lugar y fecha en que se realizaran |as audiencias
Bu licas a que se refiere el namero siguiente.

. _Realizar una o mas audi encias publicas en |os
barrios o sectores mas af ectados para exponer el
Proyecto a la conunidad, en |a forma establ ecida en

a Ordenanza de Participaci 6n C udadana de |a
respectiva Minici pal i dad.

3. Consul tar |a opinion del Consejo Econénmico y Soci al
c?nunal, en sesion citada expresanmente para este

ef ecto.

4. Dar inicio al proceso de aprobaci 6n del Plan
Regul ador Conunal o de sus nodificaciones, exponiendo
el proyecto de Plan Regul ador Conunal a |a comnuni dad,
i ntegrado por |os docunmentos que | o conforman de
acuerdo al articulo 2.1.10. y la eval uaci 6n de

i npacto anbiental si a esa fecha estuviere resuelta,
por un plazo de treinta dias, con posterioridad a la
o |l as audi encias publicas. D chos docunentos podréan
ser adquiridos por |os interesados, a su costa.

. Venci do di cho plazo se consultara a |a conuni dad,
por nedi o de una nueva audi enci a Publlca, y a
Consej o Econénico y Social Conunal, en sesion
convocada especi al rente para este efecto. En dicha
sesi 6n deberd presentarse un informe que sintetice
| as observaci ones reci bi das.

. Los interesados podran formul ar, por escrito, |as
observaci ones fundadas gue estimen convenientes
acerca del proyecto de Plan Regul ador Conmunal, hasta
qui nce di as después de | a audiencia publica a que se
refiere el namero anterior

El lugar y Plazo de exposici 6n del proyecto de Pl an
Regul ador munal y el lugar, fecha y hora de |as
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audi enci as publicas, deberan conuni carse previ anente por
medi o de dos avi sos publicados, en semanas distintas, en
al gun diario de | os de mayor circulacién en |a conuna o
nedi ante avisos radiales o en la forma de comnuni caci 6n
masi va mas adecuada o habitual en | a conuna.

Cunplidos los tramtes anteriores, y resuelta la
eval uaci 6n de inpacto anbi ental correspondi ente, el
Al cal de debera presentar el proyecto de Plan Regul ador
Conunal para | a aprobaci 6n del Concejo, junto con |as
observaci ones que hayan hecho |l egar | os interesados, en
un plazo no inferior a quince ni superior a treinta
di as, contado desde | a audi encia publica indicada en el
namero 5 de este articulo.

El Concej o deberé& pronunci arse sobre |as
proposi ci ones que contenga el proyecto de Pl an Regul ador
Conunal , anal i zando | as observaci ones reci bi das )
adopt ando acuerdos respecto de cada una de las naterias
i npugnadas. Cuando se tratare de objeciones o
proposi ci ones concretas de |os interesados, tales
acuer dos deberan conuni carse por escrito a quienes |as
hubi eren fornul ado. En caso que dicho Concej o aprobare
nodi fi caci ones, debera cautelar que éstas no inpliquen
nuevos gravanenes o af ectaci ones desconoci das por |a
conuni dad. No podra, en todo caso, pronunciarse sobre
mat eri as o di sposiciones no contenidas en el al udido
proyecto, salvo gue el proyecto de Pl an Regul ador
Conunal nodificado se exponga nuevanente conforne a |l o
di spuesto en el inciso segundo.

~ El proyecto de Plan Regul ador Comunal aprobado sera
rem tido, con todos sus antecedentes, a |a Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbani snp respectiva.
Di cha Secretaria Mnisterial, dentro del plazo de
sesenta dias contado desde su recepci 6n, revisara e
proyecto de Plan Regul ador Comunal y emtiré un informe
sobre sus aspectos teécnicos, en | o que se refiere a su

concordanci a con esta Ordenanza General y con el Plan Decreto 259,
Regul ador Metropolitano o Interconunal, si |o hubiere. En el caso VI VI ENDA

de que en la revision de |a Secretaria ) Art. 1 N0 6

M nisterial se detecten observaciones técnicas, |la D. O 16.03. 2004

Secretaria Mnisterial podré suspender el plazo sefial ado
en este inciso y devolvera | os antecedentes que
correspondan al " muni ci pi o para que se subsanen dichas
observaci ones, otorgando un plazo méxi nbp de 20 dias para
gue sean subsanadas. Una vez reingresados | os

ant ecedentes por parte del nunicipio, |a Secretaria

M nisterial continuara con la tramtaci 6n debi endo
evacuar su infornme dentro del plazo restante. En e
evento de que_ el rmunicipio no subsane | as observaci ones
en el plazo fijado por la Secretaria Mnisterial, ésta
deberd emtir un inforne negativo indicando | os aspectos
t écni cos observados.

Si la comuna esta normada por un Plan Regul ador
Metropolitano o Intercormunal, el infornme de |a
Secretaria Regional Mnisterial serd renitido
directanente al Municipio, junto con el proyecto de Pl an
Regulador Conunal y sus antecedentes, con copia al
Gobi erno Regional. Si el inforne es favorable, el
Proyecto de Pl an Regul ador Conmunal o de Plan Secci onal
sera gronulgado por decreto al cal dicio.

] i el proyecto de Plan Regul ador Conunal no se
ﬁ£ustare_a esta Ordenanza General o al Plan Regul ador
tropolitano o Interconunal, |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U banisno debera emtir un
i nforme negativo % lo remtirda, conjuntanmente con e
proyecto de Pl an Regul ador Conunal y sus antecedentes,
al nici pio, el cual debera corregir |as discordancias
con esta Ordenanza CGeneral, en su caso, y podré
nodi ficar el proyecto de Plan Regul ador Comunal para
concordarl o con el Plan Regul ador Metropolitano o
Intercomunal o insistir en su Proyecto. En este dltino
caso renmitira el proyecto de Plan Regul ador Conunal, con
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todos | os antecedentes, incluido el inforne negativo de
|l a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda'y
Ur bani sno, al Cobi erno Regional para que éste se
pronunci e sobre | os aspectos obj et ados. )

Si no existiera un Plan Regul ador Metropolitano o
nterconunal que incluya el territorio comunal, el
nforme de |a Secretaria Regional Mnisterial de
i vienda y Urbanisnmo seréa remtido, junto con e
proyecto de Plan Regul ador Comunal y sus antecedentes,
al Cobi erno Regi ona Para su_aprobaci 6n por el Consejo
Regi onal , con copia al Minicipio. . )

El pronunci anm ento del Consejo Regional se hara
sobre | a base del informe técnico de la Secretaria
Regi onal Mnisterial. Si el informe fuere desfavorable,
el Consejo soélo Podré_aprobar el proyecto de Pl an
Regul ador Conunal nedi ante acuerdo fundado.

robado el proyecto de Pl an Regul ador Conunal en

la forma establecida en |os tres incisos anteriores,
sera pronulgado_por resol uci 6n del |ntendente. o
Los actos adm nistrativos que pronul guen | a aprobaci 6n o
nodi fi caci 6n de un Instrunento de Pl anificacion
Territorial deberéan publicarse en el Diario Oicial
junto con |l a respectiva ordenanza. Los gastos que
demande su publicaci 6n seran de cargo del o6rgano al cua
conpete su_aprobaci 6n. Los planos y | a ordenanza
correspondi ente se archivaran en | os Conservadores de
Bi enes Raices respectivos, en |la Division de Desarrollo
Urbano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp, en |a
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno respectiva y en | as Minici pal i dades

correspondi entes. Decreto 177,
Las nodificaciones a | os Planes Regul adores VI VI ENDA

Conunal es se sujetaran al nisnmo procedinento sefial ado Art. 1 N 4

en el presente articulo. D. 0. 25.01.2003

Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso
anterior, cuando |las nodificaciones a | os Pl anes
Regul adores Conunal es se refieran exclusivamente a |a
i ncor poraci 6n de i nnuebl es o zonas de conservaci on
historica a que se refiere el inciso segundo de
articulo 60° de la Ley General de Urbanisnp y
Construcciones o a nodificaci ones de | as normas
ur bani sticas de estos innuebles o zonas, el
procedi m ento de nodificaci 6n del Plan Regul ador Conuna
estara exento de soneterse a |a eval uaci 6n de inpacto

anmbi ent al

Articulo 2.1.12. A contar del inicio de |la Decreto 33, VIVIENDA
el aboraci 6n del proyecto de Pl an Regul ador Comunal, |os Art. UNNCO N° 3
Muni ci pi os deberan solicitar |a asesoria técnica tanto D. O 20.04. 2002

de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno conp de | a Com si 6n Regional del Medio

Anmbi ente que correspondan, con el objeto de uniformar
criterios respecto de |os paréanetros técnicos y

nedi oanbi ent al es que se deberan contenplar y concordar
procedi m entos en forma previa al despacho oficial de
proyecto de Pl an Regul ador Conunal hacia tales

I nstanci as para requerir su pronunci am ento.

. Articulo 2.1.13. Las enmiendas a que se refiere el Decreto 259,

i nci so segundo del articulo 45° de |a Ley General de VI VI ENDA

Ur bani snp_y Construcci ones serén el aboradas por |a Art. 1 N 7
Muni ci pal i dad y aprobadas por el Concejo respectivo D. O 16.03. 2004

conforne a las'reglas de este articulo. o
Para | os fines previstos en el nanero 1. del inciso
segundo, del articulo 45° de la Ley Ceneral de Urbani snp
nstrucciones, el Concejo podra redefinir |a
ocal i zaci 6n del equi panmiento vecinal en |os barrios o
sectores, para |l o cual debera canbiar | os usos de suelo
asi establ ecidos en el Plan Regul ador Conunal, ya sea
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suprim endo al gunos o pernitiendo otros, en la msna
zona 0 en otra nueva.

~ Para efectos de | o dispuesto en el numero 2. de

i nci so segundo, del citado articulo 45°, el Concejo
odr4 autorizar Planos Seccionales, en que se precisen
0os trazados vi al es contenpl ados en el Pl an Regul ador
Conunal o en | os Planes Seccional es vigentes.

~ Para efectos de | o dispuesto en el numero 3. de

i nci so segundo del articulo precitado, el Concejo podra
autorizar enm endas que alteren | as condiciones de

edi ficaci 6n_y urbani zaci 6n del Pl an Regul ador Conunal o
de | os Seccional es vigentes, dentro de | os nargenes que
se seflal an a continuaci 6n

acién chilena

a) Incrementar o disminuir hasta en un 20%la altura
% | a densi dad. S
Increnentar o dismnuir hasta en un 30% cuando se
trate de coeficiente de constructibilidad,
coe&iciente de ocupaci 6n de suel o y tanmafio
redi al .
g) ~ Cuando se trate de zonas con uso de suelo de
e3U|pan1ento correspondiente a |l a clase
educaci on, el coeficiente de ocupaci on de suel o
podra dismnuirse hasta 0,2 y en el caso de
zonas con uso de suel o de equi pani ento
correspondiente a |la clase conercio, el
coeficlente de ocupaci 6n de suel o podréa
aurment ar se hasta 1.
d Disminuir hasta en un 100% | os antej ardi nes.
e Fijar alturas de cierro en su frente hacia
espaci os publicos o disminuirlas hasta en un
50%

f) Disnminuir |os ochavos dentro de | os nérgenes

establ ecidos en el articulo 2.5.4. de esta

O denanza. )

P) Disminuir o incrementar |as rasantes, dentro de
0s margenes establ ecidos en el inciso sexto de

articulo 2.6.3. de esta Ordenanza.

h) Disnmnuir |os distanciamentos nininos a | os
nedi aneros hasta | os margenes establ eci dos en el

i nciso octavo del articulo 2.6.3. de esta

O denanza.

i) Incrementar o disminuir |la dotaci6n de

estaci onam entos hasta en un 30% )

i) Fi jar disposiciones relativas a cuerpos salientes

de conform dad a | o establecido en el nunera

del articulo 2.7.1. de esta Ordenanza y

di sposi ci ones sobre | os cuerpos salientes de la

| inea de edificaci 6n sobre | os antejardines.

Las enm endas que alteren | os margenes en cada
condi ci 6n de edificaci 6n podran ser ejercitadas en form
Bar0|al, sucesiva o total dentro de |a vigencia de cada

| an Regul ador Conunal, pero en ningln caso |la suma
total de ellas podra exceder |os porcentajes antes
i ndi cados para cada condici 6n. Las enm endas que se
aprueben conforne a este articul o deberan conprender
Qono ?neanente, zonas o0 subzonas del Plan, o bien, parte
e ellas.

Las enmiendas regl amentadas en el presente articulo
se sujetaran al procedimnmento previsto en |os incisos
segundo, tercero, cuarto y quinto del articulo 2.1.11
de | a presente Ordenanza General .

Cunplidos los tranites anteriores y con la
aprobaci on definitiva del proyecto de enm enda por e
Conceto, se dictara el Decreto Al caldicio respectivo,

| decreto alcaldicio, con |a Ordenanza respectiva
se publicaran en el Diario Oicial. Los gastos que
denmande su publicaci 6n seran de cargo de |a
Muni ci pal i dad respectiva. La O denanza %Ulps_Planos
segun corresponda, se archivaran en el nicipioy en e
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Conservador de Bi enes Raices correspondi ente. Copia
oficial de estos antecedentes deberé ser remtida por la
Muni ci palidad a | a respectiva Secretaria Regional de
Mnisterio de Vivienda y Ubanisno y a la Dvision de
Desarrol |l o Urbano del m sno M nisterio.

~ Articulo 2.1.14. En los casos a que se refiere e
inciso primero del articulo 46 de |la Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcci ones, en que para |la aplicacién
del Pl an Regul ador Comnunal se requi era de estudi os nas
detal | ados, para fijar con exactitud |los trazados y
anchos de calle, la zonificacioéon y el uso de suelo
detal | ados, |os terrenos afectos a

expropi aci on u otras dlsF05|C|ones que afecten | os
espacl os publicos, y en los casos a que se refiere e
inciso tercero del msnmo articulo, ello se hard nmediante
Pl anos Secci onal es.

Bl procediniento_de_ aprobaci 6n de | os Pl anos
Seccional es sera el siguiente:

1. El Al cal de, mediante decreto, fijarad la fecha y |ugar
en que se expondr& al publico el proyecto de Plano
Secci onal, |0 cual debera comunicarse al publico

medi ante al nenos dos publicaci ones de prensa,

ef ectuadas en al gun diario de |os de mayor circul aci6n
en |a Comuna, con no nenos de 7 dias de diferencia
entre ellos, sefalando el lugar, |la fecha de inicio,

el periodo de exposicion y la fecha de térm no de
éste, y la fecha de término del plazo para que |as

per sonas i nteresadas puedan fornul ar observaci ones o

I ndi caci ones, ] ]
2. Exposi ci 6n al publico del proyecto de Plano Secci onal
durante un plazo no inferior a 30 dias, para que |os

i nteresados se infornmen debi danente de todos sus

ant ecedentes. La exposici 6n debera iniciarse a nas
tardar 7 dias después de |a se?unda publ i caci 6n

3. Cual qui er persona, natural o juridica, podra fornular,
por escrito, |as observaciones o indicaciones que
estime convenientes, dentro de |os 15 dias siguientes
al térmno del periodo de exposiciodn. Las

observaci ones o indi caci ones deberan dirigirse a
Muni ci pi 0. )

4. En sesi 6n convocada al efecto, el Concejo debera
conocer y pronunci arse, en térmnos de aprobaci6n o
rechazo, respecto de cada una de | as observaci ones

o indicaciones formul adas por los interesados a |la
proposi ci 6n expuesta, sobre |a base de | a eval uaci 6n
de | as observaci ones efectuadas por el Asesor

Ur bani sta. SOl o podran ser aprobadas e incorporadas

al proyecto materias gge hubl eren sido observadas.

5. Acor dada por el ncejo | a aprobaci 6n del Pl ano
Secci onal, el acuerdo respectivo debera publicarse

en un nmedio de prensa escrito, dentro de |los 15 dias
siguientes a |la citada aprobaci 6n. El acuerdo de
Concejo junto con el decreto alcaldicio que |lo

sanci ona se publicaran en el Diario COficial

No obstante | o sefial ado en el inciso anterior
cuando se trate de detallar usos de suel o a predi os de
hasta 5 hect areas de superficie enplazados en areas
consol i dadas_con usos de suelo distinto al industrial o
bodePaJe, ubi cados en zonas definidas por el Plan
Regul'ador Conunal conp de uso de suelo industrial o de
bodegaj e excl usi vos, que no hubi eren sido destinados a
tal es usos en un plazo de al nenos 5 afios desde |a
vigenci a del Pl an Regul ador Comunal que |es hubiere
fijJado di chos usos, 0 que hubi esen cesado sus
actividades en al nenos un afio y que a juicio de
muni ci pi o provoquen deterioro en el entorno, o que deban
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trasl adar sus funciones por disposicion de |a
muni ci pal i dad confornme a |l o PreV|sto en el inciso
segundo del articulo 62° de |a Ley General de Urbanisno
nstrucciones o por disposicioén de otra autoridad
conpetente, el procedim ento de aprobaci on de | os
respecti vos Pl anos Seccional es sera el siguiente:

a) Por decreto alcaldicio se fijara a dichos predios
uno o mas de | os usos de suelo Y as nornas

ur bani sti cas asi gnados por el Plan Regul ador Conuna
a las zonas consolidadas en | as cual es estuvieren

i nsertos, o L

Copi a del decreto alcaldicio se renmtird por carta

certificada al propietario del predio respectivo y
a los propietarios u ocupantes de |os otros predios

i nsertos en |a zona. )
c) Las personas a que se refiere la letra b) precedente
odran fornmular, por escrito, dentro de un plazo de

asta 15 dias, contados desde |a expedicion de |la

carta certificada, |as observaci ones fundadas que

di cha nedi da | es merezca. ]

d) Cunplido el tramte anterior, el Alcalde sonetera e
proyecto de Plano Seccional a |a aprobacién de
Concej o, quien acordard su aprobaci 6n, El acuerdo de
Concej o junto con el decreto alcaldicio que lo

sanci ona se publicaran en el Diario Oicial

. El procediniento descrito en el inciso anterior se
aplicara tanbi én para detallar usos de suel o a predios
gue reunan |las caracteristicas y condi ci ones defini das
en el inciso tercero del Bresente articul o cuando el uso
de suelo industrial o de bodegaje exclusivo fijado a | as
zonas en que se enpl azan se hubi ere originado en
di sposi ci ones de Pl anes Regul adores | nterconunales o
Met ropol i tanos por constituir alteraciones a |as
di sposi ci ones de | os Planes Regul adores Conunal es.

El original de |os Planos Seccional es se archivara,
con todos sus antecedentes, en el Minicipio
correspondi ente, una copia oficial en el Conservador de
Bi enes Raices respectivo, otra en la Division de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y U banisnp
h otra en |la Secretaria Regional de ese nisno
ni sterio.

De | os planes seccional es

~ Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere e
i nci so segundo del articulo 46 de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno 'y Construcciones, en que no exista Plan
Regul ador Conunal vigente, se podran aprobar Pl anes
Secci onal es, utilizando el procedi m ento establ ecido
para | a aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Comrunal es.
_Los Pl anes Seccionales de que frata este articulo
consi stiran en una nenoria explicativa basica, en una
ordenanza local que fije las condiciones ninims de uso
de suel o, de edificacion del trazado vial y en uno o
mas pl anos que grafiquen o anterior, o
. En los casos a que se refieren [ os incisos
rimero y segundo del articulo 72 de |a Ley Ceneral de
rbani sno y nstrucci ones, debera confeccionarse un
Pl an Secci onal de Zona de Renodel aci 6n, el que constara
de |l os siguientes antecedentes:

1. Catastro de |a situaci 6n existente de |a zona
escogi da en base a uno o mas pl anos que grafiquen
| 0o siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y |Iineas de
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edi fi caci 6n existentes. o ) )

b) Caracteristicas de |la edificacion existente con
su volunetria, coeficientes y densidades.

c) Usos de suel o existentes.

2. Menoria_ explicativa, que contenga |os fundamentos
de [ a proposicion.

3. O denanza del Plan, en |la que se deterninen |as
nuevas caracteristicas de la zona, entre ellas el
aspecto urbanistico de | os usos de suel o, trazados

vi al es, densidades, |ineas de edificacio6n

si stemas de agrupamni ento, coeficientes y alturas

de edificaci 6n.

4 Pl anos que grafiquen | as nuevas condi ciones de |a
zona.

~ Los Prpcedinientos_de aprobaci 6n del Plan a que se
refiere el inciso anterior y la fijacion de |as zonas
de renodel aci 6n seran | os sefial ados en los articul os
2.1.39. y 2.1.40. de este m snmo Capitulo.

Del limte urbano Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 17
D. O. 25.06. 2001

Articulo 2.1.16. Para |a aprobaci6n de un limte Decreto 75, VIVIENDA
urbano en comunas que no cuenten con €él, o la | Art. UNICO N 17
nodi ficaci dn del linte existente, se requeriréa la D. O 25.06. 2001

presentaci 6n de | os siguientes docunentos:

1. Menoria Explicativa, que contenga |os
el ement os técni cos necesarios para
fundanentar su proposici on

] Descri pci 6n de | os Puntos y tranos de la

pol i gonal que corresponda al nuevo limte
ur bano. ) )

3. Plano, que contenga su graficaci én

~ La proposicién del nuevo limte urbano o |la
nodi ficaci 6n del limite urbano existente, se sonetera a
m sno procedi m ento contenplado para la tramtacion y
aprobaci on de un Pl an Regul ador Conunal, previo inforne
de la Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura,
organi sno que debera enitirlo dentro del plazo de 15
di as, contado desde que | e sea requerido por |a
Muni ci pal i dad. Venci do di cho plazo, se tendréa por

evacuado sin observaci ones.

Di sposi ci ones conpl ement ari as Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 17
] ] D. 0. 25.06. 2001
_ Articulo 2.1.17. En_los planes regul adores podran
definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por

constituir un peligro potencial para |os asentamni entos humanos. Decreto 10, VI VI ENDA
i Di chas_areas se denomnmi naran "zonas no edificables" o bien, Art. UNNFCO N° 6
"areas de riesgo", segun sea el caso, conp se indica a D. O. 23. 05.2009

conti nuaci 6n:

Por "zonas no edificables", se entenderéan aquellas que por
su_especi al natural eza y ubi caci on no son suscepti bl es de
edi ficacién, en virtud de | o preceptuado en el 1nciso prinero
del articulo 60° de la Ley General de Urbani snmo Y
Construcci ones. En estas areas so6l o se aceptard Ia ubicaci 6n
de actividades transitori as. ] ]

Por "areas de riesgo", se entenderan aquellos territorios
en los cuales, previo estudio fundado, se limte determ nado tipo
de construcci ones por razones de seguridad contra desastres
naturales u otros semejantes, que requieran para su utilizacion
I a incorporaci 6n de obras de ingenieria o de otra indole
suficientes para subsanar o mitigar tales efectos. ]

Para_autorizar proyectos a enplazarse en areas de riesgo,
Se requerira que se aconpafie a |la respectiva solicitud de

- |
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perm so de edificaci 6n un estudi o fundado, el aborado por
prof esi onal especialista y aprobado por el organi sno conpetente,
que determne | as acciones que deberéan ejecutarse para su
utilizacion, incluida |a Eval uaci 6n de | npacto Anbienta
correspondi ente conforne a |a Ley 19.300 sobre Bases Cenerales
del Medi o Anbi ente, cuando corresponda. Este tipo de proyectos
ﬁodra recibirse parcial o totalnente en |a nmedida que_se )
ubi eren ej ecutado | as acciones indicadas en el referido estudio.
En estas areas, el Blan regul ador establ ecera | as normas
ur bani sticas aplicables a [os proyectos una vez que cunplan con
| os requisitos establ eci dos en este inciso.

_Las "zonas no edificabl es" corresponderéan a aquell as
franjas o radi os de protecci 6n de obras de infraestructura
peligrosa, tales conp aeropuertos, helipuertos, torres de alta
tensi 6n, enbal ses, acueductos, ol eoductos, gasoductos, u otras
simlares, establ ecidas por el ordenami ento juridico vigente.

.. Las "areas de riesgo" se determinaran en base a |as
si gui entes caracteristicas:

1. Zonas inundabl es o potencial nente inundabl es, debido
entre otras causas a |a proxinidad de |agos, rios, esteros,
guebradas, cursos de agua no canal i zados, napas freaticas o
pant anos. )

_2. Zonas propensas a aval anchas, rodados, aluviones o
er osi ones acent uadas. o
. Zonas con peligro de ser afectadas por actividad
vol canica, rios de lava o fallas geol 6gi cas. o
) Zonas o terrenos con riesgos generados por |la actividad o
i ntervenci 6n hunmana.

Articulo 2.1.18. Los instrumentos de planificacién
territorial deberan reconocer |as areas de protecci 6n de
recursos de valor natural, asi cono definir o reconocer, segln
corresponda, areas de protecci 6n de recursos de val or
patrinonial cultural.

Para estos efectos, se entenderan por "areas de
protecci 6n de recursos de valor natural” todas aquellas en que
exi stan zonas o el ementos natural es protegi dos por el
ordenam ento juridico vigente, tales conp: bordes costeros
maritinos, |lacustres o fluviales, parques nacional es, reservas
naci onal es y nmonunent os natural es.

En | os casos indicados en el inciso anterior, |os
instrumentos de planificacion territorial podréan establecer |as
condi ci ones urbanisticas que deberan cunplir |as edificaciones
gue se pretendan enpl azar en dichas areas. Estas condiciones

eberan ser conpatibles con | a protecci 6n oficial nente
est abl eci da para di chas areas.

Se entenderan por "areas de protecci 6n de recursos de
val or patrinmonial cultural” aquellas zonas o innuebl es de
conservaci 6n histérica que defina el plan regul ador conunal e
i nmuebl es decl arados nonunment os naci onal es_en sus distintas
categorias, |os cuales deberan ser reconoci dos por e
instrumento de planificacién territorial que corresponda.

_Tratandose de areas de protecci 6n de recursos de val or
patrinmonial cultural, |los instrunentos de planificacion
territorial deberan establ ecer |as normas urbanisticas
aplicables a | as anpliaci ones, reparaciones, alteraciones u obras
nmenores que se realicen en |as edificaciones existentes, asi
cono | as aplicables a |as nuevas edificaciones que se ejecuten en
i nmuebl es que correspondan a esta categoria, cuando corresponda.
Estas nornmas deberan ser conpati bles con | a proteccidn
ofi ci al nente establ eci da para di chas areas.

Articulo 2.1.19. La division de predios rasticos que se
realice de acuerdo al D.L. N° 3.516, de 1980, vy las )
subdi vi si ones, urbani zaci ones y edificaci ones que autoriza e
articulo 55 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, se
soneteran a las siguientes reglas, segln sea el caso:
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1.- Segun el D L. N° 3.516, de 1980, |os predios rasticos, Ar
esto es, |los innuebles de aptitud agricola, ganadera o forestal D.
ubi cados fuera de los linmtes urbanos o fuera de los lintes de
| os planes regul adores interconunal es de Santiago, Val paraiso y
Concepci on, podran ser divididos |ibrenente por sus )
ﬁropgetarlps,en | otes cuya superficie sea igual o superior a 0,5
ectarea fisica. Estas divisiones, conforne al articulo 46 de
la ley N°18. 755, requieren certificacion del Servicio Agricola
Ganadero, respecto al cunpliniento de |a nornativa vigente en
a materia, sin que sea exigible autorizacion de |a Direccion
de Obras Municipales. No obstante |o anterior, el interesado
debera renitir copia del plano de subdivisiony de la .
certificaci on del Servicio Agricola y Ganadero, a la Direccion
de Obras Municipal es para su incorporaci 6n al catastro a que se
refiere la letra d) del articulo 24 de |a Ley 18.695, Organica
Consti tuci onal de ni ci pal i dades, en su texto refundido fijado
por D.F.L. N° 1-19.704, del Mnisterio del Interior, de 2001

t. UNNCON 1
O 27.09. 2003

2.- Conforne al inciso tercero del articulo 55 de la Ley
Ceneral de Urbanisnp y Construcciones, en relaci6n con |o
B{eV|sto en la letra e) del inciso segundo del articulo 1° de

. L. N° 3.516, de 1980, cuando sea necesari o subdividir

ur bani zar terrenos rurales en | otes cuyas superficies sean
inferiores a 0,5 hectarea fisica, para conpl enentar al guna
actividad industrial con viviendas, dotar de equi pamento a

al gun sector rural, o habilitar un bal neario o canpanento
turistico, o para |la construcci 6n de conjuntos habitacional es
de viviendas sociales o de viviendas de hasta un val or de 1.000
uni dades de fonento, que cuenten con | 0s requisitos para obtener
el subsidio del Estado, se debera solicitar |a autorizacion
corresPondlente a la Secretaria Regional Mnisterial de
Agricultura respectiva, |a que deberéa contar con el inforne
ereylo favorabl e de | a Secretaria Regional Mnisterial de

i vi enda % Ur bani sno, observando el procediniento previsto en e
articulo 3.1.7. de esta Ordenanza. La Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbani sno deber& sefialar en su
informe el grado de urbani zaci 6n que debera tener esa division
redial, confornme a | o que establ ece esta Ordenanza en sus
articulos 2.2.10. y 6.3.3., segln proceda.
3.- Para |l as_construcci ones necesarias para |a explotaci6n
agricola del innueble, o para las viviendas del propietario de
msno_y sus trabajadores, conp asimsnp, una vez obtenida |a
autorizaci 6n a que se refiere el nanmero anterior, para |la
construcci 6n de conjuntos habitacional es de viviendas sociales o
de viviendas de hasta un valor de 1.000 uni dades de fonento, que
cuenten con | 0os requisitos para obtener subsidio del Estado, a
que alude el inciso prinero del articulo 55 de la Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones, se debera solicitar el perm so de
edi ficaci 6n correspondiente del Director de Cbras ni ci pal es,
confornme lo exige el articulo 116 del m sno cuerpo | egal
aconpafiando | os antecedentes que sefala el articulo 5.1.6. de
esta Ordenanza. Dicha Autoridad | o concederd previa
verificaci 6n del cunplimento de |as normas general es de
edi fi caci 6n que contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio del pago
de | os derechos munici pal es que procedan. En caso de
ant eproyect os, se aconpafiaran | os ant ecedentes que sefial a el
articulo 5.1.5.

Para | a determ naci 6n del val or méxi nmo de 1.000 uni dades
de fonento, de las viviendas a que se refiere este articulo, se
estard al presupuesto indicado en el perm so de edificacion
i ncrementado en un 30% excepto tratandose de viviendas
soci al es, cuya calificaci 6n corresponde practicar al Director de
Cor as NUn|C|PaIes respectivo, conforne al procedimento previsto
en el articulo 6.1.4. de esta Ordenanza.

Se entenderda que |as viviendas al udi das precedentenmente
cunpl en con uno de | os requisitos exigidos para obtener el
subsi di o del Estado, cuando se trata de conjuntos de viviendas en
los térmnos que serala el articulo 6.1.2. de esta Ordenanza.

- |
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4.- Para |las construcciones industriales, de equipaniento,
turisno y pobl aci ones, fuera de |los |limtes urbanos, que no
contenpl en procesos de subdivision, se solicitara |la
%BrprC|on correspondi ente de |la Direcci on de Cbras )

ni ci pales, previo inforne favorable de |a Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo respectiva y del Servicio
Agricola y Ganadero.

_La solicitud ante el Director de Obras Minicipal es se
tram tara conforme al procedi mento general que contenpla esta
Ordenanza, aconpafiando | os ant ecedentes que sefal an | os
articulos 5.1.5. 0 5.1.6. segln se trate de anteproyecto o
proyecto, respectivanmente. Dicha Autoridad | o concederé si
cuenta con_ los informes favorables respectivos antes al udidos y
previa verificacion del cunplimento de | as nornas general es de
edi fi caci 6n que contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio del pago
de | os derechos rmunici pal es que procedan

. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno
verificara que |as construcciones cunplen con |as disposiciones
ertinentes del respectivo Instrunento de Planificacion
erritorial y en el informe favorable se pronunciara acerca de
| a dotaci 6n de servicios de agua potable, alcantarillado y
el ectricidad que proponga el Interesado. Para estos efectos, e
i nteresado deber& presentar una nenoria explicativa junto con un
anteproyecto de edificacion, confornme al articulo 5.1.5. de
esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisterial respectiva
evacuara su inforne dentro de 30 dias, contados desde e
ingreso de |a solicitud. El Servicio Agricola y Ganadero
enltlré su informe de acuerdo a la nornativa vigente en |a
nmateri a.

. La obtencion del permiso de |la Direccion de Obras
Muni ci pal es se sujetara a | o dispuesto en los articulos 118 y
130 de |l a Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, y en |os
articulos 1.4.9., 3.1.8. y 5.1.14. de esta Ordenanza.

Articulo 2.1.20. En el &rea urbana | os |nstrunentos
de Planificacié6n Territorial podran establecer
superficies prediales nmininms de cual quier tanafo,
cuando | a zona afecta a di cha disposicion presenta
al guna de | as sigui entes condi ci ones:

1. Estar expuesta a zona de riesgo o contener
recursos de valor natural o patrinonial
cultural, que se deba proteger, conforne a lo
est abl eci do para estos casos en |a presente
Ordenanza. ) ) )
2. Tener una pendiente pronedi o superior al 20%
3. Carecer de dotaci 6n de infraestructura de
agua potable, alcantarillado y pavi mentaci 6n
en al nmenos la nmitad de su perinmetro frente a
vias publicas.

En el area urbana, excluidas |as areas de extension
urbana, cuando |a zona afecta no presenta al guna de |as
condi ci ones sefal adas, |a superficie predial mnim sera
de 2.500 n2 o nenor, segin |o determne el Instrumento
de Planificacién Territorial correspondiente.

En | os casos en que |los Instrunmentos de
Pl ani ficaci6n Territorial no contengan di sposiciones
sobre superficie predial ninim, ésta sera |ibre, segun
lo deternmine el arquitecto autor del proyecto, salvo que
se trate de proyectos de loteo acogidos al D.F.L. N2,
%e 1959i en cuyo caso debera estarse a su Regl anento

speci al .
P En las éareas rurales la superficie predial ninim
sera |a que deternine el respectivo Instrunmento de
Pl ani ficaci 6n Territorial
Articulo 2.1.21. En |los casos que un predi o quede
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afecto a dos o mas zonas o subzonas, de uno o Mas
I nstrunmentos de Planificacion Territorial, |as )
di sposi ci ones est abl eci das en éstos deberan cunplirse en
cada una de di chas zonas, con excepci 6n de | as nornas
sobre densi dad, coeficiente de constructibilidad, de
ocupaci 6n de suel o de ocupaci 6n de | os pi sos
superiores, |las cuales, luego de cal cul adas para cada
zona por separado, podran pronedi arse para el predio en
su conjunto, para |luego distribuirse segun determ ne el
arquitecto autor del proyecto, respetando en todo caso
| as glturas maxi mas perm tidas para cada zona. En caso que en
una de
| as zonas o subzonas | as nornas sefial adas en este
inciso no tuvieren limtaci 6n, no podréan pronediarse
para el resto del predio. o ]

Si al predio de que trata el inciso anterior lo
afectaren dos o mas zonas o0 subzonas con distintos usos
de suelo, se admtiran todos los que le permta su
frente a la calle de mayor ancho o los que le pernmita |la
zona que afecte a dos tercios o mas de la superficie del
terreno, salvo que alguno de | os destinos tuviere restriccion
expresa indicada en el instrumento de planificacion territoria
0 que se trate de |os usos de Infraestructura y/o de Actividades
Productivas, circunstancia estas Gltims en que se aplicara |lo
di spuesto en el inciso siguiente. En todo caso,
| os accesos a cada destino deben contenplarse por la via
gue enfrenta |la zona o subzona que |os adnite.

Si del predio afecto a dos o mAs zonas o subzonas con
di stintos usos de suelo, al nmenos el 30% de su superficie permte
| os usos de suel o de actividades productivas y/o I nfraestructura,
se admtira en todo el terreno dicho uso de suel o, debiendo
observarse | o sefial ado en el inciso precedente en lo relativo a
| os accesos a cada destino. Con todo, el instrunento de
pl anificacién territorial que corresponda podra prohibir |a
aplicaci on de este inciso dentro de su territorio.

Asimisnmo, si el citado predio estuviere afecto por
el Instrumento de Planificacién Territorial a
prol ongaci ones o nuevas calles que |o dividieran en
porci ones, |as normas sefial adas en el inciso prinero
podr an cal cul arse sobre I a superficie total del predio
descontando | as areas afectas, para luego distribuirlas
en | os sal dos predial es segun determnmine el arquitecto
autor del proyecto, sin perjuicio de |as cesiones que
correspondan conforne al articulo 70 de |la Ley Genera
de Urbani snmo y Construcciones, ]

. Lo dispuesto en este articulo es sin desnedro de |la

apl i caci on, cuando corresponda, del articulo 55° de |la Ley
Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Articulo 2.1,22. Los Instrumentos de Planificacion
Territorial que fijen densidad, deberan expresarla en densidad
bruta en habitantes por hectarea y se entendera que su
equi val encia o conversi 6n en nanero de viviendas sera igual al
val or que resulte de dividir |a densidad establ ecida por el
coeficiente 4. ) ) )

_El paranetro de densidad establecido en |os instrunentos de
planificacion territorial solo se aplicara al destino de
vivienda del tipo de uso de suel o residenci al

Articulo 2.1.23. En los Instrunmentos de
Pl ani ficacion Territorial |la altura maxi na de
edificaci 6n se_expresara sienpre en netros, sin
perjuicio de fijar, ademas, numero maxi nb de pisos en
sect ores det erm nados.

En | os casos en que un Instrunmento de Pl anificaci6n
Territorial haya fijado la altura de edificacion en
pi sos, sin explicitar su nedida en nmetros, ésta se
determinard nultiplicando 3,50 mpor el nunero de pisos.

Las construcci ones de uno o dos pisos sienpre
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podran contenpl ar mansarda de hasta un piso de altura
en tanto no superen el coeficiente de constructibilidad,
|as rasantes, ni la altura maxi na_en nmetros que el Plan
Regul ador Conunal o Seccional hubiere establ ecido.

Articulo 2.1.24. Corresponde a |os Instrunentos de Decreto 75, VI VI ENDA
Pl ani ficaci 6n Territorial, en el anbito de acci 6n que Art. UNTCO N 17
les es propio, definir |os usos de suel o de cada zona. D. O. 25.06. 2001

Para la fijacion y aplicacion de dichos usos de
suel o, éstos_se agrupan en |os siguientes seis tipos de
uso, susceptibles de enplazarse sinultaneanente en |la
m sma zona, | o cual deber& ser reglanmentado por e
I nstrumento de Planificacién Territorial
correspondi ente, en orden a conpatibilizar |os efectos
de unos y otros:

Resi denci al

Equi pam ent o. ]
Acti vi dades Producti vas.
I nfraestructura.

Espaci o Publi co.

Area Verde

. Las antenas con sus soportes Y el emrent os ) Dec
rigi dos con sus el ementos adicional es se entenderan VI V
éy UNI CO N° 19

conpl enentarias a | os usos de suel o residencial, t.
. O 20. 02.2002

equl pam ento, activi dades productivas, infraestructura
y area verde. En el caso del uso de suel o espacio
Publlco sol o se podran |ocalizar donde |o autorice
a respectiva Minici pal i dad. Decreto 56, VI VI ENDA
Los destinos de salas cuna y jardines infantiles se Art. UNNCO N 1
ent ender &n si enpre adnitidos en S zonas con usos de suelo D. O 16.01. 2010
resi dencial y/o en las que se pernita cual quiera clase de
equi pam ento., Para efectos de su autorizaci 6n, se debera
cunplir con |l as restantes normas urbanisticas establ ecidas en el
pl an regul ador. En caso que en |l a zona en que se enpl acen se
establ ezca mas de una norma urbanistica se debera aplicar la
Mis restrictiva

Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residencial Decreto 75, VIVI ENDA
contenpla preferentemente el destino vivienda, e incluye Art. UNICO N 17
hogares de acogi da, asi conp edificaciones y |ocales D. 0. 25.06.2001

desti nados al hospedaj e, sea éste renunerado o gratuito,
sienpre que no presten servicios conercial es adjuntos,
tal es conp bares, restaurantes o di scotecas, en cuyo
caso requeriran que en el lugar donde se enpl azan esté
adnmi tido al gin uso conerci al , o

En | os conjuntos de viviendas o edificios
col ectivos se admtiréa, conp parte del uso de suelo
Resi denci al, el funcionam ento de | ocal es destinados a
| avanderia, gimasio, piscina, guarderia infantil o
simlares, para uso preferente de |os residentes,
mentras no requieran patente.

Cuando | os Instrunentos de Planificacion
Territorial existentes se refieran a uso de vivienda o
habi t aci onal , éstos se asinilaran al uso Residencial que

sefial a este articulo. i o Decreto 10, VI VI ENDA
En | os predi os ubi cados en zonas en que no esté permtido Art. UNNCO N 9
el uso de suel o residencial, se podran |ocalizar |as viviendas D. O. 23.05.2009

necesarias para conplenmentar |a actividad permitida. En estos
casos, la suEerf|C|e construida total de |las viviendas no podra
superar el 5% de la superficie total del predio.

Articulo 2.1.26. Las viviendas podran consultar el Dec
funci onani ento de pequefios conercios, industrias VI VI
artesanales o el ejercicio de una actividad profesional, Ar UNICO N° 20
en tanto su principal destino subsista conp habitacional. D.

Con todo, cuando |as activi dades conpl enentarias a

la vivienda que trata este articul o sobrepasen la mtad

- |
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de la superficie edificada de la nmism, dichas
activi dades deberan cunplir con | os usos de suelo
establ eci dos en el respectivo Instrunmento de
Pl ani ficaci 6n Territori al

Los Pl anos Regul adores Cornunal es podran establ ecer
porcentajes distintos para tales actividades segin |as
caracteristicas de cada zona.

_ Articulo 2.1.27. El tipo de uso Equi pamento se Decreto 75, VIVI ENDA
refiere a las construcciones destinadas a |a prestacion Art. UNNCO N° 17
de servicios necesarios para conplenentar el resto de D. O. 25.06. 2001

| as activi dades, conp son las residenciales y |as
productivas, incluyendo las interrelaciones y
activi dades anexas que se generan a partir de ellas.

Articulo 2.1.28. El tipo de uso Actividades Decreto 193,
Producti vas conprende a todo tipo de industriasy VI VI ENDA
aquel I as instal aci ones de inpacto sinmlar al industrial, tales Art. UNNFCO N 4 a)
cono D. O 13.01.2006

Prandes depésitos, talleres o_bodegas_ industriales. El
nstrunento de Pl anificaci én Territorial podré

establ ecer |limtaciones a su instalacidn, sin perjuicio
del cunplimento de |as normas anbientales y denés

di sposi ci ones pertinentes.

Las actividades productivas sefial adas Decreto 193
en el inciso anterior pueden ser calificadas conp VI VI ENDA
i nof ensi vas, nol estas, insalubres, contam nantes o Art. UNNFCO N° 4 b)
ellgrosas por la Secretaria Regional Mnisterial de E c)
al ud correspondi ente. Sin enbargo, |as que cuenten con . 0. 13.01. 2006

cal ificaci 6n de dicha Secretaria

Regi onal M nisterial conpo actividad inofensiva

podran_ asinilarse al uso de suel o Equi pam ento de cl ase
conerci o o servicios, previa autorizacl 6n del Director
de Obras Mini ci pal es cuando se acredite que no

produciran nol estias al vecindario. o . Decreto 68, VI VI ENDA
_En aquel l os_casos en que el instrunento de planificacion Art. PRIMERO N° 3
territorial permta |la actividad de industria, estara sienpre D. O 31.12.2009

adni tido el enplazamiento de |as instalaciones o edificaciones
destinadas a infraestructura que sean calificadas confornme al
articulo 4.14.2. de esta Ordenanza, en forma idéntica o con
menor riesgo al de |a actividad permitida. Con todo, el ]
instrumento de planificacion territorial que corresponda podra
prohibir la aplicaci é6n de este inciso dentro de su territorio.

~ Articulo 2.1.29. El tipo de uso Infraestructura se Decreto 259,
refiere a las edificaciones o instalaciones y a |as VI VI ENDA
redes o trazados destinadas a: Art. 1 N 9
D. 0. 16.03. 2004

- Infraestructura de transporte, tales cono, vias y
estaciones ferroviarias, termnales de transporte
terrestre, recintos maritinos o portuarios,

i nstal aci ones o recintos aeroportuarios, etc.

- Infraestructura sanitaria, tales conp, plantas de
captaci on, distribucidn o trataniento de agua

pot abl e o de aguas servidas, de aguas |l uvia,

rell enos sanitarios, estaciones exclusivas de transferencia de Decreto 193
resi duos, etc. o VI VI ENDA
- Infraestructura energética, tales conmp, centrales Art. UNNFCO N0 5 a)
de generaci 6n o distribuci én de energia, de gas y D.O. 13.01.2006
de tel econuni caci ones, gasoductos, efc. Decreto 193
) ) ) ) ) VI VI ENDA

Las redes de distribuci én, redes de conunicaci ones Art. UNNCO N° 5 b)

y de servicios doniciliarios y en general |os trazados D. 0. 13.01. 2006

de infraestructura se entenderan sienpre adnitidos y se
sujetaran a | as di sposiciones que establ ezcan | os )
organi snbs conpetentes. El instrunento de planificacién
territorial debera reconocer las fajas o zonas de

prot ecci 6n determ nadas por |la normativa vigente y
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destinarlas a areas verdes, vialidad o a | os usos
det er m nados por di cha normativa.

Para estos efectos se entendera por redes y trazados, todos
| os conponentes de conducci 6n, distribucion, traslado o
evacuacl 6n, asoci ados a |os elenentos de infraestructura
i ndi cados en el inciso anterior

El Instrumento de Planificacion Territorial )
respectivo podra establ ecer | as condiciones que pernitan
el enplazamento de |as instal aciones o edificaciones
necesarias para este tipo de uso, sin perjuicio de
cunEI|n1ento de I as nornmas anbi ental es, de |as nornmas de
la Ley CGeneral de Urbanisnpb y Construcciones, de esta
Ordenanza y demas di sposiciones pertinentes.

Las instal aciones o edificaciones de este tipo de
uso que contenplen un proceso de transfornmaci 6n deberan
ser calificadas por la Secretaria Regional Mnisterial
de Salud respectiva, de confornidad a | o preceptuado en
el articulo 4.14.2. de esta Ordenanza.

Las instal aci ones o edificaciones de
infraestructura en el é&rea rural, requeriran |as
autorizaci ones exigidas para |as construcci ones de
equi pam ento conforme al articulo 55° de la Ley Genera
de Urbanisnp y Construcci ones, Sienpre que no contenplen
procesos productivos. En caso contrari o se consideraran
cono industria.

_ Articulo 2.1.30, E tiFo de uso Espacio Publico se
refiere al sistenma vial, a |as plazas, parques y areas verdes
pr:gcas, en su calidad de bienes nacional es de uso
publrco. oo . . ; .

La Muni ci pal i dad podra autorizar detern nadas
construcci ones en |as areas verdes de uso publico
sefial adas en |l os Instrunentos de Pl anificaci6n
Territorial, entendi éndose que éstas mantienen su
caracter de tales, sienpre que se trate de edificios de
uso publico o con destinos conplenentarios al éarea
verde, su enplazani ento no involucre nas del 5% de
total del éarea verde y se ejecuten o garanticen |as
obras pai sajisticas que establezca |a respectiva
Muni ci pal i dad, incluyendo [ a mantenci 6n de | as m snas.

La Muni ci pal i dad podra autorizar determ nadas )
construcciones en |las areas verdes y parques a que se refiere e
inciso anterior, entendi éndose que éstas nantienen su carécter
de tales, sienpre y cuando:

10: Se trate de edificaciones con destinos conpl enentarios a
area verde o destinadas a equi pam ento,
A El &area destinada a estos usos no sea superior al 5% de
total del area verde o parque, Y
30: Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas que )
establ ezca | a respectiva Minicipalidad, incluyendo |a nantenci 6n
de las msnms.

Se deberd incluir en el porcentaje recién indicado todas
| as edificaci ones proyectadas y existentes, |las vias vehicul ares
i nternas necesarias para estos usos, con_excepcion de |a
definida en el instrunento de planificacion territorial, si la
hubi ere, y las superficies destinadas a estaci onam entos sobre e
terreno y cual quier otro porcentaje adnitido previanmente por e
instrumento de planificacion territorial. )

_ En las areas verdes o parques que correspondan a bi enes
naci onal es de uso publico y que no se hubieren naterializado
conp tales, la NUn|C|PaI|dad podr& autorizar construcci ones de
hasta un 10% del total del area verde o parque, sienpre que:

a) Se trate de |las edificaciones sefial adas en el nuneral 1°
del inciso segundo de este articulo,

b) Si nul t &neanente se nmaterialice una parte del area verde no
nenor a 10 veces |l a superficie ocupada por |a edificaciodn
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conforme a las condiciones de mantenci 6n y | as especificaciones
gue para | a nueva area verde determ ne el Minicipio.

En caso de edificaciones que ocupen integranmente e
porcent aj e sefial ado, | a superficie de area verde faltante para
conpletar el requisito indicado en la letra b) se cunplira en
otra area verde o parque existente en |a conuna, segun di sponga
[ a Munici pal i dad. Decreto 93, VIVIENDA
I NCI SO ELI M NADO. Art. UNNICO N 6
D. 0. 13.01.2006

Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde definida en |os
Instrumentos de Planificacion Territorial se refiere a |los
parques, plazas y areas |ibres destinadas a area verde, que no
son Bi enes Naci ohal es de uso publico, cual quiera sea su
propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o

privada. ] . o ] Decreto 66, VI VI ENDA
En | as areas verdes sefial adas en el inciso anterior, que Art. UNNTCO N 1
no se hubieren materializado conpb tales, se podra autorizar |a D. O. 01.04.2003

construcci 6n _de edificios de uso publico o con destinos
conpl emrentari os al area verde, sienpre que el éarea destinada a
estos usos no ocupe mas del 20%de la superficie total de

redi o destinada a uso area verde en el Instrunmento de

| ani ficacion Territorial. Se deberd incluir en dicho
porcentaje la vialidad interna necesaria para estos usos, con
excepci on de |a definida en el Instrunento de Planificacion
Territorial, si la hubiere; tanmbién |as superficies destinadas a
estaci onami entos sobre el terreno y cualquier otro porcentaje
adm tido previanmente por el Instrunmento de Pl anificacién
Territorial.

Di chas autorizaci ones al proyecto presentado seran
otor%gdas por el Director de Qobras Minicipal es, previo informe
del esor Urbanista si lo hubiere, en el caso que |las areas
verdes estén definidas en un Plan Regul ador Conunal. En el caso
que el area verde se encuentre definida en un Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, |a autorizaci6n al preyepto seré
otorgada por |la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno, previa consulta a 'a Munici palidad respectiva.

Una vez obtenida | a autorizaci 6n nencionada en el inciso
anterior, las construcciones respectivas deberén obtener perm so
de edificacién ante |a Direcci 6n de Coras Munici pal es
respectiva, la que podré otorgarlo en forna conhunta con |l a
autorizaci 6n cuando corresponda. El proyecto debera contenpl ar
conjuntanmente | as edificacliones y el paisajisnmp que se pretende
ej ecutar. o o o

~ Sera requisito para |la recepcion definitiva de | as
edificaciones, la materializacion y mantenci 6n de areas verdes
equi val entes comb nininmo a 4 veces |la superficie utilizada por
el proyecto, pero si se tratare de un area verde de caracter
netropolitano o interconunal con una superficie superior a 50 ha,
serd requisito para la recepci6n definitiva de |as
edi ficaciones, la materializaci6n y mantenci 6n de areas verdes
equi val entes conb nmininb a 4 veces |a superficie ocupada por |as
edi fi caci ones, en anbos casos, de acuerdo a un proyecto de
pai saji snb, el que debera contenplar al nenos |a forestaci on
con especi es aut 6ctonas o adecuadas al clima de |a zona en que
se enpl aza el proyecto. Las plazas o parques que contenple el
proyecto, podran Ser inputados dentro del porcentaje exigido de
areas verdes que se deben materializar en el resto del predio.

) Las autorizaci ones y construcci ones podréan obtenerse y
e{ecutarse en forma parcial y sucesiva, sienpre que | a suma de
el l as no sobrepase en total, el porcentaje maxino sefial ado en
el inciso segundo precedente. El proyecto se puede |ocalizar
concentrado o disperso en el terreno.

En | as areas verdes a que se refiere este articulo, se
ent ender 4n si enpre admiti dos conp destinos conpl enentarios y
conpati bl es | os equi pamientos Cientifico, Culto y Cultura,
Deporte y Esparcimento. ]

Las” areas verdes publicas o privadas sefial adas conp tales
en los Instrumentos de Planificacion Territorial sélo podréan

- |
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ser destinadas a otros usos nedi ante nodificacién del respectivo
I nstrumento de Planificacion Territorial

~ Articulo 2.1.32. Para |los efectos de arnoni zar | os diversos

equi pam ent os con otros usos de suelo, o de aquellos entre si
los |Instrumentos de Planificacion Territorial que correspondan
podran distinguir clases de equipamiento y limtar o fonentar
activi dades especificas dentro de cada una de | as cl ases.

En aquel | os casos que un Instrunmento de
Pl ani ficacion Territorial asigne a un predio o sector e
uso de suel o de equi pami ento, sin especificar alguna clase de
m sno, se entenderd que se admite i
cual quiera de ellas, de acuerdo a | os paranetros
establ ecidos en los articulos 2,1,33. y 2.1.36.,
cunpl i endo con | as nornas de edificaci on que
correspondan al citado predio o sector

~ Articulo 2.1.33. Las clases de equipamento se
refieren a | os conjuntos de actividades que
genéricanente se sefial an en este articul o, pudiendo una
construcci 6n tener aspectos de dos o mas de ell as:

G entifico, en_ establecinentos destinados,PrincipalnEnte
vesti gaci on, divul gaci on Y formaci on cientifica, al

Ilo y transferencia tecnoldgica y a |a innovaci 6n

- Conercio, en establ eci ni entos destinados

principal mente a |l as activi dades de conpraventa de

nercaderias diversas, tales conp: centros y |ocales

conerci al es, grandes tiendas, supernercados, mercados,

estaci ones o centros de servicio autonotor,

restaurantes, fuentes de soda, bares, discotecas, y

simlares. o )

. - Culto y Cultura, en establ eci m entos desti nados
princi pal nrente a activi dades de desarrollo espiritual
religioso o cultural, tales conp: catedrales, tenplos,
santuari os, sinagogas, nezquitas; centros culturales,
nuseos, bibliotecas, salas de concierto o espectécul os,
cines, teatros, galerias de arte, auditorios, centros de
convenci ones, exposiciones o difusién de toda especie; y
nmedi os de conuni caci 6n, entre otros, canales de
television, radio y prensa escrita. )

- Deporte, en establ ecinientos destinados
princi pal mrente a activi dades de practica o ensefianza de
cultura fisica, tales comp: estadios, centros y clubes
deportivos, gimasios, multicanchas; piscinas, saunas,
barios turcos; recintos destinados al deporte o actividad
fisica en general, cuente o no con areas verdes.

.- Educaci 6n, en establ eci i entos_desti nados
principalmente a la formaci 6n o capacitaci on en
educacli 6n superior, técnica, nedia, basica, basica
especi al y prebasica, K a_centros de capacitacion
de orientaci 6n o de rehabilitaci on conductual .

- Esparcimiento, en establ ecinientos o recintos
desti nados principal mente a activi dades recreativas,
tal es conmp: parques de entretenci ones, parques
zool 6gi cos, casinos, juegos el ectronicos o necanicos, y
simlares.

.- Salud, en establ ecinm entos destinados
principal mente a | a prevenci 6n, tratamniento
recuperaci 6n de | a salud, tales conb: hospitales,
clinicas, policlinicos, consultorios, postas, centros de
rehabilitaci 6n, cementerios, y crematorios,

- Seguridad, en establecimentos destinados
principal mente a uni dades o cuarteles de instituciones
encargadas de |a seguridad publica, tales cono uni dades
policrales y cuarteles de bonberos, o destinados a
carceles y centros de detenci 6n, entre otros.

- Servicios, en establecimentos destinados
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princi pal mente a actividades que involucren |a
prestaci 6n de servicios profesionales, pablicos o
privados, tales cono oficinas, centros médi cos o
dental es, notarias, instituciones de salud previsional
admi ni stradoras de fondos de pensiones, conpafiias de
seguros, correos, tel égrafos, centros de pago, bancos,
fi nanci er as;

servicios artesanal es, tales conp reparaci 6n de objetos
di versos.

- Social, en establ ecimnmentos destinados
princi pal rente a activi dades conunitarias, tales cono:
sedes de juntas de vecinos, centros de nadres, clubes
sociales y | ocal es comunitari os.

Los servicios artesanales y |os profesionales se
ent ender an si enpre incluidos en cual quier uso de suelo
desti nado a equi pam ento. Asimsnp, |os demas servici0os
se entenderan tanbi én incluidos en cual quier tipo de
equi pam ento, sal vo prohibici é6n expresa del |nstrunento
de Planificacion Territorial respectivo.

] Cuando un proyecto contenpl e activi dades de dos o
mas ti pos de equi pami ento, se adnitiran todas ellas si
al nmenos dos tercios de |la superficie edificada con tal
destino fuere conpatible con uso de suel o contenpl ado en
el Instrumento de Planificacién Territorial, y |as demés
activi dades no estuvi eren expresanente prohibidas en e
m sno.

Articulo 2.1.34. Los Planes Regul adores Conunal es o
| os Pl anes Seccional es determ naréan | a ubicacién y clase
de equi pam ento en cada caso, en concordancia con | as
di sposi ci ones que al respecto se sefial an en este
Capi t ul o.

~ Articulo 2.1.35. Las escalas o niveles de
equi pami ento se refieren a |la nagnitud o tanafo de | as
construcci ones con tal destino, segun |a nedida de
efecto que produzcan en materia de flujos vehiculares y
event ual ment e peatonal es, de acuerdo al tipo de via
exi stente que enfrentan, al ndnero de personas )
contenpl ado segun carga de ocupaci6n, y a |la cantidad de
estaci onami ent os del proyecto. Para |os efectos de lo |
di spuesto en el presente articulo, se entendera cono via
exi stente aquella via materializada y conectada con otra
via existente cuyo ancho de cal zada sea igual o
superi or.

Articulo 2.1.36. Para |os efectos de | a aplicacién de |os
I nstrumentos de Planificacion Territorial, se distinguiran
cuatro_escal as_de equi pam ento, divididas segin su carga de
ocupaci 6n y ubi caci on respecto de |la categoria de |la via que
enfrentan. Di chas escal as son | as sigui entes:

1. Equi pam ento Mayor: El que contenpla una carga de ocupaci 6n
superior a 6.000 personas y sol o se podra ubicar en predios que
enfrenten vias expresas y troncal es.

2. Equi pam ent o Medi ano: El que contenpla una carga de
ocupaci 6n superior a 1.000 y hasta 6.000 personas y s6lo se
podra ubi car en predios que enfrenten vias col ector as,

troncal es o expresas. )

3. Equi pam ento Menor: El que contenpla una carga de ocupaci 6n
superior a 250 y hasta 1.000 personas y s6l o se podr&a ubicar en
predi os que enfrenten vias de servicio, colectoras, troncales o
expresas, ] .

. Equi pami ent o Basi co: El que contenpla una carga de
ocupaci 6n de hasta 250 personas y sol o se podra ubicar en
predi os que enfrenten vias |ocales, de servicio, colectoras,
troncal es o expresas. ] o ) ) )

Los Muni ci pi os podran asimlar el equipamento vecinal al
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equi pam ento nmenor o al basico sefial ados en este articulo, al
redefinir su localizacién conforne al inciso segundo de
articulo 2.1.13 de esta O denanza.

. Por otra parte, las Minicipalidades podran aceptar
equi pam entos de mayor escala en vias de nenor categoria,
sienpre que se_indique en forma expresa en el Instrunento de
Plani ficaci 6n Territorial y se encuentre aval ado por e
respectivo estudi o de capaci dad vial contenido en dicho
i nstrunmento de planificaci én

Articulo 2.1.37. Los Instrumentos de Planificacion Decreto 75, VI VI ENDA
Territorial contenplaran preferentenente usos de suelo Art. UNICO N 17
m xtos, reservando | os usos de suel o exclusivos solo D. O 25.06. 2001

para casos de excepci 6n

En predi os que enfrenten vias expresas o troncal es,
| os citados instrumentos preferentemente admitirén, dos
0 mas tipos de uso de suelo, distintos del uso Espacio

Pabl i co.

Articulo 2.1.38. El Director de OGobras Minicipal es Decreto 75, VI VI ENDA
podréa autorizar o aprobar cual quier solicitud referida a Art. UNICO N° 17
una o mas edificaci ones decl aradas por |a autoridad conp D. O 25.06. 2001

de interés patrinmonial cultural, tales cono Monunentos
Naci onal es, i nmuebl es de conservaci 6n histérica y

edi ficios pertenecientes a zonas tipicas, sin que |les
sean aplicables |as normas de seguridad contenidas en
los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4, sienpre que se
aconparie un estudi o de seguridad que sefale |as
condi ci ones cont enpl adas para resguardar a | os
ocupant es,

. Asimsno, en estos casos el Director de Cbras
Muni ci pal es podra autorizar excepciones a |as )
%[?DPSICIOHES contenidas en el Capitulo 4 de este misno

itulo.

El propietario de una edificaci 6n que |a considere
de interés urbanistico para | a Conuna donde ésta se
enpl aza, podra solicitar al Concejo Minicipal, nediante
carta dirigida al Al calde, |a declaracion de ]
construcci on de interés patrinonial cultural nediante su
i ncor poraci 6n, cono innmuebl e de conservaci 6n histori ca,
al Plan Regul ador Cormunal o Seccional correspondiente.
Para tal efecto, el interesado debera aconpanar el
i nforme de un arquitecto especificando |as
caracteristicas de |la edificacion y |as cualidades
ur bani sticas que respaldan la solicitud.

Articulo 2.1.39. La fijacion de "Zonas de Decreto 75, VI VI ENDA
Renodel aci 6n" por | os Minici pi os que tengan Pl an Art. UNICO N° 17
Regul ador Conunal , debera cenirse al procedimento D. O 25.06. 2001
si gui ente:

1. Elaborar un Plan Seccional del éarea con |os
conponentes que se sefialan en el articulo
2.1.15. de la presente Ordenanza, que sera
propuesto para su aprobaci 6n por decreto
supreno al Mnisterio de Vivienda y
Urbani snp, a través de |a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial, una vez
i nformado por el Intendente e |Instituciones
Fi scal es que se estime necesario. Las
enti dades consul tadas tendran un plazo naxi nb
de 60 dias para pronunci arse sobre dicho Pl an
Secci onal, contados desde su recepci 6n
vencido el cual, la falta de pronunciam ento
sera consi derada cono aprobaci 6n sin
observaci ones.

En el decreto suprenp se establ eceran |os

pl azos y demés condi ci ones que procedan
conforne al articulo 74 de l'a Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

- |
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3. La Municipalidad publicard en el Diario
Oicial el decreto suprenp correspondiente, y
remtiréd copia de esta publicacion al
Servicio de | nmpuestos Internos para |os
efectos previstos en el citado articulo 74 de
la Ley Ceneral %.a.la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U banisnp
respectiva, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.40. La fijacion de "Zonas de Decreto 75, VIVI ENDA
Renpdel aci 6n" por |as Secretarias Regional es ) Art. UNNCO N° 17
M nisteriales de Vivienda y Urbani sno, deberd& cefiirse al D. O. 25.06. 2001

procedi m ento siguiente:

1. El aborar un Plan Seccional del &rea con |os
conponentes que se sefialan en el articulo
2.1.15. de la presente O denanza.

2. Enviar el Plan Seccional en consulta, al
| nt endent e, Muni ci pi os correspondi entes e
Instituciones Fiscales que se estine
necesario, tales conob, el Servicio de
| npuestos Internos. Las entidades consul t adas
tendran un plazo méxi no de 60 dias para
pronunci arse sobre dicho Pl an Secci onal
cont ados desde su recepci 6n, vencido el cua
la falta de pronunciamento sera consi derada
conp aprobaci 6n sin observaci ones. )

. Remitir el expediente correspondiente a
Mnisterio de Vivienda y U banisno, para su
aprobaci 6n por decreto suprenp. En el decreto
suprenop se establ eceran |os plazos, estinulos
e 1 mpuest os, que procedan

4. Publicar en el Diario Oicial el decreto
suprenop correspondiente, y renitir copia de
esta publicacion al Servicio de | npuestos
I nt er nos gara | os efectos previstos en el
articulo 74 de la Ley CGeneral de Urbanisnm y
Construcciones y a |las Direcciones de Obras
Muni ci pal es de [as conunas invol ucradas, con
todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.41. La declaraci 6n de "Zonas de Decreto 75, VI VI ENDA
Construcci 6n Cbligatoria" Or,|OSNNUnICIFIOS que_tengan Art. UNICO N 17
Pl an Regul ador Comunal, deber& cefiirse al procedi mento D. 0. 25.06.2001

si gui ente:

1. Elaborar un plano catastral a escala 1:1.000
u otra adecuada a | a propuesta, en el que se
indicaradn los linites de la zona, |los sitios
eriazos, el estado de |as edificaciones
exi stentes sus usos, dinmensiones de |os
predi os, rol de l|as propiedades, normas
urbani sticas vigentes, estado de |la i
ur bani zaci 6n, pobl aci on afectada y el aval to
fiscal vigente. Deber&a aconpafarse nmenoria
escrita que justifique la propuesta y una
proposi ci 6n de | os incentivos y condi ci ones
sefial ados en |los articulos 76 y 77 de |la Ley
CGeneral de Urbani smp y Construcci ones.

2. La Municipalidad propondra el proyecto de
decl aratoria de "Zonas de Construcci 6n
ol igatoria® al Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snp, a través de | a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial, una vez
i nfformado por el Intendente e |nstituciones
Fi scal es que se estinme necesario. Las
ent i dades consul tadas tendran un plazo méxi no
de 60 dias para pronunciarse, contados desde
su recepci 6n, vencido el cual la falta de
pronunci ani ento sera consi derada como
aprobaci 6n sin observaci ones.

3. En el decreto suprenp se establ eceréan |os
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pl azos y demas condi ci ones que_procedan
conforne a los articulos 76 y 77 de |la Ley
General de Urbanisnp y Construcciones. o
4. La Municipalidad publicara en el Diario
Oicial el decreto suprenp correspondiente y
remtiréd copia de esta publicacion al
Servicio de | nmpuestos Internos para_l os
efectos previstos en los articulos 74 y 76 de
la citada Ley Ceneral y a la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisnp
respectiva, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.42. Los decretos suprenos Decreto 75, VIVI ENDA
correspondi entes a "Zonas de Renodel aci 6n" y a "Zonas de Art. UNNCO N° 17
Construcci 6n oligatoria" podréan establ ecer superficies D. O. 25.06. 2001

nenores de cesién a las indicadas en los articul os
2.2.5. y 6.2.1. de |la presente Ordenanza.

Articulo 2.1.43. Para declarar un innmueble o zona Decreto 177,
cono de "conservaci 6n histérica", confornme | o sefal ado VI VI ENDA
en el inciso segundo del articulo 60 de |la Ley General Art. 1 N5
de Urbanisnm y nstrucci ones, sera condici 6n que se D. 0. 25.01.2003

cunpl an, en cada caso, cualquiera de |las siguientes
caracteristicas:

1. Zonas de conservaci 6n historica:

a) Que se trate de sectores cuya expresion

ur banistica represente valores cultural es de una

| ocalidad y cuyas construcci ones puedan ser objeto
de acciones de rehabilitaci 6n o conservaci 6n

b) Que se trate de sectores urbanisticanmente

rel evantes en que | a eventual denolicidn de una o
mas de sus edificaci ones genere un grave nenoscabo
a la zona o conjunto. )

c) Que se trate de sectores rel aci onados con uno o
nas Monunent os Naci onales en |la categoria de
Monunento Historico o Zona Tipica. En estos casos
deberan identificarse |os innmuebl es decl arados
Monument o Naci onal, |1 0s que se regiran por |as

di sposiciones de la ley N° 17.288.

2. I nnuebl es de conservaci 6n histoérica:

a) Que se trate de innuebles que representen val ores
cul tural es que sea necesario ﬁroteger 0 preservar,
sean éstos arquitectdnicos o historicos, y que no
hubi eren sido decl arados Monunmento Nacional, en |a
categoria de Monumento Historico.

b Que se trate de innuebl es urbanisticanente
rel evantes cuya eventual denolici6n genere un

rave menoscabo a | as condici ones urbanisticas de
a Comuna o | ocal i dad. ) )
C) Que se trate de una obra arquitectonica que
constituya un hito de significaci én urbana, que
establ ece una rel aci 6n armdni ca con el resto Y'
nant!en? predom nantenente su forma y materialidad
origina

Los i nmuebl es o zonas de conservaci 6n histérica que
se declaren conp tales conforme al presente articulo
podran regul arse conforne a | as normas urbanisticas
sefial adas en la letra c), del nuneral 3 del articulo

.1.10., y por las disposiciones que se establezcan en
la forma contenplada en el articulo 2.7.8., anbos de |a
presente ordenanza.

CAPI TULO 2
DE LAS NORVAS DE URBANI ZACI ON
Articulo 2.2.1. Se entiende por urbanizacion |la Decreto 75, VIVIENDA
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ej ecuci 6n o anpliaci 6n de |as obras de infraestructura y Ar
ornato sefial adas en el articulo 134 de la Ley General de D.
Ur bani sno y Construcci ones, que se ejecutan en el

espaci o publico existente, al interior de un predio en

| as vias contenpl adas en un pro¥ecto de loteo, o0 en e

area del predio que estuviere afecta a utilidad publica

por el Instrumento de Planificacion Territorial

respecti vo.

t. UNNCO N° 18
O 25.06. 2001

La urbani zaci 6n conprende dos tipos de gestio6n

] 1. La ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n al
interior de un predio por parte de su
propietario. . ) .

2. La ejecuci on de obras de urbani zaci 6n en el
espaci o publi co, por,Barte de | os nuni ci pi os
u otros organi snos publicos. ) .

_Los casos en que corresponde | a obligacion
consi gnada en el namero 1. anterior son | os que
establece el articulo 2.2.4. de este m sno Capitulo.

] Las obras sefial adas en el numero 2. anterior son
sin perjuicio de la obligaci6n de |os propietarios de
pagar, con caracter de contribuci on de pavi nentaci on, el
val or de | as obras de pavi nmentaci 6n frente al predio que
correspondan confornme a la ley N° 8.946, sobre
pavi ment aci 6n conunal, en | o0s siguientes casos:

a) Cuando no se haya pagado anteriornmente e
val or de | as obras de pavi nentaci 6n frente
al predio, en cuyo caso el propietario
deber & pagar el costo de |las soleras, de
pavi nento de |a acera hasta un ancho de 3
m el pavinento de |a cal zada hasta un
ancho de 5 m o hasta el eje de |la cal zada
si su ancho es nenor.

b) Cuando se trate de obras de
repavi ment aci 6n posteriores al plazo de
duraci 6n del pavinento, en | o que
corresponda a | a carpeta de rodado

inscrita en el &rea sefial ada en |l a Decreto 217,
letra a) anterior. VI VI ENDA
c) Cuando se trate de ensanches de calles, en Art. UNICO N 27
| as areas que faltaren hasta conpletar |os D. O 20.02.2002
anchos indicados en |a Decreto 217,
letra a) anterior. VI VI ENDA
Art. UNICO N 27
En todos | os casos sefal ados en |as |etras D. O 20.02. 2002

anteriores, |a elaboracion del proyecto, su aprobacion y
| a ejecucion de | as obras corresponderan al nunicipio u
organi sno publico conpetente.

Articulo 2.2.2. La subdivision del suelo es |a Decreto 75, VI VI ENDA
gesti on _que tiene por objeto dividir un predio, sin que Art. UNICO N° 18
el propietario esté obligado a urbanizar, por ser D. 0. 25.06.2001

suficientes | as obras de urbani zaci 6n exi stentes. Para
estos efectos, se entiende que son suficientes |as obras
de urbani zaci on existentes, cuando el proyecto no
contenpla | a apertura, ensanche o prol ongaci 6n de vias
publicas y el predio no esta afecto a utilidad pablica
por el Instrunmento de Planificacion Territorial

Articulo 2.2.3, La construcci6n, reconstruccion, Decreto 75, VI VI ENDA
reparaci 6n, alteraci6n, anpliacion o denpolicidn de Art. UNNCO N° 18
edi ficios, no generan, por si solas, obligacion de D. 0. 25.06. 2001

ej ecutar obras de urbani zaci 6n, sin perjuicio de |as
reposi ci ones que corresponda realizar en el espacio
publico por eventual es dafos produci dos por |as faenas
de construcci 6n propi as del proyecto.

Sin enbargo, se deberan considerar |as obras de
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i nfraestructura de agua potable, alcantarillado,
electricidad y tel ecomuni caci ones que, de acuerdo a |os
requerimentos del proyecto, deban ejecutar |os
respectivos servicios conforme a | a 1egislacién vigente.

_ Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estara
obligado a ejecutar obras de urbanizacion en | os
si gui entes casos:

1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la division
de un predio en nuevos lotes que contenpla |la
apertura de vias publicas. En tales casos el
propi etario estara obllpado a ejecutar, a su
costa, el pavinento de las calles y pasajes, |as
pl antaci ones y obras de ornato, las Instal aciones
sanitarias y energéticas, con sus obras de
al i rentaci 6n y desagiies de aguas servidas y aguas
Iluvia, y las obras de defensa y de servicio del
terreno.

) Asim sno, |a aprobaci 6n del |oteo estara
sujeta a las cesiones gratuitas de terreno
di spuestas en el articulo 70 del m sno cuerpo
| egal en el articulo 2.2.5, de este msnp
Capitulo, las que se perfeccionaréan al
nomento de |la recepci 6n definitiva de |as
obras de urbani zaci 6n. En caso que_ el
proyecto consulte recepciones parciales, e
propietario deberé entregar, al nenos, |as
superficies de cesion en forma proporcional a
la superficie de terreno que represente cada
una de dichas partes.
) Cuando se trate de "l oteos con construccion
sinul tanea", se seguiran las mismas reglas de este articulo.
No obstante, para [a recepci 6n de |l as edificaci ones deberéa
haberse reci bido o garantizado previanente |as obras de
ur bani zaci 6n, sal vo que se solicite una recepci 6n conjunta, de
conform dad a o establecido en los articulos 3.3.1., 4.3. y
5.2.5. de esta Ordenanza.

2. Cuando se trate de proyectos acogidos a la
N° 19.537, sobre copropi edad
nobiliaria, cuyo predio esté afecto a
ilidad publica por el Instrunento de
ificacion Territorial

~ En estos casos, el propietario estard obligado a
urbani zar y ceder, Unicanente, |a superficie del predio
afecta a utilidad publica indi cada en el citado
i nst runent o.

3. Cuando se trate de la division de un predi o que esta
afecto a utilidad publica por el Instrunento de Planificaci6n
Territorial y que no contenple aperturas de nuevas vias
publicas por iniciativa del propietario;, en caso contrario
corresponderd a | oteo.

En tal caso, con anterioridad a que el
Director de Obras Minicipales autorice |a
enaj enaci 6n de los sitios resultantes, e
propi etari o debera urbani zar y ceder
uni camente, |la superficie del predio afecta a
utilidad publica indicada en el citado
instrumento, con un maxi np del 30%de |a
superficie de éste.

En | os casos contenpl ados en | os nunmeros 2. y
3. anteriores, para |los efectos de exigir la.
eLecu0|on de obras de urbani zaci 6n, se debera
observar el siguiente procedi m ento:

a) La Direcci6n de Cbras Minicipal es debera

incluir en el Certificado de |nfornaci ones
] Previ as
el perfil del area afecta a la
obl i gaci 6n de
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ur bani zar, previanente
definido por el Plan

Regul ador Corrunal
o Plano Seccional, sefial ando

adenas | as ) ) )
obras de urbani zaci 6n correspondi ent es

a

di cha_é&rea. o

b) Cunplido el requisito precedente, |a

Di recci 6n de Qobras Muni ci pal es podra

exigir que en el expediente de perniso se

i nc ugan I os planos y especificaciones de

| as obras de urbani zaci 6n que corresponda

ej ecutar.
i Articulo 2.2.5. Para satisfacer |as necesi dades de Decreto 259,
areas verdes, equi paniento, actividades deportivas y VI VI ENDA
recreacionales y circulacion, a que se refiere el Art. 1 N 11 a)
articulo 70° de la Ley General de Urbanisno y D. O. 16.03. 2004

Construcci ones, en | os |oteos se deberd ceder
PratU|tanenLe | as superficies de terreno que resulten de
a aplicacion de la siguiente tabla:

TABLA 1. CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER

Densi dad % A Ceder ] ]
(Hab/ ha) Areas Verdes, Equi pamni ent o Circul aci ones
Deporte y
Recreaci 6n
hasta 70 0,1 x densidad 0,03 x Hasta 30%
densidad - 0,1 en todos
sobre 70 0,003 x 0, 002 x
densi dad + densi dad + | os tranops de
6, 79 con un 1,86 con un densi dad
maxi no de 10% naxi no de 4%
TABLA 2. SUPRI M DO Decreto 89, VIVIENDA
o ) o Art. UNICO N° VI
De | a superficie resultante de |a aplicacion D.O. 29.07.1998
del porcentaje a ceder para Areas Verdes, se Decreto 259
destinara al interior de estas areas verdes un VI VI ENDA
20% de_di cha superficie, para actividades Art. 1 N0 11 b)
deportivas y recreaci onal es que se desarrollen D. 0. 16.03. 2004
en espaci os abiertos y descubiertos, en |os
cual es debera contenplarse como nminino |la )
construcci 6n de nul ti canchas, canchas o espaci os
habi I'i tados con circuitos de acondici onam ento
fisico, o senejantes. ) Decreto 89, VI VI ENDA
_ La densidad a que se refiere el presente Art. UNICO N VI
articulo corresponde a densidad bruta, en |os térmnos D. 0. 29.07.1998
definidos en el articulo 1.1.2. de esta Ordenanza. Decreto 89, VIVIENDA
Para el calculo de |a densidad de | os proyectos Art. UNICO N VI |
de loteo se procederd segun se establ ece a continuaci én: D. O 29.07.1998
- Vivienda con construcci 6n sunultanea; se aplicara |la
densi dad del proyecto, considerando 4 habitantes por Decreto 75, VI VI ENDA
Vi vi enda. ) ) ) ) Art. UNICO N° 20
- Vivienda sin construcci én sinultanea: se aplicara |la D. O. 25.06. 2001

densi dad nméxi ma establ ecida en el instrumento de

pl anificacion territorial correspondiente para el area
en que se enplaza el proyecto. SI el instrunmento de

pl anificaci6n territorial no sefial a | a densi dad, se
entender & que ésta corresponde a 0,05 habitante por cada
n2 de superficie edificable en el terreno |oteado. La
superficie edificable se calculara aplicando e
coeficiente de constructibilidad contenplado en el
instrumento de planificacion territorial; en ausencia de
di cho coeficiente, o de un instrumento de planificaci6n
territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente de
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constructibilidad de 0,5. ) )

- Industria con construcci 6n sinultanea: se estinmara

0,05 habitante por cada n2 de superficie edificada. |

- Industria sin construcci on sinmultanea: se estimari

0, 05 habitante por cada n2 de superficie edificable, la

que se calculara aplicando el coeficiente de

constructibilidad contenpl ado en el instrunmento de

planificacion territorial para el area en que se enpl aza

el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente o de un

i nstrunento de pl anificaci é6n terrltorlal_gue o flge, se

aplicara un coeficiente de constructibilidad de O,

- Oros usos con construcci 6n sinmultéanea: se estimaré

0,1 habitante por cada n2 de superficie edificada.

- Oros usos sin construccion sinultéanea: se

considerara 0,1 habitante por cada n2 de superficie

edificable, la que se calcularé aplicando el coeficiente

de constructibilidad contenplado en el instrunmento de

pl anificacion territorial para el &area en que se enpl aza

el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente, o de un

i nstrunento de planificacion terrltorlal_gue lo flge, se

aplicara un coeficiente de constructibilidad de O,
Cuando | a superficie de terreno a ceder para

equi pam ento resulte inferior a 200 n2 podr& entregarse conp Decreto 89, VIVI ENDA
area verde. ] ] ] Art. UNICO N° | X
El porcentaje de cesiones se calculara sobre la D.O 29.07.1998

superficie total del terreno a |otear, descontadas |as
areas decl aradas de utilidad pablica por el instrumento
de planificacion territorial correspondiente.

Las cesiones deberan materializarse en |as éareas
decl aradas de utilidad publica por el instrumento de
planificacién territorial respectivo que existan en
dicho terreno y concuerden con el destino de |as

cesiones, y sO6lo a falta o insuficiencia de éstas, en el Decreto 75, VI VI ENDA
resto del terreno. i i Art. UNICO N° 21
Las superficies a ceder para areas verdes podran D. O. 25.06. 2001

di sponerse de dos fornas:

1. En sentido longitudinal con respecto al
espaci o §Ub|ICO si enpre que su ancho no sea
nmenor a 3 m

2. En sentido transversal con respecto a
espaci o publico S|enPre que, cuando el area
verde tenga so6lo un frente hacia la via
publica, se cunpla la proporcién entre frente
% fondo que establ ezca el respectivo Pl an

egul ador Conmunal o Seccional. A falta de
norma expresa sobre la nateria |a proporcion
sera determ nada por el arquitecto de
proyect o.

_ Articulo 2.2.6. Si_en virtud de | o dispuesto en e
articulo 70 de I a Ley Ceneral de Urbanisnm y Construcciones, |a
Muni ci pal i dad pernmuta o enaj ena terrenos reci bidos para |
e3U|pan1entos, con el objeto de ubicarlos en un predio mas
adecuado, |os nuevos enpl azani ent os deberéan ser concordantes con
| os usos de suelo de |as zonas definidas en |os instrunentos de
plani ficacion territorial respectivos. DTO 112, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 11
) ) ) D. 0. 05.01.1993
Articulo 2.2.7. Los terrenos cedi dos para equi pani ento,
para el solo efecto de mantener la historia de | a propiedad
raiz, deberéan inscribirse en el Registro de Propiedad de
Conservador de Bienes Raices respectivo a nonbre de |a
Muni ci pal i dad correspondi ente, presentando para estos efectos e
certificado de recepci 6n definitiva parcial o total emtido por
el Director de Cbhras Minici pal es. Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNTCO N° 1
) o D. 0. 06.09. 2008
Articulo 2.2.8. Con el objeto de facilitar el ]
desP!azan1ento de personas con di scapaci dad, por espaci os de uso
publico, se debera cunmplir, a |o nenos, con |as siguientes

- |
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prescriEciones: )
1. En |l os cruces peatonal es ubicados en |as
i ntersecciones de vias, el desnivel de |as
veredas con | as cal zadas debera ser sal vado
nmedi ante ranpas antideslizantes, |as cuales no
podran exceder el 12% de pendi ente con un
desarroll o méxinb de 2 netros y un ancho
m ni no det erm nado preferentenente por |as
| ineas demarcatorias del cruce peatonal al que
se enfrenta o en su defecto con un ancho
ninino de 1,20 netros y deberan pernmanecer
l'i bres de obstacul os.
En | os casos de reposiciones de |as veredas o
cal zadas, se deberan construir dichos rebajes
de soleras con sus respectivas ranpas, ]
permtiendo la continuidad de la circul aci 6n
peat onal . ) )

2. Las veredas y las circul aci ones peatonal es deberan
facilitar |as condiciones para el desplazam ento de personas con
di scapaci dad. El recorrido debera estar |ibre de entrabam entos
y obstéaculos, y las juntas de dil ataci 6n no podréan superar |o0s
dos centinetros de ancho. ) )

_En los casos en que se presenten desnivel es del espacio
publico sal vados por escal eras se podran intercal ar ranpas
antideslizantes, |las que deberan cunplir con |l o establ eci do en
el nuneral 4. del articulo 4.1.7. de esta O denanza.

3. Los dispositivos de control de |os senéforos de
acci onam ento manual , que se consulten en |las veredas, en |os
cruces peatonales de vias de transito vehicul ar, deberan
ubi carse a una altura maxi na de 0,90 mrespecto de | a vereda.

4, nobi | i ari o urbano ubi cado en el espaci o publico, conp
ser tel éfonos, sefializaciones y protecciones, debera consultar
condi ci ones adecuadas_para | as personas con di scapaci dad.

. 5. Los estacionani entos para personas con
di scapaci dad deberan ubi carse en un | ugar

l'i bre de obstaculos y situados de tal manera
que pernitan el descenso y circulacion librey
segura de personas con di scapaci dad.

.6, En las vias de mayor f|U{O peatonal , |as
Muni ci pal i dades_deberan dotar a | os semaforos
con senal es auditivas, para |as personas con
di scapaci dad vi sual

Articulo 2.2.9. Las superficies destinadas a pasajes,
cal l es, avenidas, areas verdes y espaci os publicos en general
consul tadas cono tales en |os Broyectos de loteo y dends casos
contenpl ados en el articulo 2.2.4., pasaran a ser parte de
Pl an Regul ador Conunal al cursarse |a recepcion definitiva de
| as obras de urbani zaci 6n, nomento en el cual se entenderé
aprobado el plano respectivo para efectos de |l o indicado en el
articulo 69 de la Ley General de Urbanisnp y Construcciones.

En | as conunas en que subsidi arianmente cunplan |a
funci 6n de Pl an Regul ador Conunal |as di sposiciones de
Pl an Regul ador I nterconmunal o Metropolitano, |os
espaci oS publicos sefial ados en el inciso anterior
pasaran a ser parte de dicho Plan, hasta que entre en
vigencia el Plan Regul ador Conunal, oportunidad en que
sFtentenderén aut omati canente incorporados a este
altino.

I NCI SO ELI M NADO

Los originales de | os planos de |oteo, de subdivision y |os
gue correspondan a | os demas casos contenpl ados en el articulo
Cb2.4. de esta Ordenanza, deberan archivarse en |a Direccion de

ras
Muni ci pal es y una copia oficial de |os msnos en e
Conservador de Bienes Raices respectivo, envi andose
ademas copi as del misnmp tenor, cuando no exista Plan.
Regul ador Corunal , al Gobierno Regional, a la Divisiodn

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

1
‘\_ II‘;
~\

Decret o 40, VI VI ENDA
Art. UNICO N° |1

D. O. 20.06. 1995
Decreto 259,

VI VI ENDA

Art. 1 N0 12 a)

D. O 16.03. 2004

Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 13
D. O 23.05. 2009

t. 1 N 12 D)
D.O 16.03.2004

Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNNFCO N 2 a
D. 0 06. 09. 2008

Decret o 259,

VI VI ENDA

Art. 1 N 13
D. O 16.03. 2004

Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNNCON 2 b
D. 0. 06.09. 2008



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena

de Desarrollo U bano del Mnisterio de Vivienda y
Urbanisnp, y a |a respectiva Secretaria Regiona
M nisterial del misno Mnisterio.

Articulo 2.2.10. Cuando sea necesario subdividir y
e

urbani zar terrenos en el area rural, dotar de equipamento o

habilitar un bal neario o campanmento turistico, en [os térninos

gge sefial a el articulo 55 de |la Ley General de Urbanisno y
nstrucciones, el informe favorable de |a Secretaria Regiona

2] (=]

M nisterial de Vivienda y Urbanisnp deberéa considerar |o
si gui entes grados nini nbs de urbani zaci 6n

1. Agua potable: conexion a red publica o a lared de |a
enpresa concesionaria de servicios sanitarios correspondientes,
si existe. En su defecto, sistemn de redes col ectivas con fuente
propia, de acuerdo a | o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl anent os, aprobado por |a autoridad sanitaria correspondi ente.
2 Al cantarillado: conexidon a red publica o ala red de la
enpresa concesionaria de servicios sanitarios correspondientes,
si existe, En su defecto, redes col ectivas conectadas a_ pl antas
de tratamientos y su disposicion final, conforne a | o dispuesto
en el Codigo Sanitario y sus reglanentos, aprobado por |a
autoridad sanitaria correspondiente,.

3. Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrimento de |as aguas
se debera hacer en forma natural por calles y pasajes, o por
cauces naturales o artificiales de aguas o nedi ante pozos
absorbentes, u otra soluci6n alternativa técnicanmente

acept abl e. ) ) )

4, Pavi nent aci 6n: se aplicara | o dispuesto en el articulo
3.2.5. de la presente Ordenanza. ) i i

5. El ectricidad: conexion a red publica, si la hubiere, o a

generador, acorde con |os requerimentos del proyecto. Todas |as
redes de electrificaci6n, de alunbrado publico y sus )
respecti vas obras conpl enentarias se ejecutaran en conform dad a
las normas y especificaciones sobre disefio y construcci on, de
acuerdo a las normas técnicas vigentes.

Con todo, cuando sea necesari o subdividir o urbanizar un
terreno para conpl enentar una actividad industrial con viviendas,
habi | itar con vivi endas un bal neario, o para conjuntos
habi t aci onal es de vivi endas sociales o de viviendas de hasta un
val or de 1.000 UF., se aplicara |lo dispuesto en los articul os
6.2.8. y 6.3.3. de esta Ordenanza.

CAPI TULO 3.
DE LGS TRAZADGCS VI ALES URBANCS

Articulo 2.3.1. La red vial publica sera definida
en |l os Instrunentos de Planificacion Territorial
correspondi entes, fijando el trazado de las vias y su
ancho, nedido entre lineas oficiales, lo que se
graficara en el plano respectivo. o )

Para | os fines previstos en el inciso anterior,
los citados instrumentos definiran las vias
conforne a la clasificacion y a los criterios que
di sponen los articulos 2.3.2. y 2.3.3. de este
m snmo Capitul o, pudiendo asimlar las vias
exi stentes a |l as cl ases sefial adas en di chos
articulos aun cuando éstas no cunplan | os anchos
nmninbs o las condiciones y caracteristicas alli
est abl eci dos.

En cada caso, | os Planes Regul adores Conunal es o
Secci onal es deberan considerar, adenmés de |as_

di sposi ci ones técni cas proglas de la ingenieria de
transito, |os conceptos urbanisticos que guian e
desarrollo de los distintos sectores de |as conunas y
sus barrios, las caracteristicas de |las actividades
urbanas que se enplazan en | os bordes de las vias y la
dot aci 6n de infraestructura prevista.

Para efectos de la aplicaci6n del articulo 2.1.36. de esta
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Ordenanza, en |los casos en que el Plan Regul ador no haya
clasificado | a totalidad de |a red vial publica, se aplicaran
sugletor|anEnte los criterios que se establecen en el articulo
2.3.2. en lo relativo a anchos mini nbs de sus cal zadas
pavi nentadas y distancia entre |ineas oficiales. Dicha
I nfornaci 6n debera ser consignada en el Certificado de
I nf or maci ones Previ as.

De conformdad al articulo 59 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones, so6lo se consideraran franjas
afectas a utilidad publica | os terrenos definidos conb vias en
| a Ordenanza del Plan Regul ador Cormunal o Interconunal, y
graficados en sus respectivos pl anos.

Articulo 2.3.2. Atendiendo a su funcion principal, sus
condi ci ones fundanental es y estéandares de
di sefio, las vias urbanas de uso publico
i nterconunal es y conunal es destinadas a |la
circul aci 6n vehicular, se clasifican en
expresa, troncal, colectora, de servicioy
local. Los criterios a considerar para su
definici6n son | os siguientes:

1. Via expresa:. ]

a) Su rol principal es establecer |as rel aciones
intercorunales entre las diferentes areas urbanas a nivel
regi onal .

9 b) Sus cal zadas perniten despl azam ent os a grandes
di stanci as, con una reconendabl e conti nui dad funci onal en una
ﬂhfhan0|a mayor de 8 km Vel oci dad de Disefio entre 80 y 100

) c? Ti ene gran capaci dad de despl azam ento de flujos
vehi cul ares, mayor a 4.000 vehicul os/ hora consi derando anbos
senti dos.

d) Flujo predoninante de autonbviles, con presencia de
| oconoci 6n col ectiva y vehicul os de carga. Prohi bicion de
ci rcul aci 6n para vehicul os de tracci 6n ani mal y hunmana.

e) Sus cruces con otras vias o con circul aci ones peatonal es
preferentenente
deber an ser a distintos niveles.

Sus cruces con otras vias deben estar a di stancias no
nmenores de 1.000 m debiendo contar a | o nenos con enl ace
cont r ol ado. o ) ) o

) Segregaci 6n funci onal selectiva y fisica del entorno.
Servi cl os anexos prohibi dos sin accesos especi al es.

h) Prohi bicion absoluta y permanente del estacionamento y
| a detenci 6n de cual quier tipo de vehiculo, sobre |la cal zada de
ci rcul aci on.

50 i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior
a m
~j) El ancho minino de sus cal zadas pavi nentadas no debe, en
conjunto, ser inferior a 21 m

k) Debe estar confornada por un sol o cauce, bidireccional
debi danente canal i zado y di spondra de una nedi ana de ancho
mnim de 2 m pudiendo contar adenmas, si ello es necesario,
con calles de transito |ocal

1) En general deben consultar vias |ocales, que estaran
provi stas de aceras en su |lado exterior, de un ancho mininp de 4
m

No se contenpla en ellas |la existencia de ciclovias.
2. Via troncal: )
) a) Su rol principal es establecer |la conexi6n entre |as
di ferentes zonas urbanas de una interconuna.
) ~Sus cal zadas permiten despl azanmi entos a grandes
di stanci as, con una reconendabl e conti nui dad funci onal en una
di stancia mayor de 6 km Vel oci dad de Di sefio entre 50 y 80 Km h
) c? Tiene alta caBaC|dad de despl azami ento de flujos
vehlpg ares, mayor a 2.000 vehicul os/ hora, considerando anbos
senti dos.
d) Flujo predonmi nante de | oconoci 6n colectiva y
automdvi l es. Restricci 6n para vehicul os de tracci 6n animal y

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

/,.
‘\. III‘;
X

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

UNICO N° 2 a)

Art.
D. 0. 20.12. 2006

Decreto 284,

VI VI ENDA

Art. UNICO N 2 b)
D. O 20.12.2006

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNNCO N 24 y

25 a)
D. O 25.06. 2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 25 D)
D.O 25.06.2001

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N 25 c)
D.O 25.06.2001



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. II‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

humana,

e) Sus cruces con otras vias o circul aci ones peatonal es
pueden ser a cual qui er nivel, manteni éndose |a preferencia de
esta via sobre |as demas, salvo que se trate de cruces con
vias expresas, las cuales sienpre son preferenciales. Sus cruces
a nivel con otras vias troncal es deben ser control ados. o

Los cruces, paraderos de |oconoci 6n col ectiva, servicios
anexos y otros el enentos singulares, preferentenmente deben estar
di stanci ados a mas de 500 mentre si. ]

g) Presenta una segregaci 6n funcional parcial con su
entorno. Servicios anexos SOl o con accesos nornalizados.

h) Prohi bici én absoluta y permanente del estacionamento y
| a detenci 6n_de cual quier tipo de vehiculo en su cal zada

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior

a 30
) El ancho mininmo de sus cal zadas pavi ment adas, en
conjunto, no debe ser inferior a 14 m o )

k) Puede estar conformada por un sol o cauce, bidireccional
con o sin nediana, o bien, puede constituirse un Sistema Tronca
conformado por un par de vias con distinto sentido de tréansito,
en que cada una de ellas cunpla |os siguientes requisitos
m ni nos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 20 m

- Ancho de cal zada pavi nentada no inferior a 7 m

) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una de
ellas de 3,5 de ancho ninino, en su condici 6n nas
desfavorabl e,

) En el caso de existir ciclovias, ellas deben ser
ci cl opl st as.
. Via col ectora: ] ] ]
~a) Surol principal es de corredor de distribucion entre la
residencia y los centros de enpleo y de servicios, y de )
rePar;|C|on y/ 0 captaci 6n hacia o desde la trama vial de nive
inferior.

b) Sus cal zadas atienden despl azam entos a di stanci a nedi a,
con una reconendabl e continui dad funcional en una distancia nmayor
de 3 km Vel oci dad de Di sefio entre 40 y . )

c) Tiene caﬁa0|dad de despl azanmi ento de flujos vehicul ares
mayor a 1,500 vehicul os/ hora, considerando anbos senti dos.

d? Fl uj o predoni nante de autonbviles. Restricciones para
vehicul os de tracci 6n ani nal . ) )

e) Sus cruces con otras vias o circul aci ones peatonal es
pueden ser a cual qui er nivel, manteni éndose | a preferencia de
esta via sobre | as demés, salvo que se trate de cruces con
vias expresas o troncales, |os cual es deben ser control ados.

hay limtaci 6n para establ ecer el distancianiento
entre sus cruces con otras vias. )
Ausenci a de todo tipo de segregaci 6n con el entorno.
Servi cl os anexos sOl o con accesos nornalizados.
h? Puede P{ohibirse el estacionanm ento de cual quier tipo de
a.

vehicul os en e ] ] o ] ]
i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior
a 20 m ) ) Decreto 75, VIVI ENDA
] El ancho ninino de sus cal zadas pavi ment adas, en Art. UNICO N 25 d)
conjunto no debe ser inferior a 14 m D. 0. 25.06.2001

_Puede_estar conformada por un s6l o cauce, bidireccional
con o sin nediana, o bien, puede constituirse un sistema colector
conformado por un par de vias con distinto sentido de tréansito,
en que cada una de ellas cunpla |os siguientes requisitos
m ni nos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 15 m

- Ancho de cal zada pavi mentada no inferior a 7 m

|) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una de
ellas de 3 mde ancho ninino.

Puede o no existir ciclovias.

4. Via de servicio:

a) Via central de centros o subcentros urbanos que tiene
conb rol permtir |a accesibilidad a |os servicios y al conercio
enpl azados en sus margenes. ] ] ] ]

b) Su cal zada ati ende despl azam entos a di stancia nedia, con
una reconmendabl e conti nui dad funci onal en una distancia mayor de

- |
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1 km Vel oci dad de Disefio entre 30 y 40 kni h. )
) c? Ti ene capaci dad nedi a_de despl azam ento de flujos
vehi cul ares, aproxi nadanente 600 vehi cul os/ hora, considerando
toda su cal zada
d) Fluio predom nante de | oconoci 6n col ectiva. Restriccioén
para vehicul os de traccion aninal . ] ] ]
e) Sus cruces pueden ser a cual quier nivel, nmanteniéndose
la preferencia de esta via soOlo respecto a las vias locales y
pasaj es, |os cual es podran ser control ados. ] o
f) No hay limitaci 6n para establecer el distanciamento
entre sus cruces con otras vias. La separaci on entre paraderos
de | oconoci 6n col ectiva preferentenente sera mayor de 300 m
ﬂ Ausenci a de todo tipo de segregaci 6n con el entorno.
Permite estacionanm ento de vehicul os, para | o cual

debera contar con banda especial, |a que tendra un ancho

consi stente con | a disposicion de |os vehicul os que se adopte, Decreto 75, VIVI ENDA
i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser interior Art. UNICO N° 25 e)

a 15 m o ] D. 0. 25.06. 2001

) i) Bl ancho nminino de su cal zada pavi mentada_no debe ser

infertor a 7 m tanto si se trata de un solo sentido de

transito o doble sentido de transito. Decreto 75, VIVIENDA

Debe estar conformada por un sél o cauce. Art. UNICO N° 25 e)

) Deberan existir aceras a anmbos costados, cada una de D. O 25.06. 2001

ellas de 2,5 mde ancho ninino, en su condici 6n nas

desf avor abl e. o ) i Decreto 75, VIVIENDA
m Puede no existir ciclovias. Art. UNICO N° 25 e)
5. Via local: _ ] D. O 25.06. 2001
a? Su rol es establecer las relaciones entre |las vias

Troncal es, Colectoras y de Servicios y de acceso a |a vivienda.

b) Su cal zada atiende despl azani entos a cortas distancias.
Ausenci a de conti nui dad funcional Eara servici os de transporte.
Vel oci dad de Disefio entre 20 y 30 kni h. ) )

] c? Ti ene capaci dad nmedi a o baj a de despl azani entos de fl ujos
vehi cul ar es,

d) Flujo de automdviles y vehicul os de tracci 6n animal y
humana, excepci onal mente | oconoci 6n col ecti va. ]

e) Sus cruces pueden ser a cual quier nivel, nanteni éndose
la preferencia de esta via solo resBecto a | os pasajes.

No hay limitaci on para establecer el distancianiento
entre sus cruces con otras vias. S
% Presenta alto grado de accesibilidad con su entorno.
Pernmite estaci onami ento de vehicul os en su cal zada.

i) La distancia entre |ineas oficiales no debe ser inferior

allm o ) ) Decreto 75, VI VI ENDA
j) El ancho nminino de su cal zada no debe ser inferior a 7 Art. UNICO N 25 f)
m tanto Si se trata de un solo sentido de transito o doble D. 0. 25.06. 2001

sentido de tréansito,

k) Cuando este tipo de via cuente con acceso desde un solo
extreno, |la mayor distancia entre el acceso de un predioy la
via vehi cular continua mas cercana sera de 100 m debiendo
contenpl ar en su extreno opuesto un area pavi mentada que permnita
el giro de vehiculos livianos. Podra prol ongarse dicha |ongitud
hasta un miximo de 200 m si cuenta con un trano inicial
equi val ente cono ninino al 50%de la longitud total, de 15 m de
ancho entre lineas oficiales y un ancho de cal zada pavi nent ada
no inferior a 7 m que pernmita el estacionam ento adicional de
vehicul os en uno de sus costados a | o nmenos en 2 mde ancho.
Cuando su longitud sea inferior a 50 mpodran tener hasta 1 m

menos | as nmedidas contenpladas en las letras j) e i) precedentes. Decreto 75, VIVI ENDA
') Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de Art. UNICO N 25 f)
allas de 2 mde ancho ninino. _ _ . D. 0. 25.06.2001
m No se contenpla en ella la presencia de ciclovias. Decreto 284,
] ] ] VI VI ENDA
) Con todo, tratandose de vias urbanas existentes, para la Art. UNNCO N° 3
ej ecuci 6n de un proyecto de pavi mentaci 6n, de nejoramn ento del D. 0. 20.12.2006

estandar de | a cal zada, de repavi nentaci én, reparacion
renodel aci 6n, adecuaci 6n de | os perfil es existentes o

i npl ement aci 6n de_ ciclovias, no seréa requisito cunplir con |os
criterios, condiciones y estandares de disefio que se establ ecen
en el inciso primero de este articulo, sienpre que se cunpla
conmo minino con |os siguientes requisitos, segldn corresponda:

- |
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a) En las vias de una pista que contenplen | oconobcién
col ectiva, el ancho nminino de su cal zada pavi mentada no seré
inferior a 6,50 netros.

_ Cuando consulten 2 o mas pistas, tendran a | o menos una
pista de 3,50 netros y |las otras de un ancho minino de 3,00
net r os
b) En las vias de una pista que no contenpl en | oconoci 6n
col ectiva, el ancho nminino de su cal zada pavi mrentada no seré
inferior a 4,50 netros. Cuando consulten 0 Mas pistas, e
ancho nminino de cada pista serd de 2,75 netros.

c) En las vias de una pista que contenplen flujo eventual de
vehicul os, el ancho nmininp de su cal zada pavi nentada no sera
inferior a 4,00 netros.

acién chilena

En | os casos a que se refieren las letras a), b) y c),
precedent es, deberan contenpl arse aceras a anbos’ costados, cada
una de ellas de un ancho nininmo de 2,00 netros. Excepcional mente
y por razones fundadas, el Servicio de Vivienda y U banizaci 6n
respectivo, podré autorizar |a disnminuci6n de este ancho.

~ Las ciclovias seran pernmitidas en todas |as vias )
exi stentes, debi endo ubi carse preferentenente en el espacio de
| as aceras.

) Articulo 2.3.3. Las vias de uso publico para la
ci rcul aci 6n peatonal, se definiran considerando |as
Si gui entes caracteristicas:

1. Pasajes en general. Estan destinados a la circulacioén
de peatones y al transito eventual de vehicul os,

Para que una via sea considerada conp pasaj e, deberéa tener
un ancho no inferior a 8 netros ni superior a 11 nmetros, nedidos
entre |ineas oficiales, debiendo cunplir con |as siguientes
condi ci ones:

Ancho de Ancho de Distancia Largo nmaxinm

Vi a Cal zada nininma Pasaj e Pasaj e

entre entre Linea sin salida con

Li neas Oicial a sal i da

Oiciales cal zada

Mninmo 8 Entre 2,25 netros 50 netros 100

met r os 3,5y 4,5 met r os
netros

Los pasajes sin salida corresponden a aquellos a | os cuales
se accede sdl o por uno de sus extrenps desde una via de
circul aci 6n vehicular continua y contenplan en el otro extrenp
una area pavi mentada que pernita el giro en 180° de vehicul os,

i ncluidos | os de energencia, cuyo radio interior no sea inferior
a 6 nmetros. )

Los pasaj es con salida corresponden a aquell os en que por
anbos extrenos se accede a vias de circul aci 6n vehi cul ar
conti nua.

Con todo, |os pasajes no podran considerarse conb acceso
para | os usos de suelo de infraestructura, actividades
productivas, equipaniento y residencial, con excepcion de
destino de vivienda. En este Ultim caso | os pasajes no podran
servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan | os dos pi sos
de al tura mas_nansarda. ] o

Los pasaj es peatonal es excl usivos no podrén constituir e
uni co acceso a |as viviendas, salvo en | os casos en que no
exi stan vias publicas que | e den acceso.

2. Pasajes en pendiente el evada: Son vias de uso
publico exclusivanente para |la circul aci6n
peat onal ejecutadas en terrenos de pendiente
pronedi o superior a 20% Deben tener un ancho
entre |ineas oficiales no inferior a 4 m con
una faja pavi mentada de un ancho no nmenor a
1,2 mdispuesta conpb escala, ranpa o
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conbi naci 6n de anbas. _
Deben tener pendientes no superiores a 60%
ara el caso de escaleras y de hasta 15% para
as ranpas. ) )
Donde se requi ere encauzar aguas |l uvias se
deber & consul tar badenes | ongitudinal es para
Su encauzani ent o.

NOTA

El articulo transitorio del Decreto 10, Vivienda, publicado
el 23.05.2009, establece que |as nodificaciones introducidas a |a
presente norma conenzaran a regir una vez transcurridos 180

di as contados desde su publicaci on. Articulo Articulo

2.3.4. El ancho nininp entre |ineas o ] Decreto 75, VI VI ENDA
ofi ci al es con que se deben proyectar |os distintos tipos Art. UNCON 24 y
de vias publicas vehicul ares y peatonal es, con notivo de 26

I a urbani zaci 6n de terrenos, sera el que_indique, el D. O 25.06. 2001

respectivo Instrunento de Planificacion Territorial o,
en caso de no contenplarlo, el que se sefiala en |la
si guiente tabla:

Despl azani ent o Tipo Via Bi di recci onal Uni direcciona
Via expresa 50 m -
) Via troncal 30 m 20 m
Vehi cul ar Via col ectora 20 m 15 m
Via de servicio 15 m 15 m
Via | ocal 11 m 11 m

Pasaj es de 50 m o na&s 8 m Decreto 217
Peat onal Pasa] es de nmenos de 50 m 6 m VI VI ENDA
Pasaj es en pendiente el evada 4 m Art. UNICO N 32
D. 0. 20.02.2002

Articulo 2.3.5. Los Planes Regul adores Decreto 75, VI VI ENDA
I nterconmunal es y Conunal es deberan cautel ar que en | os Art. UNNCO N°24 y
territorios definidos comb zonas de protecci 6n costera, 26
| as vias expresas | as vias de servicio se enplacen D. O 25.06. 2001
cuando el terreno [o permta, a una distancia nayor de

1. 000 netros Y de 80 netros respectivanente, nedidos a
partir de la linea de mas alta marea, fijando |las vias
de penetraci on hacia |la costa de acuerdo a | as
condi ci ones geogr aficas que presente cada sector. Se
debera contenplar en el remate de | os accesos
vehi cul ares, un area de estaci onam ento di nensi onada en
relacion a la jerarquia de la via correspondiente y a la
capaci dad de |a playa. Asimsnp, |os instrunmentos de

pl anificacion territorial que consulten zonas de
protecci 6n costera, deberan contenplar a lo |argo de
toda la zona una faja no edificable de 20 netros de
ancho minino, nedidos tierra adentro a partir de la
linea de mas alta marea, para ser destinada

excl usivamente a la circul aci 6n peat onal

Articulo 2.3.6. En zonas urbanas, todo lote Decreto 75, VIVI ENDA
resul tante de una subdivision o | oteo debera contar con Art. UNNCON 24y
acceso a una via de uso publico existente, proyectada o
prevista en el Instrunmento de Planificacion Territorial, D. 0. 25.06. 2001
destinada a_ circul aci on vehi cul ar. )

_ Excepci onal mente, en |os casos de predios, Decreto 259,
interiores se podra aceptar que accedan a |la via de uso VI VI ENDA
publico a través de servidunbres de transito, so6lo si Art. 1 N 14
estas son asimilables a |las condiciones, caracteristicas D. 0. 16.03. 2004

% est 4ndares de di sefio establ ecidos en el articulo
.3.3. de esta Ordenanza y cunplan con |as condi ci ones

- |
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de accesibilidad para el tipo de uso que se construiré
en el predio servido y se ejecuten |as obras conp si se
tratara de una urbani zaci 6n confornme al articulo 134° de
| a Ley CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones.

~ Articulo 2.3.7. Las Secretarias Regional es Decreto 75, VI VI ENDA
M nisteriales de Vivienda % Ur bani sno, al efectuar |os Art. UNNCO N 24 y
estudi os de |a vialidad urbana necesarios para |a 26
el aboraci 6n de | os Pl anes Regul adores I ntercomunal es o D. O 25.06. 2001

Met ropol i t anos, deberan considerar |as indicaciones
conteni das _en el Volunen 3 "Reconmendaci ones para e
Di sefio de El ementos de Infraestructura Vial Urbana", del
Manual de Vialidad U bana, aprobado por D.S. N12, de
M nisterio de Vivienda y U banisnp, de 1984, o en e
instrumento que | o reenpl ace

Asim snmo, |os Planes Regul adores Interconunales o
Met ropol i tanos podran di sponer |as condi ci ones de di sefio
que deberan considerar |os Planes Regul adores Conunal es
0 Seccionales en |as intervenciones que contenpl aren
sobre las vias propias del nivel superior de
pl ani ficaci6n territorial

_ Articulo 2.3.8. Las Secretarias Regionales Decreto 75, VI VI ENDA
Mnisteriales de Vivienda y U banisnmo definiran |os Art. UNNCO N 24 y
groyec;os vi al es_ que deban ser ejecutados por |os 26

ervici os de Vivienda y Urbani zaci é6n (Serviu), D. 0. 25.06. 2001

establ eci endo, entre otras caracteristicas: el trazado,
|l os perfiles geonétricos, el nunero de pistas, cruces,
enl aces o el enentos de canalizaci 6n de tréansito.

Las caracteristicas a que se refiere el inciso
anterior podréan tanbi én ser definidas por |os Minicipios
o por los particulares, tratéandose de vias cuya
ej ecuci on | es conpete o estan facul tados para ejecutar
respectivamente, debi endo en todo caso, estar de acuerdo
con | as di sposiciones establ ecidas en |a presente
Ordenanza y contar con | a aprobaci 6n del Servicio de
Vivienda y Urbani zaci 6n (Serviu) que corresponda, o del
Departament o de Pavi mentaci 6n de l'a Minici pal i dad de
Santi ago, en su caso.

Articulo 2.3.9. Los proyectos de pavi nentaci 6n de Decreto 75, VIVIENDA
las vias publicas deberan cefiirse a | o di spuesto en | os Art. UNFTCON 24 y
articulos 2.3.7. y 2.3.8., y contar con el patrocinio de 26
un profesional conpetente. D. O. 25.06. 2001
Articulo 2.3.10. Los Profe§iona[es_conpetentes ue Decreto 75, VI VI ENDA
realicen | os proyectos de | as vias publicas deberéan dar Art. UNNCON 24 y
cunplimento a las Normas Oficial es que existieran sobre 26
la materia, y podran usar, en forma conplenentaria, el D. O 25.06. 2001

Manual de Vialidad U bana a que alude el articulo 2.3.7.
el Manual de Carreteras del Mnisterio de Qoras
Ublicas, todo ello, en tanto no se contrapongan con | o
di spuesto en |la presente Ordenanza.

CAPI TULO 4. Decreto 75, VI VI ENDA
DE LOS Art. UNICO N° 27
ESTACI ONAM ENTOS, ACCESOS Y SALI DAS D. O 25.06.2001
VEH CULARES.
Articulo 2.4.1. Todo edificio que se construya Decreto 75, VI VI ENDA
deber & proyectarse con una dotaci 6n mni ma de Art. UNICO N 28
est aci onam ent os de acuerdo a lo que fije el Instrunento D. O. 25.06.2001

de Planificacién Territorial respectivo.

- |
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_ Tratandose de proyectos rel aci onados con Mnunent os
Naci onal es, zonas tipicas, innuebles o zonas de
conservaci 6n histérica, o que se enplacen al costado de
vias de mas de 100 afios de antiguedad o de paseos
peatonal es, el Director de Cbras Minicipal es podra4,
previa solicitud fundada por parte del Interesado,
autori zar excepciones a |las disposiciones de este
Capi t ul o.

Articulo 2.4.1. bis El Plan Regul ador Conunal podra
consi derar una dotaci 6n nini ma de estaci onani entos para
bicicletas, a los cuales s6lo |les seran aplicables |as

di sposi ci ones de este articulo. i Decreto 58, VIVIENDA
_ . Los estacionani entos para bicicletas deberan tener un ancho Art. UNI CO
nmninb de 0,5 m y 1,5 m de largo. Dicho ancho ninino podra D. O 16.01. 2010

reduci rse hasta en un 20% cuando | os estaci onam entos para
bi ci cl etas se di spongan cono estaci onani entos que se enfrenten y
ocupen la misma estructura de apoyo.

Los estaci onam entos para bicicl etas deberdn contar con una
estructura de apoYo y se di spondran de nanera hori zont al
oblicua o vertical sobre el piso o nuros, debiendo disponerse de
| os inpl ementos de sujecion que permitan su fijaci on nediante
cerraduras, |laves o simlares.

Los estaci onani entos para bicicletas deberén estar
enpl azados a no mas de 50 netros de distancia a al gunos de |os
accesos a la edificaci 6n que genera | a obligaci6n

Las exi genci as de estaci onanm entos para bicicletas deberéan
cunplirse en el predio en que se enplaza el edificio que genera
I a obligacion, o en otros predi os que consulten estaci onani entos
para bicicletas y que no hubieren sido destinados al cunplimento
de tal es exigencias respecto de otro edificio. )

Para | os casos de_ estaci onam entos para bicicletas ubicados
en otros predios, |la distancia entre | os accesos de uno y otro
i nmuebl e, medida a través de un recorrido peatonal por vias de
transito publico, no podra superar | os 50 m

Trat andose del cunpliniento de |as exigencias de
estaci onam entos en otros predios, el propietario deberéa
acreditar ante la Direcci6n de Qoras nici pales, la conpra, el
arriendo u otro titulo que le permte [a ocupaci6n de dichos
est aci onam ent os.

~ Con todo, el Plan Regul ador Conunal no podra hacer

eX|?enC|as de estacionamientos para bicicletas a la vivienda

uni fam liar.

Articulo 2.4.2, Los estacionam entos subterraneos Decreto 75, VI VI ENDA
en predi os de dom nio privado seran consi derados cono Art. UNICO N° 28
una actividad conplenentaria a cual qui er uso de suel o, D. O. 25.06. 2001

sin restriccioén respecto de su |ocalizaci6n, salvo que
se trate de zonas en gge est én expresanent e prohibi dos
en el Plan Regul ador munal o Secci onal

_Las exigencias de estacionan entos deberan cunplirse en e
predi o en que se enplaza el edificio que genera |a obligacion, o
en otros predi os que consulten estaci onamentos y que no hubieren
si do destinados al cunplinmento de tales exigencias respecto de
otro edificio. En este Gltinp caso deberd cunplirse con |as

di sposi ci ones sefial adas en este articulo. Decreto 10, VI VI ENDA
_ _ _ Art. UNICO N 15,
_Para | os casos_de estacionan entos ubi cados en otros 15. 1.
predios, la distancia entre | os accesos de uno y otro innueble, D. 0. 23.05.2009

e
dida a través de un recorrido peatonal por vias de tréansito
blico, no podré superar |os 300 mtratéandose de edificios de
vienda y 600 men caso de otros usos.

Trat andose del cunplinmiento de |as exigencias de
estaci onam entos en otros predios, el propietario debera
acreditar ante la Direcci6n de Cbras ni ci pales, la conpra, el
arriendo u otro titulo que le permte [a ocupacion de dichos
est aci onani ent os.

Los edificios destinados excl usi vanente a equi pam ento
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podran cunplir la exigencia de estacionanm entos a que se refiere
este articulo en un msno predio, sienpre que |os respectivos
equi pam ent os funci onen, sucesivanmente, en distintos horarios, de
nodo que sea posible su uso conpartido. Para tal efecto, deberé
acreditarse ante la Direcci 6n de OGbras Municipales el arriendo u
otro titulo que permita |a ocupaci 6n conpartida. Con todo el

Pl an Regul ador Conunal podr& prohibir el uso conpartido de que
trata este inciso.

El cunBIiniento de | os requisitos indicados en este
articulo deberd acreditarse ante |la Direcci 6n de Ooras
Muni ci pal es previanmente al otorganiento del permiso de
edi fi caci 6n respectivo.

~ Los estacionam entos destinados al cunplinento de estas
exi genci as, enpl azados en un predio distinto al del edificio que
generoO | a obligaci on, podran dejar de estar adscritos a
Proyecto que genero |a obligacion en el evento que el

nstrumento de Pl anificacion Territorial que hizo exigible la
obl i gaci 6n se nodifique, dejandola sin efecto o dismnuya |la
exi genci a de estaci onam entos.

Los estaci onam entos contenpl ados en un_ proyecto deberan
tener un ancho mninb de 2,5 m un largo no inferior a 5 my una
altura libre minima de 2 mbajo vigas o0 el enentos horizontal es.
Di cho ancho nini o podréa reducirse hasta en un 10% por )
el ementos estructurales, sienpre que no afecte a nmas de la nitad

del largo requerido. Decreto 259,
. o ) ) VI VI ENDA
De | a dotaci 6n nininma de estaci onam entos que deba Art. 1 N 16
proyectarse, deberan habilitarse para el uso de personas D. O 16.03. 2004

con. di scapaci dad, |os estacionam entos resultantes de |a
aplicacion de la tabla contenida en este inciso, con un
m ni no de un_ estaci onami ento, salvo que se trate de
viviendas unifam liares o canbio de destino de |as

nm smas. Estos estaci onanmi entos tendran un ancho nini no
de 3,6 netros, de tal nmnera de pernmtir el descenso y
ascenso a una zona de circulacion libre y segura, |la que
se debera demarcar de color amarillo de 1,10 nmetros de
ancho. Esta zona podr& ser conun para otros

est aci onam entos de personas con di scapaci dad y estaré
incluida en el ancho de 3,6 nmetros indicado en e
presente inciso. Estos estaci onanmi entos deberan
singul ari zarse en | os planos del proyecto y su

comnuni caci 6n con el resto del edifticio, asi cono el
acceso al espacio publico, debera efectuarse en
concordancia con | o establecido en el articulo 4.1.7. de
esta Ordenanza.

Dot aci 6n de Est aci onami ent os para
Est aci onam ent os Per sonas con Di scapaci dad

Desde 1 hasta 20

Sobre 20 hasta 50

Sobre 50 hasta 200

Sobre 200 hasta 400

Sobre 400 hasta 500 ]

Sobre 500 1 %total, debiendo
aproximarse las cifras
deci mal es al nanero entero
si gui ente.

GIRWNF

En los edificios colectivos de vivienda debera
contenpl arse al menos un estacionani ento, del tipo
i ndi cado en el inciso anterior, cono parte de |la
exi genci a de estacionani entos de visitas.

Los estaci onanm ent os requeri dos podréan di sponerse

conb estaci onani entos dobles, esto es, uno detras de Decreto 193,
otro di spuestos en forna Perpendlcular a la circul aci én VI VI ENDA
vehi cul ar, en hasta un 30% del total. Art. UNNICO N 8

- |
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D.O 13.01. 2006

I NCI SO FI NAL DEROGADQO. Decreto 10, VIVI ENDA
?gté UNI CO N° 15,

D. 0. 23.05.2009
. ) ) Decreto 59, VIVIENDA
Articulo 2.4.3. Los proyectos residenciales y | os proyectos Art. UNICO N 2
no residenciales que consulten en un nmisno predio 250 o mas y D.O 07.07.2001
150 o més estaci onam entos, respectivanmente, requeriran de un
Estudi o de I npacto sobre el Sistema de Transporte Urbano. o
El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, nediante resol uci 6n
aprobara | a nmetodol ogia conforne a | a cual debera el aborarse y
eval uarse el Estudio de Inpacto sobre el Sistema de Transporte
Ur bano. o ) o ) NOTA
A la solicitud de permiso de edificacion de | os proyectos a
ue se refiere el inciso prinero se debera aconpafar un Estudio
e I npacto sobre el Sistema de Transporte Urbano, suscrito por un
rof esi onal especialista y aprobado por |la Unidad de Transito Y
ransporte Pablicos de Ia_correRPondlente Muni ci pal i dad o por la
respectiva Secretaria Regional nisterial de Transportes y
Tel econuni caci ones, segln corresponda, de acuerdo a la
net odol ogia. o
La Direcci 6n de Cbras Minici pal es, de acuerdo al resultado
del Estudio de |Inpacto sobre el Sistenm de Transporte Urbano,
establ ecerd | as adecuaci ones que el propietario debera efectuar
en la vialidad afectada por el proyecto, cuyo cunplimento se
hara exigible a |l a recepci 6n definitiva de la edificacién

NOTA
~ HEl presente articulo fue nodificado por el Decreto 1
Vi vi enda, publicado el 01.02, 2003, norma que fue decl arada
i nconstituci onal por Sentencia publicada en el Diario Cficial de
21.04.2003, por |l o que no se encuentran incorporadas en e

presente texto. Articulo 2.4.4. Los edificios o

I nst al aci ones que . Decreto 75, VI VI ENDA
originen el paso frecuente de vehicul os por |a acera, Art. UNICO N° 28
desde o hacia | a cal zada adyacente, deberan cunplir |os D. O 25.06. 2001

si gui entes requi sitos: ] ] ]
. Sus accesos y salidas no podran interrunpir
| as sol eras, sino que ellas deberan ser
r ebaj adas.
2. La longitud de cada rebaje de soleras no
podra ser superior a 14 my el cruce con la
vereda tendra un ancho maxino de 7,5 m
3. Entre |os accesos o salidas sucesivas,
correspondientes a un m sno predi o, debera
existir un refugi o peatonal de una |ongitud
mnima de 2 m en el sentido de |la
circul aci 6n peatonal ., ) )
. El punto de inicio nmas proxino a | a esquina
del rebaje de solera o salida vehicular, no
podra distar nenos de 6 mde |la |inea de
det enci 6n de | os vehjcul os, ni nenos de 10 m
de la interseccion virtual entre las |fineas
de sol era de dicha esquina. )

_ Las disposiciones de este articulo son sin
per%y|C|o de | os requisitos especial es establ eci dos en
el Titulo 4 de esta Ordenanza segun el destino de |as
edi fi caci ones.

Articulo 2.4.5. Los edificios o instal aciones Decreto 217,
a que alude el articulo anterior, podran tener sus VI VI ENDA
accesos y salidas frente a vias expresas so6lo a traves Art. UNNCO N° 34
de una calle de servicio o cuando no puedan conuni carse D. 0. 20.02.2002
directamente con vias de nenor categoria.

CAPI TULO 5 Decreto 193

- |
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DE LGOS Cl ERRGCS, .
PROPI EDADES ABANDONADAS, LI NEAS DE EDI FI CACI ON, OCHAVOS
Y ANTEJARDI NES

Articulo 2.5.1. Los sitios eriazos y |as )
propi edades abandonadas con y sin edificaci 6n, ubicados
en areas urbanas, deberéan tener cierros |evantados en su
frente hacia el espacio publico, siendo responsabilidad
de | os propietarios mantenerl os en buen estado.

_El Al cal de deber& notificar a |os propietarios de
pr opi edades abandonadas, con y sin edificaciones,
respecto de las nejoras o reparaci ones que deban
ej ecutarse en di chas propi edades, relativas a cierro,
hlplene y mantenci én, otorgando un plazo prudencial para
ello

Venci do el plazo sefialado en el inciso anterior, s
no se hubi eren realizado | as obras ordenadas, el
Al cal de, nedi ante Decreto Al cal dicio fundado, podré
decl arar conmo "propi edad abandonada" | os innuebl es que
se encuentren en tal situacion, de conformdad a lo
establ ecido en el articulo 58 bis del Decreto Ley N°
3. 063, de 1979, sobre Rentas Munici pal es.

~ Las Muni ci pal i dades podran intervenir en |as
ﬁropledades abandonadas, con o sin edificaciones, que
ayan sido decl aradas conp tales, s6lo con el proposito
de su cierro, higiene o mantenci 6n general, confornme a
| o dispuesto en [os incisos siguientes. El costo que |as
obras I npliquen para el nmnunicipio serd de cargo de
pr?pletarlo, pudi endo el nunicipio repetir en contra de
éste.

En | as propi edades que no contenpl en edificaciones,
[ a Municipal i dad podra realizar mantenci 6n, higiene,

i npi eza regul ar de | a vegetaci 6n del predio y disponer
cierros con un nininmo de un 60% de transparencia hacia
el espaci o publico. D cho porcentaje podra ser

i ncrenentado por el Plan Requl ador Conunal .

Tr at &ndose de propi edades abandonadas con
edi ficaciones, |la ni ci pal i dad, ademas de | as nedi das
sefial adas en el inciso anterior, podra pintar |as
fachadas, realizar reposici6n de vidrios, puertas y
C|?raos, para nmant enerl as pernanentenente en buen
est ado.

El Pl an Regul ador Comunal o el Plan Secci onal
podra establ ecer mayores exi gencias que | as contenpl adas
en este articulo, respecto de las caracteristicas de |os
cierros que enfrenten espaci os publicos en |los sitios
eriazos y en |las propi edades abandonadas.

~Con todo, |as construcciones existentes en |as
propi edades abandonadas que no ofrezcan | as debidas
garantias de sal ubridad y seguridad, o que anenacen
rui na, podréan ser denolidas en conformdad con el Titulo
II'l Capitulo Il Parrafo 7° de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

En todo caso, el afectado por |a declaraci 6n de
abandono de su propi edad, si varian |as circunstancias
que la notivaron, sienpre conservara el derecho para
requerir a la respectiva Minicipalidad, que ponga
térnmino a |la referida decl araci 6n de abandono.

Articulo 2.5.2. Las Minici pal i dades que teniendo
Pl an Regul ador Cormunal , deseen tijar plazos para |la
adopci on de las |ineas de edificacion para |as
Frop|edades que esten fuera de linea, cuando_se cunplan
as condi ci ones establ ecidas en el articulo 78 de |a Ley
General de Urbani snb y Construcci ones, deberan cefiirse a
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| as sigui entes nornas: o ) i
1. El Director de Cobras Municipal es confeccionara un
plano catastral de |os predios que enfrentan a |la acera
de | a cuadra que se afectara a esta disposicion, a
escala 1:500 0 1:1.000, en el que se indicaran
a) Subdivision predial.
b) Silueta de |a edificacion.
c) Nunero de pisos de los edificios.
d) Estado de |a edificacion
e) Linea de edificaci 6n del Plano Regul ador Conunal
f) Acotaciones que pernmitan establ ecer el porcentaje
de edificacion fuera de |inea.

2. Adenés, se aconpafiard una nenoria explicativa
donde_se expongan | as consi deraci ones y conveni enci as de
esta iniciativa.

_ Articulo 2.5.3. En las esquinas de las callesy
pasaj es que determne el instrunento de planificacion
territorial, |os nuros de fachada o cierros ubicados en
la linea oficial formaran ochavos Perpendiculares ala
bi sectriz del angulo que fornme la |inea oficial

~ Articulo 2.5.4. La longitud de | os ochavos podré
fijarse en cada caso por el Plan Regul ador Conunal o
Seccional. A falta de esta determnacion, el Director de

Cor as an|C|PaIes podréa fijar la longitud del ochavo i
respectivo, la que podré variar entre 4 my 8 my deberé
consi gnarse en el Certificado de |Informaciones Previas. En el
gasg gue nada se diga, la longitud del ochavo sera

e 4 m

Articulo 2.5.5. Cuando se proyecte reenplazar |a
recta del ochavo por una curva o poligono, sus contornos
qyedar?n inscritos en la poligonal formada por la |linea
oficial.

Articulo 2.5.6, En |a zona de aceras exteriores a
un ochavo no podra instal arse ningun el enento que
obstruya |la visual a nivel de prinmer piso.

La citada zona conprende el area inscrita entre |la
l[inea de solera y la linea de ochavo definida conforne a
esta Ordenanza, prolongada hasta |as |ineas de solera.

Con todo, | os ochavos se podran suprimr cuando se
trate de un cruce entre vias troncal es o superiores o de
éstas con calles de 15 o mas netros de ancho.

_ Articulo 2.5.7. En | os ochavos de |as esquinas |os
PISOS al tos podran sobresalir del plano del ochavo o

Il evar balcén. La parte saliente debera quedar dentro de
I a prolongaci 6n de | os planos de | as fachadas
princi pal es.

Articulo 2.5.8. Sienpre que el Instrumento de
Pl ani ficacion Territorial no I o prohiba, en |os
antej ardi nes se podré consultar caseta de porteria,
pérgola u otras de siml|ar natural eza, adenmas de
sstaflonan1entos de visitas hasta en un tercio de su
rente.

CAPI TULO 6 DEL AGRUPAM ENTO DE LGS EDIFICIOS Y SU RELACI ON
CON EL SUELO ) S

Articulo 2.6.1. El agrupaniento de |os edificios
se determnara en | os Pl anes Regul adores Conunal es o
Pl anes Seccionales y estaré destinado a definir |as
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altgrnativas de enpl azam ento de éstos dentro de un
redi o.
p' _Para los fines previstos en el inciso anterior, se
di stinguen tres thos de agrupam ento de | as
edi fi caci ones: aislada, pareada y continua.

~La edificaci 6n pareada se aceptara cuando | as dos
edi fi caci ones que conforman el pareo se ejecutan en
forma simulténea.

Los Pl anes Regul adores Conunal es podr an est abl ecer
| as caracteristicas que deberan cunplir I|as
edi fi caci ones continuas, incluidas |as posibilidades de
retranqueos, encuentros con predi os en que exista
edificaci 6n ai slada, y sitios esquina en zonas con
antejardin obligatorio. En caso que nada se diga, se
adm tiran excepciones a |la continuidad del plano de
fachada hasta en un tercio del frente del predio,
sienpre que no se trate de Mnunentos Nacional es,

i nmuebl es o zonas de conservaci 6n histoérica, En casos
debi dament e fundados, el Director de Obras Minicipal es
podra admitir excepciones mayores a di cha conti nui dad.

En | as zonas tipicas, sectores al edafios a
Monunent os Naci onal es y en | as zonas de conservaci 6n
histoérica, |os Planos Seccional es podréan establ ecer
condi ci ones urbanisticas especial es en cuanto al
angpan1ento de los edificios y su relacion con e
suel o.

En | os casos que el Plan Regul ador Conunal o
Seccional no consulte disposiciones sobre |os sistemas
de agrupami ento de | as construcci ones, éstas seran de
l'i bre determ naci on.

Articulo 2.6,2. Sin perjuicio de |o dispuesto_en
el articulo anterior y conb una nornma conplenentaria de
los tres tipos de agrupani ento indi cados, se entendera
or adosami ento, para
os efectos de |la aplicacion de este articulo, la edificacion
no subterrénea que se ) ) ) )
ubica contigua a | os deslindes, o bien aquélla inscrita
en | a envol vente que describen | os puntos que se sefial an
a continuaci 6n:

1. La longitud del adosani ento no podra exceder
del 40% de la longitud total del deslinde
comin con el vecino. Cuando |a edificacion
exi stente sea pareada o continua, a la
longitud total de dicho deslinde debe
descontarse el trano ocupado por |la parte
pareada o continua. El adosam ento no podra
en ni ngun caso ocupar el antejardin. El Plan
Regul ador Comunal podra deterninar |a
di stancia minima de | os adosam entos respecto
de la | inea de edificacion.

El porcentaje de adosani ento podré excederse
tanto para construcciones nuevas conp para
regul ari zaci ones, con autorizaci 6n expresa
del propietario del predio vecino, suscrita
ante Notario. No obstante, cuando el adosani ento coincida con una
edi fi caci 6n exi stente aprobada con mayor porcentaje de
adosani ento, se podra contenplar una mayor |ongitud, sienpre que
no sobrepase |a edificacion vecina existente.

. La altura del
adosamni ento en el deslinde no sobrepasara |os
5 m No obstante,

cuando el adosami ento coincida con una
edi ficaci 6n exi stente aprobada, de mayor
al tura, ubicada en el predio vecino a partir
del deslinde conmin, se podra contenplar una mayor altura para
di cho adosam ento, sienpre que no sobrepase |a de
| a edificaci 6n veci na existente.

3. Las alturas se nediran desde el nivel de
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suel o natural. Si el nivel de |os predios D. O 23.05. 2009
fuere inclinado, la altura méxi ma pernitida

debera nedirse desde el punto pronedio entre

aquel | os en que |os extrenps de |la )

construcci 6n que se adosa corten al deslinde

a nivel de terreno natural. Si |os predios no

se encontraren en un msnmo plano, |la altura
maxi ma permitida se nedira desde el punto que
fije la diferencia nedia de altura entre | os
predi os.

] El adosamiento deberd inscribirse dentro de un
angul o no superior a 45 grados sexagesi mal es, aplicado

en el deslinde comin, desde |la altura méxi ma de Decreto 217,
adosani ento permtida. VI VI ENDA

) ) ] Art. UNICO N° 36

Las normas sobre adosam entos se aplicaran conp |a b)y c)

envol vente teodrica que Puede ocupar una edificaci6n, D. 0. 20.02.2002
pudi endo ésta_situarse |librenmente dentro de_ dicha
envol vente, sin perjuicio de |as normas nini mas de
habi t abi | i dad serial adas en el Capitulo 1 del Decreto 177,
Titulo 4 de esta Ordenanza. Con todo, para resguardar |as VI VI ENDA
condi ci ones de ) ) Art. 1 N 7
privaci dad de | os vecinos, |os vanos ubi cados a una D. 0. 25.01.2003

altura superior a la del nmuro de adosanmiento y, a su
vez, a nmenos de 1,8 m respecto del piso que sirven,
deberan cunplir con | os distanci am entos sefial ados en el
cuadro respectivo del articulo 2.6.3. de este misno
Capi t ul o.

En toda el é&rea de adosanmi ento deber& construirse

en el deslinde un nuro de adosam ento con una

altura ninima de 2,0 my con una resistencia

mnim al fuego de F-60, salvo que se trate de

edi fi caci ones no residencial es que, de acuerdo a

su destino, requieran una resistencia al fuego

mayor. Tratandose de edificaci ones adosadas al
deslinde el rmuro de adosam ento deberé || egar

hasta |l a cubierta del cuerpo adosado. Adenas,

el adosani ento deberé& contenplar un sistema de Decreto 259,
evacuaci on de aguas |luvia que no afecte a |os VI VI ENDA
predi os veci nos. Art. 1 N° 16 b)

) o ) o D. 0. 16.03. 2004
Sin perjuicio de | o establecido en el inciso

tercero del articulo 2.6.1. de esta Ordenanza en el caso
de edificaci ones Bareadas podr an efectuarse anpliaci ones
o alteraci ones sobre el sector pareado de |la
edi ficaci 6n, sienpre que éstas se inscriban dentro de |la
envol vent e sefial ada en | os incisos precedentes. Sin
enbar go, por tratarse de edificaci ones que conmparten un
nmur o nedi anero, en caso que | as obras proyectadas
af ecten di cho nuro, nediante apoyos, enpotram entos o
sim|ares, debera obtenerse |a autorizacio6n escrita del
propietario de la edificaci 6n pareada vecina, suscrit
ante Notario y un informe de un profesional conpetent
respecto del cunplimento de |as condiciones de
estabilidad estructural de |as construcciones.

e
a
e

Los di stancianientos nininbs y rasantes que
contenpla el articulo 2.6.3. y las nornas sobre |as

m smes materias contenidas en ordenanzas | ocal es, no Decreto 217,
seran aplicables a | as partes de una construcci 6n que se VI VI ENDA
acoj an a | as di sposiciones de Art. UNICO N 36 d)

este articulo. E e)

) ) ) ) . O, 20. 02. 2002
Los estaci onam entos abi ertos cubiertos podran

construi rse adosados a | os deslindes en toda su

| ongi tud, excepto en |l os antejardines, sienpre que la

altura de su cubierta, en cual quier punto de ella, no Decreto 217,
exceda de 2,50 m Estos estaci onani entos no requeriran VI VI ENDA
contar con nmuro de adosami ento. Art. UNICO N 36 f)

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

9

'

‘\. II‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

D. O 20.02. 2002
I NCl SO ELI M NADO

En | os predios de superficie superior a 500 n2 de
uso habitacional, conpb asimsno en predios de cual quier
superficie destinados a otros usos, el Plan Regul ador
Comunal o el Plan Seccional podran prohibir |os
adosami ent os.

Articulo 2.6.3. Las edificaciones aisladas. Dec
deberan cunplir | os distanciamentos a | os deslindes VI V
sefial ados en el presente articulo. Asinmsnmo, no podran Ar UNI CO N° 37
sobrepasar en ningun punto |as rasantes que se indican D
més adel ante, salvo que se acojan al procedimento y
condi ci ones que establece el articulo 2.6.11. de este
m sno Capi t ul o.

Las rasantes se |evantaran en todos | os Puntos que
forman | os deslindes con otros Predios y en el punto
medi o entre |ineas oficiales del espacio publico que
enfrenta el predio, salvo que el predio colinde con
un area verde publica, en cuyo caso |l as rasantes se
aplicaran en el deslinde entre anmbos. En | os casos que
el ancho entre Iineas oficiales sea superior a 100 m
0 no exista linea oficial en el |ado opuesto, no se
aplicaran rasantes en tal frente. Excepcional mente, en |os Decreto 193,
casos en que un predio deslinde con un retazo de VI VI ENDA
terreno, retazo que a su vez enfrente una via de uso Art. UNNCO N 11
publico y la aplicaci6n de |as nornas urbanisticas no D. 0. 13.01.2006
mtieren en él la materializaci 6n de un proyecto de
ficacion, se entenderd para todo efecto, que aque
dio deslinda con |la via que enfrenta el sefial ado
azo.

Las normas de di stancianm ento y rasantes
contenidas en el presente articulo se aplicaréan en
forma simultanea y regiran para las edificaci ones
ai sl adas, | as partes aisladas de edificaciones
pareadas y |as que se construyan _en sectores en que
el Instrumento de Planificacion Territorial pernita
edi ficaci 6n aislada por sobre la altura maxima de | a
edi fi caci 6n conti nua,

El nivel de aplicacién general de |as rasantes
corresponde al nivel de suelo natural, excepto )
cuando el Pl an Regul ador Conunal o Seccional pernmite
construcci 6n ai sl ada por sobre I a construcci 6n
continua, en cuyo caso el nivel de aplicacion de |as
rasantes sera el de |la altura maxinma pernitida para
[ a construcci 6n conti nua.

En todos | os casos |as rasantes se aplicaran
haci éndol as rotar vertical mente sobre sus puntos
de aplicaci 6n, con el grado de inclinaci6n que
corresPonda segun el presente articulo.

El angul o maxi no de | as rasantes con respecto a
pl ano horizontal, expresado en grados sexagesi males,
sera el que se indica en la siguiente tabla: Decreto 94, VI VI ENDA

] Art. UNNICON 2 a)
Regi ones Angul o de | as rasantes D. O 18.06.2008

er
gm
pre
ret

IValX iony RM 70°
X a Xl IV Regi 6n 60°

~ En_cual quier caso, los edificios aislados de cinco
0 mas pi sos ubicados en zonas sin |limte de altura, no
podran ocupar un vol unmen edificado superior al 90% de
vol unen teorico

I a lll & XV Regi 6n 80°
e
y

1N 8 a
Los di stanci am ent os, nedi dos en cada_una 0] 25.01.20%3
de las alturas de la edificacién que se sefialan en |a

sigui ente tabla, consideradas separadanente, seran

- |
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Altyra de la Di st anci anmi ent o
ific

Fachada con vano Fachada sin vano

Hasta 3,5 m 3,0m 1,4 m
Sobre 3,5 my hasta 7,0 m 3,0 m 2,5 m
Sobre 7,0 m 4,0 m 4,0 m

) En |l as fachadas en que existan tranps con vanos y otros
sin vanos | os distancianientos se aplicaran a cada tranp
por separado.

) ~Los vanos incorporados a techunbres o pl anos

i nclinados deberan cunplir con | os distanciani entos
i ndi cados en la tabla anterior, salvo aquellos cuyo
nivel inferior esté a mas de 1,8 mde altura con
respecto al piso que sirven.

Sin perjuicio del cunplinmento de |as rasantes, a
| as techunbres de viviendas unifaniliares les seréan
aplicables | os distanciam entos so6lo respecto de |os
vanos.

~En casos de_edificaci 6n aislada por sobre |la
edi ficaci 6n continua, para |la aplicacién de |a tabla
anterior, la altura de la edificacion se nmedira a
partir de la altura maxi m )
pernmitida para | a edificaci6n continua en el |Instrunento
de Pl anificacién Territorial

Las construcci ones en subterraneos deberan cunplir
con | as siguientes nornmas sobre distanci ani entos:

1. En caso que el respectivo Plan Regul ador Conunal
no contenpl e normas sobre distanciam entos
aplicables a | os subterraneos, |as
construcci ones en subterréaneo podran adosarse a
deslinde, con excepci6n del é&rea bajo e
antejardin, salvo en | os casos en que el Instrumento de
Plani ficacion Territorial o permta

Con todo, para asegurar |a absorci 6n de aguas
Pvia al interior del predio y la arborizaci6n

[l

del misnp | a ocupaci 6n con construcci ones en e

prinmer subterréaneo no podré superar el 70%de |a

superficie total del predio, salvo en | os casos en que el )
Instrumento de Planificacién Territorial pernita un porcentaje

mayor de ocupaci 6n de suel o.

Cuando | os _subterraneos se adosen se debera
presentar a la Direcci 6n de OGbras Minici pal es un
I nfornme de un profesional conpetente respecto de
| as nedi das de seguridad y de estabilidad
estructural correspondientes.

2. Con |l as disposiciones de distancianm entos o zonas_ inexcavadas
aplicables a | os subterraneos, establ eci das para edificaci ones
subt erraneas en | os Pl anes Regul ador es Conunal es.

En estos casos, el Director de Cbras Minicipal es podra,
excepci onal nente y en casos calificados, autorizar construcciones
adosadas
al deslinde, debiendo requerir |os siguientes antecedentes
ni ni nos:

a) Informe de un profesional conpetente
respecto de | as nedi das de seguridad y de
estabilidad estructural correspondi entes.

b) Un proyectp que asegure | a absorci 6on de
aguas lluvias al interior del terreno y se
redi stribuyan | as areas inexcavadas
consul tadas en | os Pl anes Regul adores
Conunal es.

3. En caso de conexi 6n de construcci ones subterraneas
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de predi os contiguos que cuenten con
servidunbres de fransito, no | es seran
aplicables | as disposiciones de | os Planes
Regul ador es Comunal es que establ ezcan
i nexcavaci ones, distanciam entos u otras normas
sim|ares aplicables a | os subterraneos, sienpre
que | a conexi 6n cuente con un inforne de un
prof esi onal conpetente respecto del cunplimento
de las normas de seguridad y de estabili dad
estructural correspondi entes.
Sobre el nivel natural de terreno, se podra
autorizar una construcci 6n que comnuni que innmuebl es de
di stintos propietarios destinada a, puentes, pasarelas y
ranpas, previa constitucion de |as servidunbres de
transito respectivas. En cuyo caso, no |le seréan
aplicables a | as zonas que Sse conectan las rasantes y
di stanci am entos establ eci dos en este articulo, ni en
los Instrumentos de Planificacién Territorial, sienpre
gue su ancho exterior no sobrepase 3,50 nmetros y su
conexi 6n se utilice unicanente para |a circul aci6n de
personas, el traslado de productos, |a union de
Instal aciones interiores u otros simlares. )
A las antenas con sus soportes y elementos rigidos
no les seran aplicables |as rasantes. Sin enbargo
deberan cunplir con un distanciam ento nininp de
un tercio de su altura total, salvo cuando estas
estructuras se instalen sobre edificios de mas de
5 pisos, en cuyo caso deberan cunplir con un
di stanciam ento de al nenos un cuarto de su altura
total. En todo caso, estos distancianm entos no seran
exi gi dos para | as antenas que se instal en adosadas
a | as fachadas de edificios existentes, o
Los di stanciam entos a que se refiere el inciso Decreto 177,
anterior tendrdn un ninino de 4 my la altura total de VI VI
las torres porta antenas, en anbos casos, se nedird Art. 1 N 8 f)
desde el suelo natural, sienpre que no sobrepasen su D. 0. 25.01.2003
altura total .
Ademés del cunplimento de | os distanci am entos
sefial ados, di chas antenas deberan cunplir las ]
regul aci ones sectorial es que establezca el Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caciones o |a Subsecretaria
respectiva, en virtud de la ley N° 18.168, Ley Cenera
de Tel econuni caci ones. La persona natural o juridica
responsabl e de | a operaci on de |as antenas debera dar
cunplimento a dichas regul aci ones, especial nente en
lo que se refiere a las edificaciones cercanas a |a
antena, sean éstas existentes o que se construyan
con posterioridad a la instalacion de la nisnma.
Las i nstal aci ones y equi pos que sobrepasen |a
altura de 2 m tales conp sal as de maqui nas, estanques,
chi meneas, ductos, equipos de clinmatizaci6n y panel es
sol ares, ubicadas sobre el terreno o incorporadas a la
edi fi caci 6n, deberan consi derarse cono fachadas sin
vano y cunplir con los distanciam entos y rasantes
exi gidos en el presente articulo.
) Las sal as de maqui nas, chineneas, estanques,
mradores y similares elenentos exteriores ubicados en
| a parte superior de |os edificios podran sobrepasar
la altura de edificaci 6n maxi ma pernitida, sienpre que Decreto 177,
se encuentren contenpl adas en el proyecto aprobado, VI VI ENDA
cunplan con | as rasantes correspondi entes y no ocupen Art. 1 N° 8 @)
mas del 20% de |a superficie de la ultima planta del D. O 25.01. 2003
edificio. El piso
nmecani co no se contabilizara para la altura maxina
Pern1t!da sienpre que se ubique en |la parte superior de
os edificios y se contenpl en paranmentos que inpidan |a
visién de |as instal aci ones desde el exterior.
Los Pl anes Regul adores Conunal es, segln sean
| as caracteristicas anbiental es, topogréaficas o de
asol eam ent o, podrdan di sponer nayores exi genci as que Decreto 94, VI VI ENDA
| as sefial adas en | as tabl as contenidas en el presente Art. UNNICO N 2 b)

- |
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articul o. Excepcional mente, para las Regiones I, IIl, X, X vy
XV, |l os Planes Regul adores Conunal es podran
di sponer nenores exigenci as.

_ Articulo 2.6.4. Para |os efectos previstos en |os
articulos 107, 108 y 109 de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se considerara que un proyecto tiene |a calidad
de Conjunto Arnonico, cuando cunple con al guna de las . )
condi cl ones que se sefial an a continuaci 6n y con | as exigencias
que para cada caso o )
se establ ecen, sin EerJUICIO de lo prescrito en
los articulos 2.6.15. y 2.6.16. de este m snp
Capi t ul o:

1. - Condici 6n de di nensi 6n

) a) Estar enplazado en un terreno cuya superficie total sea
igual o superior a 5 veces |la superficie predial mnininm
establ eci da por el Plan Regul ador respectivo, sienpre que |la
superficie total no sea inferior a 5.000 nR.; i

b) Estar enplazado en un terreno que constituya en si una
manzana existente, resultante o no de una fusion predial
cual quiera sea la superficie total de ésta; o

c) Estar enplazado en un terreno resultante de una fusion
predial, conforne al articulo 63 del D.F. L. N 458, de Vivienda
% %%Bagésno, de 1975, sienpre que su superficie no sea inferior a

PARRAFO ELI M NADO.

2. - Condici 6n de uso:

Estar destinado a eguipaniento y enpl azado en un
terreno en que el Plan Regul ador respectivo consulte el

equi pam ento conb uso de suel o, que tenga una superficie

total no inferior a 2.500 n2 y cunpla con | o preceptuado

en el articulo 2.1.36. de esta Ordenanza.

El distanciamento entre |os edificios que contenpla e
proyecto y | os deslindes con |os predios vecinos, no podréa ser
inferior a 10 m, aunque se enplace en areas de construcci on
continua obligatoria.

3.- Condici 6n de |l ocalizacio6n y anpliaci6n

~a) Estar localizados en el nmisnp terreno en que
est én enpl azados i nnuebl es decl arados Mnunent os
Naci onal es o definidos por el Plan Regul ador
cono inmuebl es de conservaci 6n histérica y que
el proyecto contenple su anpliacion,
restauraci 6n, renodel aci 6n, reparaci én o
rehabilitaci 6n.

. En el primer caso deberéan contar con
aut ori zaci 6n previa del Consejo de Mnunent os
Naci onal es, confornme a la Ley N° 17.288, y en e
segundo, con_ autorizacion de |la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y U banisno.

b? Estar enplazados en un predio contiguo a un
i nmuebl e decl arado Monunento Nacional o definido
por el Plan Regul ador cono innuebl e de

conservaci 6n historica y que el proyecto

contenple |a anpliacién, restauracion,

renodel aci 6n, reparaci 6n o rehabilitaci 6n de
respectivo Mnunento Nacional o innueble de
conservaci 6n hi stoérica.

En estos casos, |a anpliacion, restauracion,

renodel aci 6n, reparaci 6n o rehabilitacion de
i nmuebl e decl arado Monumento Naci onal debera
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contar con autorizaci 6n previa del Consejo de
Monument os Naci onal es, conforne a la Ley N°

17. 288, y cuando dichas obras se realicen en un
i nmuebl e” de conservaci 6n histérica, con la

autorizaci 6n previa de |la Secretaria Regional Decreto 103,
M nisterial de Vivienda y Urbani sno. VI VI ENDA
Art. UNNCON 4 |V

_Los proyectos que cunPIan con al guna de | as D. O 11.07.2007
condi ci ones sefial adas en el inciso anterior deberan

ademas, cunplir copul ativanente con | os siguientes

requi sitos

a) Que el terreno enfrente en al _nmenos 20 nmetros a
una via existente o proyectada en el Plan
Regul ador respectivo, de un ancho nininmo de 20
m, con cal zada de no nmenos de 14 m

En el caso que |a calzada no se encuentre
mat eri al i zada con |l as caracteristicas sefal adas,
debera ser ensanchada por el proyecto, hasta
encontrarse o enpal marse con una cal zada
exi stente de al nenos el nisnp ancho.

b) Que se ejecute un proyecto de nejoranmiento en e
espaci o publico que enfrenta el terreno, en toda
el area conprendida entre la linea oficial y la
sol era, de acuerdo al disefio y caracteristicas
establ eci dos en el respectivo plano seccional
S6l o se podréan hacer |as exigencias a que alude la letra
b) del inciso anterior, cuando |as Minicipalidades hayan
establ ecido | as caracteristicas y el disefio de | os proyectos de

nej oram ento del espaci o publico nediante planos secci onal es. Decreto 10, VI VI ENDA

_ Las obras que se deban realizar en confornidad al presente Art. UNICO N 17
articul o deberan ejecutarse o garantizarse Y contar con D. 0. 23. 05. 2009
recepci 6n final previa o conjuntanmente con [as obras de

edi fi caci 6n.

Articulo 2.6.5. Los proyectos que cunplan con |a condicion
de dinmensi6n a que se refieren las letras a) o b) del namero 1
del articulo 2.6.4., podran exceder hasta en un 50% el
coeficiente de constructibilidad establecido por el Plan

Regul ador respectivo. o ) o Decreto 103,
Los proyectos que cunplan con |a condicion de dinension a VI VI ENDA

que se refiere la letra c) del numero 1. del articulo 2.6.4., Art. UNNICON 5

podran exceder hasta en un 30% el coeficiente de D.O. 11.07.2007

constructibilidad establ ecido por el Plan Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.6. Los proyectos 8ue cunpl an con | a condi ci 6n
de uso podran exceder hasta en un 50% el coeficiente de ]
constructibilidad establ eci do por el Plan Regul ador respectivo. Decreto 128
VI VI ENDA
Art. UN CO a)
i L D. 0. 02.11.1996
Articulo 2.6.7. Los proyectos que cunplan con |la condicion

de . o ] Decreto 103,

l ocal i zaci 6n y anpliacion a que se refieren las letras VI VI ENDA

a) o b) del nuneral 3. del articulo 2.6.4. de esta Art. UNICO N° 6
O denanza, podran aunentar hasta en un 50% el D. 0. 11.07.2007

coeficiente de constructibilidad establecido en el Plan
Regul ador respecti vo.

Articulo 2.6.8. Tratéandose de fusion de terrenos, en |os
porcentajes de o o . Dec
Incremento de [os coeficientes de constructibilidad sefal ados en VI VI
los articulos 2.6.5,, 2.6.6. y 2.6.7. se entiende incluido el Ar
30% de _aumento de di cho coeficiente que otorga el articulo 63 D.
del D.F.L. N° 458, de Vivienda y Urbanisno, de 1975. o

Articulo 2.6.9. Los proyectos que cunplan con |la condicion

t. UNNCO N 7
. O 11.07. 2007
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de di mensi 6n y/o de uso, podran exceder hasta en un 25%la
al tura maxi ma est abl eci da por el Plan Regul ador respectivo.
Cuando la altura esté expresada en pisos y de |a aplicacion de
este porcentaje resulte una fracci 6n de piso igual o mayor que
0,5 se ﬁern1t|ra I a construcci 6n de un piso mas. En el caso
gge.d|c 0 Plan Regul ador contenple edificacion continua, y e
njunto Arndni co no ocupe una_manzana conpleta, el aumento de
altura regira solo para |l as edificaciones aisladas construidas
por sobre |a altura maxi ne de |la edificaci on continua, y se
aplicara a partir de la altura maxima fijada para |a
edi ficaci 6n continua por el Plan Regul ador respectivo. Decreto 128,
VI VI ENDA
Art. UNICO a)
) ) D. 0. 02.11.1996
Articulo 2.6.10. En | os conjuntos arndnicos el aunmento de
coeficiente de constructibilidad no permite exceder las alturas
maxi mas ya i ncrementadas por |la aplicacion del articulo 2.6.9.

ni libera del cunplimnmiento de rasantes y distancianientos

establ eci dos por el respectivo Plan Regul ador o a falta de éste

0 si no contiene norma en |la materia, por esta Ordenanza, sin Decreto 128,
perjuicio de |o dispuesto en el articulo 2.6.11. VI VI ENDA

de este misno Capitulo. ) o Art. UN CO a)

Del misno nodo, en | os conjuntos arndni cos el aunento de D.O 02.11.1996
altura no |ibera del cunplimento del coeficiente de Decreto 75, VI VI ENDA
constructi bil i dad ¥a i ncrement ado por |a aplicacion de |os Art. UNICO N 36
articulos 2.6.5., 2.6.6. 2.6.7., ni de las rasantes y |os D. O. 25.06. 2001

di stanci ani ent os est abl eci dos por el respectivo Plan Regul ador o
a falta de éste o si no contiene norma en la materia, por esta
O denanza, sin )

perjuicio de |lo dispuesto en el articulo 2.6.11

de este misno Capitulo.

Articulo 2.6.11. Con el fin de evitar disefios con Decreto 75, VIVI ENDA
pl anos inclinados de |os edificios producto de |as Art. UNICO N° 37
rasantes a que se refiere el articulo 2.6.3. de este D. 0. 25.06. 2001

m smo Capitul o, |as edificaciones aisladas podréan
sobrepasar opcional nente éstas sienpre que |a sonbra de
edificio propuesto, proyectada sobre | os predi os vecinos
no supere |a sonbra del " vol unmen teorico edificable en el
msno predio y se cunplan | as condi ci ones que sefial an
los articulos siguientes, todo | o cual debera graficarse
en un plano conparativo que pernmita verificar su

cunpl i m ento. i i Decreto 177,
Asi mi smp, podran acogerse a este articulo |os VI VI ENDA

proyectos que, por efecto de aplicaci6n de al guna norng, Art. 1 N 9

resulten con retranqueos, salvo que se trate de una D. O 25.01. 2003

condi ci 6n norfol 6gi ca expresanente contenpl ada en e
respectivo Instrunento de Planificacién Territorial

- No correspondera a |las Direcciones de Obras
Muni ci pal es, ni al Revisor |ndependi ente en su caso,
verificar |os cél cul os presentados, |os que seran de |la
responsabi |l i dad del autor del proyecto, bastando |a
conparaci on de lo informado en el plano que sefial a el
articulo 2.6.14. de este misno Capitulo.

Articulo 2.6.12. Para |os efectos de calcular |a Decreto 177,
sonbra proyectada sobre | os predios vecinos bastara con VI VI ENDA
medir |a superficie de ésta. Las areas adyacentes con Art. 1 N 10
uso espaci o publico no se contabilizaréan en dicho D. 0. 25.01.2003

cal cul o, a pesar de que el volunen teérico planteado |es
proyecte somnbra. ]

En ni ngun caso el proyecto podra superar |as
superficies de sonbra parciales que proyecta el volunen
tebérico hacia |las orientaciones, oriente, poniente y
sur, ni por ende |la superficie de sonbra total producida
por dicho volunen tedérico edificable en el predio, asi
cono tanpoco su altura total.

Adi ci onal mrente, sin perjuicio de |os
di stanci am entos nini nos establ ecidos en el articulo
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2.6.3. o en el respectivo Instrunento de Pl anificaci6n

Territorial, |las edificaciones aisladas que se acojan a

articulo 2.6.11., adenés deberan cunplir a partir de |os

10,5 m de altura, con un distanciamento hacia |os

predi os vecinos no inferior a 1/6, 1/5 o 1/4 de la )

altura total de |a edificacién, segun se trate de edificaciones

ubi cadas en cada una de |as agrupaci ones de regiones indicadas en

|a tabla de rasantes inserta en el inciso sexto del articulo

2.6.3. de esta Ordenanza, respectivamente. En el caso de |la

edi fi caci 6n o ] ) Decreto 94, VI VI ENDA
ai sl ada por sobre la edificacio6n continua, la altura Art. UNNCO N° 3
total de la edificacion para aplicar dicho D. 0. 18.06.2008

di stanciamiento, se nedird a partir de la altura maxim
permtida para |a edificaci 6on continua.

Articulo 2.6.13. La sonbra proyectada, tanto del Decreto 75, VI VI ENDA
proyecto cono del volumen teorico, podré cal cul arse Art. UNICO N 37
utilizando el siguiente procedi m ento: D. O 25.06. 2001

1. En cada orientaci6n, |la sonbra se proyectara
sobre un plano horizontal inmaginario ubicado
en el nivel medio del propio terreno, sienpre
qgue su pendiente pronedi o no supere el 10%
El citado nivel nedio corresponderéa al suelo
natural o a la altura nméxina de |a
edi ficaci 6n continua, en su caso. ) )
. En terrenos que tengan una pendi ente pronedi o
superior al 10% | a sonbra proyectada se
cal cul ard sobre un plano paralelo a la
pendi ente pronedi o para cada orientaci én
3. En edificios de planta ortogonal se podra
tomar | a orientaci on predonm nante de cada
f achada. o
4. Las superficies de sonbra se trazaran sobre
el plano s6lo en las orientaci ones sur,
oriente y poniente, abatiendo |os vértices
superiores de |os vol unenes segin el &angul o,
con respecto a la horizontal y expresado en
grados sexagesi mal es, que para cada caso

sefial a | a sl guiente tabla: Decreto 94, VI VI ENDA
Sonbr a I alll y XV [IValX XaXly XV Art. UNNICO N° 4
proyect ada Regi 6n Region y R M Regi 6n D. O 18. 06. 2008
Hacia el Sur 63° 57° 51°

Hacia el Oiente 28° 26° 24°

Hacia el Poniente 28° 26° 24°

. Para trazar la sonbra proyectada en cada o
orientaci on, se podra dividir Ta altura de cada vértice
segln | a siguiente tabla:

63° dividir la altura por 1,96
57° dividir la altura por 1,54
51° dividir la altura por 1,23
28° dividir la altura por 0,53
26° dividir la altura por 0,49
24° dividir la altura por 0,45

Sobre el trazado resultante se calculara la
superficie de cada una de las tres sonbras sobre |os
predi os vecinos y |a suna de ellas, para efectos de
verificar el cunplinmiento de |os requisitos
anteriormente senal ados.

_ Articulo 2.6.14. Los resultados obtenidos por |a Decreto 75, VIVI ENDA
icaci 6n de los articul os anteriores deberén Art. UNICO N 37
ficarse en un plano conparativo de sonbras, que D. 0. 25.06.2001
dra las siguientes caracteristicas:

1. Al costado izquierdo se ubicaré una planta de

apl
gra
ten
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enpl azami ento del volunmen teo6rico, a escala
1: 250 o 1:500, graficando | as sonbras
proyectadas en cada una de las tres
ori ent aci ones.

. ~costado derecho se ubicari la planta de
proyecto siguiendo |as nismas reglas. o

. Se Indicaran las nedidas y superficie de |as
sonbr as é | a pendi ente pronedi o del terreno.

4. Se indicaran |las variaciones parciales y

totales de las sonbras y la altura pernitida
para | as construcciones en | os predi os

veci nos.

_Articulo 2.6.15. Un proyecto acogido a Conjunto Decreto 103,
Arnoni co podréa dividirse en partes, sienpre que |os VI VI ENDA
predios resultantes de | a subdivisién no sean inferiores Art. UNNFCO N° 8
a 2.500 n2 y que cada parte cunpla individual nente con D.O. 11.07.2007

las nornmas del Titulo 4 de esta Ordenanza.

_ Asinmisno, podran aprobarse Broyegtos acogi dos a
Conj unto Arnodnico enpl azados en 2 o més predi 0s

col 1 ndantes, sienpre que el terreno total involucrado
cunpl a | as di sposiciones del articulo 2.6.4. de esta
Ordenanza y |la solicitud de pernmi so sea suscrita por |os
propi etari os de | os predios Invol ucrados.

En el expediente se deberé aconpafiar un plano de
enpl azam ento en 3ue se grafiquen, a una escala
adecuada, los predios y las edificaciones a desarrollar
en cada una de las partes del proyecto y |as nornmas
ur bani sticas de cada predio.

En caso que se contenpl en servidurmbres de paso
entre |l os distintos predios, éstas deberén sefal arse en
el proyecto.

Las normas urbanisticas se aplicaran a_|os
proyectos de que trata este articulo conp si se tratara
de un solo predio, y en el caso que el predio o |os
predi os queden afectos a dos o mas zonas o subzonas de
Instrumento de planificacion territorial, se aplicara lo
preceptuado en el articulo 2.1.21. de esta Ordenanza.

~ En caso de aprobarse un proyecto acogi do a Conjunto

Arnoni co enpl azado en dos o nas predios, el Director de
Obras Municipales dictara |a resoluci 6n _del perm so de
edi ficaci 6n acogi endo di cho proyecto a Conjunto
Arnoni co. En estos casos, para efectos del control de

I as normas urbanisticas utilizadas por el total de
Proyecto, la Direcci on de Cbras Mini ci pal es debera

I evar un registro separado de | os proyectos que se
aprueben en conformi dad al presente articulo.

_ Articulo 2.6.16. Alos Proyectos acogi dos a Decreto 75, VIVI ENDA
Conjunto Arndni co que se enpl acen en dos o mas predi o0s, Art. UNICO N 37
no les seran aplicables [as nornas sobre rasantes Y D. 0. 25.06.2001
di stanci am entos en | os deslindes entre predios de

m sno _proyecto. o
_Con todo, el volumen edificado del proyecto no
podréa ser superior a la suna de | os vol anenes posi bl es

de edificar en |os predios individuales. S Decreto 217

Asi mi sno_di chos proyectos podran redistribuir |a VI VI ENDA
capaci dad maxi ma de edificaci 6n de cada predio en el Art. UNICO N 40
total del proyecto, sienpre que el volunen total del D. O. 20.02.2002

proyecto no supere |la suna de | as capaci dades nmaxi nas
de edificacién de |os Predios individuales y la altura
maxi ma que resulte de |la aplicacion del articulo 2.6.9.

Las nodi ficaci ones de | os proyectos a que se
refiere el inciso primero de este articulo, relativas
al enplazam ento, |la volunetria o |las fachadas de la
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edi ficaci 6n, requeriran que se aconpafie a la solicitud
de nodificaci 6n |a aceptaci 6n expresa de |os
propietarios de | os demas predios, aun cuando tales
nodi fi caci ones afecten s6lo a la parte del proyecto
enpl azada en un sol o predio.

Articulo 2.6.17. Los proyectos acogidos a la ley N
19. 537, sobre copropiedad | nnobiliaria, clasificados
cono condomi nios Tipo B, deberan contenplar superficies
de terreno de domi nio conin destinadas a vialidad, areas
éerﬂef y equi pam ento conp si se trataran de proyectos

e | oteo.

En estos casos, el proyecto deberd asimlar |os
anchos de las vias conforne a | a tipologia que establ ece
el articulo 2.3.4. de este msno Titulo y el pavinento
de las misnas se ejecutara conforme a las, )
especi ficaci ones m nimas que sefial an | os incisos quinto
y siguientes del articulo 3.2.5., las cual es podréan ser
nodi fi cadas por el arquitecto del proyecto, sienpre que
se aseguren condiciones sinmlares en cuanto a
resistencia y durabilidad.

Tr at &ndose de proyectos cl asificados com
condonminios Tipo A |o0s estandares y condiciones de
di sefio de | as obras interiores de caracter colectivo,
tal es conpo vias de acceso, obras de pavi nmentaci 6n y
areas verdes, seran deterninados por el arquitecto
del proyecto. ) ) )

~Las obras de pavi nentaci 6n sefial adas no requerirén
erm sos especiales o | a aprobaci 6n de un proyecto de
as msmas, y seran recepcionadas por |a Direccio6n de
Obras Muni ci pal es bajo el caréacter de obras
conpl enent ari as.

Articulo 2.6,18. En la tranitaci on de solicitudes
de proyectos acogi dos a Conjunto Arnmonico, s6lo le
corresponde intervenir al Director de Cbras Minicipal es,
quien verificara cono parte del proceso normal de
revision que el proyecto cunple l[as condiciones para
acogerse a tal es disposiciones, todo ello sin perjuicio
de [as revisiones que, en su caso, correspondan a |os
revi sores independi entes.

Articulo 2.6.19. El increnento de altura sefial ado
en el articulo 2.6.9. de esta Ordenanza para | os
proyect os acogi dos a Conjunto Arnbnico, podra ser
di sm nui do en un 50% por | os planes regul adores
cormunal es, de acuerdo a las caracteristicas de | as zonas
0 subzonas de | a conuna

Asimsnmo, el plan regul ador conmunal podra
determ nar zonas o subzonas en | as que se rebajen hasta
en_un 50% | os porcentaj es de mayor constructibilidad
seflal ados en los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7

NOTA

_El articulo transitorio del Decreto 103, Vivienda,
publicado el 11.07.2007, establece que |la facultad conferida por
este articul o podra ser ejercida hasta por el plazo de dos
afos, contado desde su fecha de publicaci 6n. CAPI TULO 7. DE LAS
SALI ENTES Y DECORACI ONES DE LA EDI FI CACI ON

Articulo 2.7.1. Los cuerpos salientes que sobresal gan de
pl ano vertical |evantado sobre |a |inea oficial deberan
atenerse a | as siguientes condiciones:
1. Hasta 3 mde altura, nedidos en todos y cada uno de | os puntos
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de la linea oficial a partir del nivel de la acera, no se
permitira que ningun cuerpo, fijo o novil, sobresalga de dicho
pl ano vertical. Se exceptuan |as nénsul as cuya saliente podréa
conenzar a 250 mde altura sobre dicho nivel

2. Bl Plan Regul ador Conunal o Seccional podréa DTO 112, VI VI ENDA
permitir que a partir de la altura de |os 3 m existan Art. UNICO N 17
cuerpos salientes de la |inea oficial hasta un ancho de D. 0. 05.01.1993

1,80 m Asi tanbién podrd permtir mayores salientes
respecto de marquesi nas y tol dos.

Para | os efectos de |l a aplicacién de | a presente norma_ son
cuerpos salientes, entre otros, bal cones, marquesinas, cornisas,
pi sos en vol ado, vigas, cortinas y tol dos.

Trat andose de edificaci 6n continua, estos cuerpos
sal i entes, excluidas |as marquesinas y tol dos, deberan nmantener
una distancia mnina de 1 mal plano nedi anero.

Articulo 2.7.2. Se podra autorizar una Decreto 75, VI VI ENDA
construcci 6n que conuni que i nnuebl es que se enfrenten en Art. UNICO N° 38
anmbos costados sobre una via publica, previa concesion D. O. 25.06. 2001

ot orgada por |a Municipalidad correspondiente, sienpre
que con ello no se afecte negativanmente |as condi ci ones
fisicas y anbiental es del entorno, segun |o defina e

Pl an Regul ador Cormunal o el Plan Seccional, cunpliendo
adenai 0S siguientes requisitos técnicos:

) . e la altura libre bajo Ia construcci én, en Decreto 193,
ni nguno de sus puntos, sea inferior a 4,50 m VI VI ENDA
) 2. Que la construcci 6n no consulte apoyos Art. UNTCO N 12
i nternedi os en el espacio publico, salvo que D. 0. 13.01. 2006

para di chos aPoyos se cuente con una
concesi 6n de | a Muni ci pal i dad.

3. Que no se exceda el maxinmo del espacio
gublgco que el Plan Regul ador Comunal o Pl an
eccional pernmite cubrir. En ausencia de
éstos, el ancho de |a conexi 6n no podré
sobrepasar el 50% de |la distancia entre |as
| ineas oficiales de anbos predi os.

Articulo 2.7.3. Los el ementos decorativos que se consulten
en | as fachadas de edificios, tales conp antetechos,
bal austradas, capiteles, cornisas, esculturas, jarrones,
mar quesi nas, nolduras, pilastras, y otros sim/lares, deberan
consistir en elementos estructural es autosoportantes capaces de
resistir solicitaciones provenientes de sisnps y otros fenénenos
natural es, para evitar su desprendim ento.

Articulo 2.7.4. Las fachadas secundarias visibles desde | os
espac!oslpubllcos deberan guardar arnonia con | a fachada
princi pal .

Articulo 2.7.5. Las partes de un nmuro divisorio que queda
vi si bl es desde | os espaci os publicos deberéan terninarse de
manera que su aspecto guarde relacién con el resto de |la
edi fi caci 6n.

Articulo 2.7.6. Todos |os propietarios estan obligados a
revocar, linpiar o pintar |as fachadas de sus casas y las
nedi aner as que hayan quedado al descubierto, sienpre que, cono
nedi da de ornato o ordene |a autoridad | ocal

Articulo 2.7.7. La Minicipalidad, a través del Plan
Regul ador Comunal o Seccional, podra exigir la construcci6n de
portales o narquesinas en | os edificios gue enfrentan a un
espacio o edificios de uso publico, cuando haya razones fundadas
Para exigirlo. En tal caso, el Director de Obras Minicipal es
ijara las caracteristicas de |as arcadas, porticos, u otros,
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de dichos portales y de | as marquesi nas.

Articulo 2.7.8. Las Municipalidades, a través de Decreto 177,
Pl anos Seccional es, podréan establ ecer caracteristicas VI VI ENDA
arqui tect oni cas deterni nadas para | os proyectos que se Art. 1 N 11
realicen en sectores |igados a Monurmentos Nacional es, o D. 0. 25.01.2003

cuando se trate de innuebles o zonas de conservaci 6n
hi storica, de manera que | as nuevas construcciones, o |la
nodi fi caci 6n de | as exi stentes, constituyan un aporte
urbanistico rel evante. Tales caracteristicas
arquitectoéni cas deberan situarse dentro de | as nornmas
ur bani sticas establ eci das para | a respectiva zona o
subzona en el Plan Regul ador Comunal o Secci onal

En el caso de innuebles o zonas de conservaci 6n
historica, el Plano Seccional a que se refiere este
articul o podré aprobarse de manera sinultéanea con |la
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador Comunal destinado a |a
i ncorporaci 6n de tales innuebles o zonas al Plan
Regul ador Corunal o Secci onal

Articulo 2.7.9. Los Minicipios, a través de Pl anos Decreto 217,
Secci onal es, podran establ ecer cono obligatorio para VI VI ENDA
todos o al gunos de | os inmuebles integrantes de un Art. UNICO N° 42
sector, plaza, calle o avenida, segun |o hubiere D. O 20.02. 2002
det erm nado el Pl an Regul ador Comunal, |a adopci én

de una determi nada norfologia o un particular_estilo
arqui tectoni co de fachadas, incluyendo di sposiciones
sobre la altura total de éstas y sobre | a correl aci 6n
de los pisos entre si, con el fin de obtener un efecto
armoni co nmedi ante el conjunto de |as edificaciones.
Esta m sna nedi da podra inponerse cuando se trate
de terrenos con nmenos de 15 mde frente ubicados entre
edi ficios construidos a cu¥a arquitectura se quiere

arnoni zar |la del nuevo edificio.
Articulo 2.7.10. La instalacion de publicidad en Decreto 193,
la via pablica o que pueda ser vista u olda desde |a via VI VI ENDA
publica, debera cunplir con | as condiciones ninims que Art. UNICO N 13
deternina este articulo. ) D. 0. 13.01. 2006
La Munici palidad a través del Plan Regul ador
Conunal o el Plan Seccional, podra establecer mayores
refgr|FC|ones que | as contenpl adas en el presente
articulo.

Toda instal aci 6n de publicidad deberd cunplir con
| as siguientes exigencias nininas: ]
a) nplir con [as normas urbanisticas de |la zona en
qgue se enpl ace. ) )
b)  Cunplir con las normas relativas a seguridad,
resistencia y estabilidad, considerando factores
tal es conp seguridad contra incendio, resistencia
al viento, resistencia de la estructura de |os
el enent os_soportantes y sus fundaci ones,
conportam ento de naterial es, normas de
instal aciones y sistemas, |o cual sera informado
y suscrito por un profesional conpetente a
nonento de solicitar el resPectivo perm so
C) La instal aci 6n de publicidad no podra dificultar
| a percepci 6n de sefial i zaci ones del transito ni
entorpecer el al unbrado publico.
d)  Se prohibe ubicar soportes de carteles
publicitarios en Parques Interconunal es Y
Conunal es exi stentes o decl arados de utilidad
publica, en plazas y areas verdes publicas. Solo
se podran ubicar soportes de carteles
publicitarios en el espacio de uso publico
destinado a vialidad si expresanente |o pernmite
el Plan Regul ador Comunal o el Plan Secci onal

Di chos instrunentos de planificacion territorial
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podran prohibir la instalaci6n de este tipo de
cartehes publicitarios en innuebles de propi edad
privaaa. . . . . .

e)  Los avisos lumnosos fijos o intermtentes, no
podran | ocal i zarse en zonas residencial es

excl usi vas det erm nadas por el Plan Regul ador
Cormrunal
f)  La instalacion de un el enento publicitario no
Podra bl oquear | os vanos de una edifi caci on ni

as salidas de escape o rescate, o entorpecer |os
di spositivos de compate contra el fuego

) Los avi sos publicitarios provisorios que se
instalen con el propdsito de cubrir fachadas de |as
edi fi caci ones para ej ecuci 6n de obras de construcci 6n
s6l o podran autorizarse por un periodo que no exceda el
de ejecuci 6n de |as obras de construcci 6n, =
reconstrucci 6n, reparaci 6on, alteracion, anpliacion,
denolici6n y mantenci 6n_que se realicen en el predio, el
cual no podra ser superior a 3 nmeses. Dicha autorizacion
s6l o podré ser renovada por una sola vez por el msnp
pl azo sefal ado. ) ) ) o
Los propietarios de |as instal aciones de publici dad

a que se refiere este articulo, estaran obligados a
mant enerl as en buen estado de conservaci 6n, [inpiezay
seguri dad. o

_Los derechos_munici pal es a cancel ar por |os
perm sos que requieran las instalaciones a que se
refiere este articulo seran | os correspondientes a |as
Obras Provisorias conforme al N° 3 de [a tabl a contenida
en el articulo 130° de la Le¥ General de Urbanismo
Construcci ones. Para estos efectos el interesado deberé
presentar a |la Direcci én de Qobras Minicipal es | os
si gui ent es docunent os:

a) Pl ano que Prafique el cunplimento de |as normas
ur bani sticas del Plan Regul ador Comunal. Dicho

pl ano debera ser suscrito por el propietario de
predi o donde se efectuard la instalacidén y por |os
Brofe5|onales conpet ent es. o

) I nfornme del profesional conpetente que indique el

cunplimento de |las normas relativas a seguridad,
resistencia y estabilidad a que se refiere este
articul o.

_Tratandose de avisos o |letreros |umnosos que
requi eran instal aci 6n el éctrica, deberéan ser
certificados por un instalador autorizado por |a
Superi nt endenci a de Servicios El éctricos y
Conbusti bl es.

c) Pl ano de estructura de | os soportes firmado por un
prof esi onal conpetente, cuando corresponda.
d) Presupuesto de | as obras.

Las instal aci ones de propaganda y publici dad
necesarias para singularizar |a actividad que se
desarrolla en un innueble se regiran por |as
di sposi ci ones _que establ ezca | a Ordenanza Local de
Propaganda y Publicidad. @ o

ahﬁrogaganda y publicidad el ectoral se regira por
la Ley 18. 700, Organi ca Constitucional Sobre
Vot aci ones Popul ares 'y Escrutini os.

Articulo 2.7.11. Los Pl anes Regul adores Comnunal es Decreto 259,
podr an est abl ecer dISPOSICIoneS que rijan |os cuerpos VI VI ENDA
salientes que sobresal gan del plano vertical de la |inea Art. 1 N 18
de edificaci 6n sobre el antejardin. D. 0. 16.03.2004
TI TULO 3 DE LA URBANI ZACI ON

CAPI TULO 1
DE LGS PERM SCS DE LAS OBRAS Y SUS TRAM TES
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Articulo 3.1.1. La subdivision, el loteoy la
ur bani zaci é6n de | oteos existentes requeriran de perm so de
la Direcci 6n de Qoras Munici pal es.

_ Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de un proyecto de subdivisio6n, se
deberdn presentar |os siguientes docunentos:

1. Solicitud firnmada por el propietario del terreno y
por el arquitecto proyectista, en la cual se incluira
una decl araci 6n jurada sinple del propietario conp
titular del domnio, ] ]
2. Oiginal o copia autorizada por Notario de
certificado de aval o fiscal vigente. ) )
Fot ocopi a del Certificado de |nfornaci ones Previas,
?alxo que en la solicitud se indique su nanmero y su
echa.
4, Pl ano de subdivision a escala no nenor a
1:1.000, con curvas de nivel al nenos cada 2 m
di mensi ones de | os deslindes del terreno, identificaciodn
de los lotes resultantes y sus di mensiones, cuadro de
superficies de los lotes resultantes y, en su caso,
i ndi caci 6n de zonas de restricci6n y de riesgos que
udi eren afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha,
as curvas de nivel podran graficarse, a |l o nenos, cada

m
5 Pl ano de_ubi caci én del terreno a escala no inferior a

1:5. 000, con indicacio6n de las vias o espaci os de uso

publico existentes en su proximdad y de otros el ementos
referenciales relevantes del lugar, que faciliten su

i dentificacion.

6. Pl ano con graficaci 6n de | a subdivision predial existente

y la Eropuesta. o ]

os pl anos indicados en los nuneros 5y 6 de este
articulo podrdn omtirse si la informacion
correspondi ente se incluye en el plano general de
subdi vi si 6n sefial ado en el nunero 4. Todos | os planos
nenci onados deberén ir firmados por el propietario y por
el arquitecto proyectista.

Articulo 3.1.3. Para la fusio6n de dos o mas
terrenos se presentard una solicitud en que el
propietari o declare, bajo su exclusiva responsabilidad,
ser titular del domnio de |os |otes que desea fusionar
y un plano firmado por éste ¥_por el arquitecto )
proyectista, en donde se grafique |a_ situacion anterior
y |la propuesta, indicando |os |l otes invol ucrados sus
roles, sus nedidas perinetrales, |a ubicacio6n de los
predios y un cuadro de superficies. Revisados dichos
ant ecedentes, el Director de Cbras Minicipal es aprobara
sin mas tramte la fusion, autorizando su archivo en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. )

] Para | a aprobaci 6n de anteproyectos que involucren dos o
mas predi os, no se requeriré efectuar |as fusiones,
subdi vi siones o rectificaci ones de deslindes que se contenpl en
En | a resoluci 6n aprobatoria del anteproyecto se consignard |la
obl i gaci 6n de solicitar dichas acciones en forna previa o
conjunta con la solicitud de perm so, siendo requisito para
otorgar éste que se haya perfeccionado | a actuaci 6n
correspondi ente.

_Para |l a subdivision y fusion sinultéanea de dos o mas
predios, sera requisito que el resto del predio que se subdivide
cunpla con la suPerflple predi al mnima que establ ezca el
instrumento de planificacion territorial, no siendo aplicable
este requisito al retazo que se fusionara en el misno acto.

En |1 os casos que sefiala el inciso precedente, se
presentara una solicitud suscrita por e ropietario de | os
predi os involucrados, en |a que declare, bajo su exclusiva,
responsabi | idad ser titular del domi nio del predio respectivo,
aconpafando un plano firmdo por éste y por el arquitecto

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

/,.
‘\. III‘;
X

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNNFCO N 5
D. O 12.03. 1997

Decreto 173

VI VI ENDA

Art. UNICO N° 6
D. O 12.03.1997

Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 40
D.O 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 41
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 42
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 10, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 18
D. O 23.05. 2009



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. A\
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nac

proyectista, en el que se grafique |la situaci6n anterior, la
internmedia y |a que se aprueba, 'indicando |os |otes invol ucrados,
sus roles, sus nedidas perinetrales, |a ubicacion de |os predios
y un cuadro de superficles.

Los derechos municipal es a cobrar por la revision del plano
de fusi6n de que trata este articulo corresponderan a |os
i ndi cados en el nunero 9 de la tabla del articulo 130° de la
Ley Ceneral de Urbanisnmp y Construcciones. En el caso sefial ado
en el inciso tercero del presente articulo, corresponderéa
adenas, el cobro por concepto de subdivision, indicado en el
namero 1 de la tabla antes referida

Articulo 3.1.4, Para solicitar al Director de Cbras Decreto 173
ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de | oteo se VI VI ENDA

Muni
eran presentar |os siguientes docunentos: Art. UN CO
u
I

e
itecto proyectista, en la cual se incluirda una

araci 6n jurada sinple del propietario conp titular

domi ni o. _ _ _ .

2. Oiginal o copia autorizada ante Notario del certificado

de aval to fiscal vigente.

3. Fot ocopi a del rtificado de Informaciones Previas, salvo

gue en la solicitud se indique su numero y fecha. ]

. Pl ano en que se grafique la situaci 6n actual del predio,
con sus respectivos roles, a una escal a adecuada para su
conprensi 6n, indicando | as nmedidas de cada uno de | os
deslindes con | os veci nos.

5. Pl ano del anteproyecto de |oteo, a escala no nmenor de

1:1.000, suscrito por el propietario y el arquitecto, que

deber & contener:

a Curvas de nivel cada 1 nmetro para pendientes pronedi o de

hasta 25% vy cada 5 netros para pendientes superiores. Los

pl anos deberan sefial ar |1 0s cursos naturales y canal es de

agua, lineas de tendido el éctrico y ductos de otras

i nstal aci ones que atraviesen o enfrenten el terreno.
Nurrer aci 6n de | os nuevos | otes con sus di mensi ones

respectivas. ) )

c) Trazados geonetricos de |as nuevas vias que situen

sus ejes y establ ezcan sus anchos, y | os enpal nes con

vias existentes, en que se deberéan definir tanto | os

trazados en planta cono |os perfiles transversales.

d) = Gaficacion de |os terrenos correspondientes a |as

cesiones para areas verdes publicas y equi pam ento,

con sus dinensiones y superficies.

e) Areas de restriccion o de riesgos que afecten e

terreno y sus respectivas obras de protecci 6n cuando

cor responda.

f Cuadro de superficies de los lotes resultantes y

porcentajes de distribucion de |as superficies

correspondi entes a cesiones gratuitas para areas verdes,

equi pami ento y vialidad, a que alude el articulo 70

de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones.

9) Ubi caci 6n del terreno, a escala no inferior 1:5.000,

con indicacio6n de las vias y/o espacios publicos

exi stentes en su proximdad y de otros el enentos

referenciales relevantes que faciliten su Decreto 75

i dentificaci 6n. Art. UN CO

6. Medi das de prevenci 6n de riesgos proveni entes de éareas

n
deb
1
ar
deg
del

de Obras Municipales lo exija en el certificado de
i nformaci ones previas. ) )

Las firnas del propietario que se requieren en |os
puntos 1. y 5. del inciso prinmero de este articulo, no
seran exigibles en el caso previsto en el inciso tercero
del articulo 1.2.2,

El anteproyecto de |loteo contenplaréa |os trazados
de nuevas vias y sus enpal mes con vias existentes, la
sLnPuIar|zaC|on de lotes y las superficies de uso,
publico, los antejardines y | as zonas de proteccion ¥ de
ri esgo que puedan afectarlo. En el caso de Loteos D.F.L.
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N° 2 con construcci 6n sinmultanea, se aprobaran, adenas,

| as viviendas y sus condiciones urbanisticas, en Decreto 217,
conform dad al "articulo 6.2.5. de esta Ordenanza. VI VI ENDA

_En caso que sobre el anteproyecto sonetido a su Art. UNICO N° 43
consi deraci 6n, el Director de Cbras Minicipales tuviere D. O. 20.02.2002

observaci ones que fornular, se estara al procedi mento
que sefiala el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

El anteproyecto aProbado mant endra su vi genci a por
el plazo indicado en el articulo 1.4.11. de esta
Ordenanza para | os efectos de obtener el permso
correspondi ent e.

~ Articulo 3.1.5. El |legajo de antecedentes anexo a |la Decreto 173,
solicitud de permso de |loteo y de ejecuci 6n de obras de VI VI ENDA
ur bani zaci 6n estaré constituido por 1os siguientes Art. UNNFCO N 9
docunent os: D. O 12.03. 1997
1. Los ant ecedent es sefial ados en el articulo 3.1.4., con

excepci 6n de los correspondi entes al nanero 5, o
ant eproyect o de | ot eo aprobado.

2. Pl ano de Ioteo con |las caracteristicas del nunero 5 de

articulo 3.1.4. ) ) Decreto 75, VIVI ENDA
3. Planos de |l os proyectos de urbani zaci 6n, Art. UNICO N° 45
debi danente firnmados por | os profesional es conpetentes, D. O. 25.06. 2001

i ncl uyendo, cuando el proyecto consulte tales
i nstal aci ones, |os correspondi entes a redes de agua
Potable y alcantarillado de aguas servidas y aguas
luvias, redes_de electrificacion, alunmbrado publico,
gas, telecomuni caci ones, pavi mentaci 6n y sus obras
conpl enentarias, plantaciones y obras de ornato, y obras
de defensa del terreno, todos ellos con sus respectivas
especi ficaciones técnicas ., | )
4. Certificado de factibilidad de dacion de
servici os de agua potable y alcantarillado, para la
densi dad propuesta, emtido por |a enpresa de servicios
sanitarios correspondiente. no existir enpresa de
servicios sanitarios en el area se deberd presentar un
Proyecto_de agua potable y alcantarillado, aprobado por
a autoridad respectiva.
5 Menoria explicativa del |oteo. ) )
Deber an adj untarse sus nenorias explicativas y sus
especi fi caci ones técnicas.

_ Articulo 3.1.6, Para solicitar al Director de Cbras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n correspondi ente en | os casos
cont enpl ados en | 0s nunerales 2 Y 3 del articulo 2.2.4. de esta
0

O denanza, se deberan presentar S sigui entes antecedentes: Decreto 99, VI VI ENDA
Art. UNTICO N 3
1. En el caso sefial ado en el nuneral 2 del articulo D. O 06.09. 2008

2.2.4,, para solicitar el perniso de ejecuci on de obras de
urbani zaci 6n de los terrenos afectos a utilidad publica, se
deberan presentar | os planos de | os proyectos de |as obras de
urbani zaci 6n definidas por el Director de Cbras Minicipales, de
conform dad al inciso segundo del articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza, debi danente firmados por | os profesional es
conpet ent es.

2. En el caso sefialado en el nuneral 3 del articulo
2.2.4., para aprobar la division de un predio afecto a utilidad
Ublica, se deberan presentar | os docunentos que se indican en
os articulos 3.1.4. 6 3.1.5. de esta Ordenanza, segun

cor responda.

Creci mento urbano por densificacion

Articulo 3.1.7. Las solicitudes de subdivisién
ur bani zaci 6n del suelo en terrenos ubicados fuera del linmte
ur bano establ ecido por un Instrunento de Pl anificacion
Territorial, a que se refiere el numero 2 del articulo 2.1.19.
deberan ajustarse al siguiente procedi m ento: Decreto 143,

- |
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) VI VI ENDA
1. Deberéan presentarse a |a Secretaria Regional Art. UNNCO N° 4 a)
del Mnisterio de Agricultura |os siguientes D. 0. 27.09.2003
ant ecedent es:
a) Solicitud firmada por el propietario de
predi o, en que se_ sefal e su ubicacion, el
objeto de |a subdivisién y una decl araci on
j urada de dom nio.
b) Plano de subdivisidn a una escal a adecuada
de él o | os pafos respectivos, suscrito
por el propietario y el arquitecto,
I ndi cando | a situacion existente y la
propuesta, con |os deslindes generales, la
superficie del terreno y de |0os |otes
resultantes, con sus caracteristicas
topograficas generales y |las vias publicas
cercanas.
c) Factibilidad o especificacion de |a
dot aci 6n de servici os contenpl ados.
En caso que el propietario proponga obras
de urbani zaci 6n, debera adjuntarse un
pl ano i ndi cando sus caracteristicas.
2. La Secretaria Regional del Mnisterio de
Agricultura, en un plazo maxi no de 45 di as,
evaluara la solicitud previo inforne del
Servicio Agricola y Ganadero y, en caso de no
haber objeciones, enviara | os antecedentes a
| a Secretaria Regional del Mnisterio de
Vivienda y Urbanisnmo solicitando el informe
favorabl e correspondi ente, ) ) ) Decreto 143,
3. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y VI VI ENDA
Ur bani sno, en un plazo maxino de 30 dias, informara o Art. UNTCO N° 4 b)
solicitado % si dicho inforne fuere favorable, sefialara el D.O 27.09.2003
grado de urbani zaci 6n que debera tener dicha division predial
respetando | o dispuesto en los articulos 2.2.10. y 6.3.3. de
esta Ordenanza, segun proceda. Si el proyecto de subdivision o
urbani zaci 6n corresponde a un area normada por un Plan_
Regul ador Intercormunal o Metropolitano, |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbani sno debera verificar que el
Proyecto cunpl e con | as normas pertinentes del respectivo
nstrumento de Pl anificacion Territorial
4. Con el mérito de |os antecedentes precitados,
| a Secretaria Regional del Mnisterio de
Agricultura resolverd sin més tréanite
respecto a la solicitud y en caso de
aprobarla, dejara constancia de |as
condi ci ones de_ur bani zaci 6n_i nf ormadas por |a
Secretaria Regional del Mnisterio de
Vi vi enda y U bani sno. ] _
Los antecedentes se presentaran al Director
de Obras Munici pal es correspondi ente, quién
resolvera respecto a la division y al permso
de urbani zaci 6n conforne al procediniento
general . En el caso de proyectos que deban
sonet erse a eval uaci 6n anbi ental por
di sposi ci 6n de |a Ley de Bases GCeneral es de
Medi o Ambi ente, debera presentarse la
resol uci 6n favorable de [ a Coni si 6n Regi ona
respectiva.
~Aperturas de nuevas vias de tréansito publico en
subdi vi si ones o | oteos existentes.
Articulo 3.1.8. El Director de Coras Minicipal es Decreto 173,
- _______________________________________________________________________________________|
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conceder& el perm so respectivo una vez que haya conprobado VI VI ENDA
que | os antecedentes aconpafados a | a solicitud cunplen con Art. UN CO
I'as di sposiciones contenidas en el instrunento de D. 0. 12.03. 1997

pl anificacién territorial que corresponda, con la Ley
General de Urbanisnp y Construcciones y con |a presente
O denanza, Prey|o pago de | os derechos que procedan

_ Las solicitudes de permisos para |las acciones a que se
refiere el presente Capitul o, deberan ser resueltas por |os
Directores de Qhras Municipal es dentro de un plazo de 30
di as, contados desde |a presentaci 6n de la solicitud. Dicho
pl azo se reducira a 15 dias si a la solicitud se aconpafia

Informe favorable de un revisor independiente. Decreto 75, VI VI ENDA
~ En caso que el Director de Qbras Municipal es Art. UNICO N 48
tuvi ere observaci ones respecto a | os anteproyectos o D. O 25.06. 2001

proyectos sonetidos a su aprobaci 6n se estara a
procedimento previsto en el articulo 1.4.9. de esta
O denanza. ) )

Si se hubi ere aprobado previ anente un anteproyecto
¥ el revisor independiente declara en el inforne

avor abl e que el E{oyecto se %Lusta integranmente al

ant eproyecto, el rector de ras Municipales onmtira
la verificacion de | os antecedentes y otorgaré el

perm so sin mas tramte, sin perjuicio de o dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 116 Bis A) de la Ley
CGeneral de Urbani smb y Construcci ones.

Para | a determ naci 6n de | os derechos muni ci pal es
se estara al procediniento indicado en el articulo
5.1.1 ~En caso que el proyecto cuente con informe de
revi sor independiente | os derechos nunicipal es se
rebaj aran en un 30%

Articulo 3.1.9. Si después de concedido el perniso Decreto 75, VI VI ENDA
de urbani zaci 6n, o con construcci 6n sinultanea, ) Art. UNICO N° 49
antes de |la recepcion definitiva de |as obras, hubiere D. O 25.06. 2001
necesi dad de introducir nodificaciones o variantes en e
proyecto o en |la EiECUCIOH de [ as obras, deberan Decreto 217,
presentarse ante el Director de Cbras Minicipales |os VIVIEBBﬁCO N 44

si gui entes antecedentes: . ] Art.
1. Solicitud de nodificaci6n, firmada por el D. O 20.02. 2002
propietario y el arquitecto proyectista.
2. Lista de | os docunentos que se agregan, se
reempl azan o se_elimnminan con respecto al
expedi ente original, firmda por el
arquitecto. o ) o
3. Planos con las nodificaci ones, indicando |os
canbi os con respecto al proyecto aprobado.
4. Cuadro de superficies nodificado.
5. Especificaciones técnicas de |as
nodi fi caci ones, si correspondi ere.
6. Presupuesto de | as nodificaci ones, cuando
proceda. ) ) o
7. Fotocopia de |os perm sos que se solicita
nodi fi car.
Una vez aprobados, y para todos |os efectos
| egal es, | 0os nuevos antecedentes reenplazaran a | os
docunent os ori gi nal es, ] Decreto 10, VI VI ENDA
) En caso de nodificaci ones de proyectos de | oteo gue Art. UNNFCO N° 19
i nvol ucren aunento o dismnuci 6n de |0s sitios generados D. O 23.05. 2009
deber & aconpafarse un nuevo cél cul o de cesiones. ]
En caso de | oteos que cuenten con recepci ones parcial es de
| as obras de urbani zaci 6n, so6l o podran nodificarse |as partes
gue no hubi eren sido recepci onadas.

Articulo 3.1.10. El Director de Obras Minicipal es
concedera el permiso respectivo una vez que haya conprobado que
| os ant ecedentes aconpafiados a |a solicitud, cunplan con |as
di sposi ci ones contenidas en el instrumento de planificacion
territorial que corresPonda con |la Ley Ceneral de Urbanisnp Y
Construcciones y, con |a presente Ordenanza, previo pago de los
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derechos que procedan

~ Las solicitudes de permisos para |as acciones a que se
refiere el presente Capitul o, deberan ser resueltas por |as
Di recci ones de Cobras ni ci pal es en el plazo méxi o de 15 di as,
excepto tratandose de subdi vi siones en cuyo caso dicho plazo
sera de 15 dias, debiendo otorgarse el perm so respectivo
dentro de los 3 dias habiles siguientes a aquel en que se
efectud el pago de | os derechos, y caducaran a los tres afos
de concedi dos

Articulo 3.1.11. Si después de concedi do el perniso
correspondiente y antes de la recepci 6n definitiva de |as obras,
hubi ere necesi dad de introducir canbi os que no signifiquen, a
juicio de la Direcci 6n de Obras Minicipales, una alteracion a
proyecto inicial mente concebido y ya aprobado o a | as obras
respectivas, se elevara y tramtara |a correspondi ente )
solicitud, adjuntando |0osS antecedentes_ y planos conpl erentari os
exi gi dos por la Direccion de Obras Municipal es. Una vez aprobado
el canbio solicitado, |os antecedentes seran agregados al |egajo
original del proyecto.

CAPI TULO 2. DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

) Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizaci 6n, deberan )
aj ustarse estrictanmente a | os planos, especificaciones técnicas
y  demés_ant ecedent es aprobados tanto por |os servicios, enpresas
u organi snos técnicos conpetentes conp por |a Direccién de
Gobras Muni ci pal es respectiva.

o De las obras de agua potable, aguas servidas y aguas
uvi as.

Articulo 3.2.2. Todo proyecto relacionado con |a
construcci 6n, reparaci 6n, nodificacié6n y anpliacio6n de =
cual qui er obra publica o Bartlcular, destinada a la provision o
purificaci 6n de agua potable para el consuno hunano, quedara
sonetido a |l o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl amentos. Asi tambi én, |a explotaci én de | os servicios
publicos sanitari os que se vinculan con |a producci én vy
di stribuci 6n de agua potable o con la recolecciény
di sposi ci 6n de aguas servidas y aguas |l uvias, quedaran
sonetidas a | o dispuesto en |a Ley General de Servicios
Sanitarios y normas sobre |a materia que dicte la
Superi nt endenci a de Servicios Sanitarios. )

] Todas | as redes y sus correspondi entes obras conpl enentari as
vincul adas a cual qui er proyecto de urbani zaci 6n de un terreno,
seran de cargo del urbanizador y se ejecutaran en conform dad a
| as nornas y especificaciones técnicas sobre disefioy ]
construcci 6n de este tipo de obras, aprobadas por el Mnisterio
de Obras Pdblicas a proposici 6n de | a Superintendenci a de
Servicios Sanitarios, en virtud de |o previsto en |a Ley General
de Servicios Sanitarios, sin perjuicio del cunmplimento de |as
normas que sobre la misna nmateria, se deriven de |a aplicacion
del Codigo de Aguas y del Cbdigo Sanitario.

De | as obras de electrificaci6n, alunbrado publico y de gas

Articulo 3.2.3. Todas |as redes de electrificaci 6n, de
al unbrado publico, de gas y sus respectivas obras
conpl ement ari as que se vincul en con cual qui er proyecto de
ur bani zaci 6n de un terreno, seréan de cargo del urbanizador y se
ej ecutaran en conformidad a | as normas y especificaci ones
técni cas sobre disefio y construcci 6n aprobadas por el o
M ni sterio de Econom a, Fonmento y Reconstrucci 6n a proposici on
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de | a Superintendencia de Electricidad y Conbustibles, sin
EGFJUICIO del cunplimento de | as disposiciones contenidas en |la
ey Ceneral de Servicios Eléctricos.

De | as obras de Tel econuni caci ones

Articulo 3.2.4. Si se consultan redes y denés obras
conpl enentari as rel aci onadas con tel econuni caci ones, éstas
seran de cargo del urbanizador y se ejecutaran de acuerdo con
I as normas y especificaciones tecni cas sobre disefio y
construcci 6n aprobadas por el Mnisterio de Transportes y
Tel econmuni caci ones a proposici on de |a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, sin perjuicio del cunplimento de |as normas
gge sobre la misma materia se deriven de |a aplicacion de la Ley
neral de Tel econuni caci ones y sus regl anent os.

De | a pavinentaci 6n y sus obras conpl enentari as.

~ Articulo 3.2.5. La pavinmentaci6n de |as vias de Decreto 75, VI VI ENDA
transito publico y sus obras conpl enentarias vincul adas Art. UNICO N° 50
a | a urbani zaci 6n" de un terreno, seréan de cargo del D. 0. 25.06.2001

ur bani zador, confornme al articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza y se ejecutaran segun |las normas y
especi ficaci ones’ técni cas senal adas en este Capitul o,
sin perjuicio del cunplimento de |as demas exigencias
8ue sobre la nisma materia se deriven de |a aplicacion
e la Ley de Pavi mentaci 6n Comunal .
Las especificaci ones de | os pavinentos de |as
cal zadas y veredas |os deterninara el Servicio Regiona
de Vivienda y Urbanizaci 6n (Serviu) o la Minicipalidad
de Santiago en su territorio jurisdiccional
~ No obstante, el ancho ninino exigible para | os
pavi mentos de | as cal zadas y veredas de |os distintos
ti pos de vias, no podra ser inferior al que se indica
para cada caso en |la tabla siguiente:

Despl azam ento Tipo Via Cal zada Ver eda

Via expresa 21 m 2 m
) Via troncal 14 m 2 m

Vehi cul ar Via col ectora 14 m 2 m
Via de servicio 7 m 2 m
Via | ocal 7 m 1,2 m
Pasaj es de 50 m o na&s 3,5 m Decreto 217

Peat onal Pasa] es de nmenos de 50 m 3,0 m VI VI ENDA
Pasaj es en pendi ente 1,2 m Art. UNICO N° 45
el evada D. O 20.02. 2002

_ El pavinento de | as cal zadas de | as vias S
vehiculares y de | os pasajes seréd de caréacter definitivo
_Se ejecutara cono mnino de horm gén de cenento,
vi brado de 0,12 m de espesor o de concreto asfaltico en
caliente de caracteristicas tales que aseguren una vida
util equivalente a la solucion en horm gon antes
sefial ada. ] ] ]

El perfil longitudinal de |las soleras seré por lo

general paralelo al de la |inea de edificacion. La

endi ente transversal de |la vereda no sera menor de 2%
as di nmensi ones y Rendlentes de | as ranpas de transicion
ara el paso de vehicul os seran fijadas por |os
nstrumentos de Planificacion Territorial en forna de
prevenir posibles accidentes a | os peatones.

El pavimento de |as veredas estara constitui do por
una carpeta, colocada sobre una base granular o de otro
nmateri al de superior calidad. Dicha carpeta podréa ser
ej ecutada en al guna de | as siguientes sol uciones:

- Bal dosas confinadas por solerillas o soleras.

- Hormi gon de cenento vibrado de no nmenos de
0,07 m de espesor, ni de grado inferior a H

- |
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- Concreto asféltico en caliente de 0,03 mde
espesor minino, entre solerillas prefabricadas
de horm gén o sinmlares. o

) - Adoqui nes trabados de horm géon conpactado o

vi brado de no nenos de 0,06 m de espesor, con
solerillas conp restricci 6n de borde.

- En las secciones en que | as veredas tengan que
soportar el paso de vehicul os, el pavinento
deber & reforzarse por el propietario de
predi o respectivo en fornma que asegure su
duraci 6n y buena conservaci éon.

- Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos
partes de una vereda, |a transicion se hara
por medi o de un plano inclinado con pendientes
méxi mas _de 15% sal vo casos extraordinarios en
que el Director de Obras Minicipal es podra
autori zar exceder ese |limte y aun pernitir e
enpl eo de gradas.

Articulo 3.2.6. Para | os efectos de determ nar |a calidad
de | os pavi nentos de cal zadas en calles y pasajes, que se enplean
en | as urbani zaci ones de conjuntos de viviendas sociales y
cooperativas de viviendas, se estara al siguiente orden de nenor
a mayor: )

1. Carpeta de concreto asfaltico en frio

2. Pavinentos articul ados.

3. Carpetas de concreto asféaltico en caliente.

4. Pavi nentos de horni gén de cenento vi brado

Articulo 3.2.7. Para |os efectos de deterninar |a calidad
de | os pavi nentos de veredas, que se enplean en |as )
ur bani zaci ones de conjuntos de viviendas social es y cooperativas

de vivienda, se estara al siguiente orden de menor a mayor: Decreto 75, VIVI ENDA
1. Carpeta de concreto asfaltico en frio. o Art. UNICO N° 51
2. Pavinento de pastel ones prefabricados de hormni gon. D. O. 25.06. 2001
3. Pavinmentos articulados. ]
4. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.

5. Pavi nentos de horm gon de cenento vibrado o bal dosas.

~ Articulo 3.2.8. Las obras nmininmas de |a pavinmentaci 6n

basi ca parcial de conjuntos de viviendas sociales y cooperativas
de viviendas, se definiran de acuerdo a las siguientes zonas de
pais:

1. Zona norte. ] L

Calles: Soleras sin zarpa y carpeta de concreto asféltico
en frio de 0,04 m de espesor. )

veredas: Carpeta de concreto asféltico en frio de 0,02 m

de espesor y 1 mde ancho. o i Decreto 75, VIVIENDA
asaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,03 m Art. UNICO N 51
de espesor. D. 0. 25.06. 2001

. Zona central . ) )
Call es: Soleras con zarpa y pavinentos articul ados de 0,06 m
de espesor. o ]
veredas: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,03 m
de espesor y 1 mde ancho. )
asaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,04 m

de espesor.
. Zona sur.
Calles: Soleras con zarpa y pavinentos articul ados de 0,08 m
de espesor.

ver edas: Pavi nento de pastel ones prefabricados de horm gon
de 0,05 mde espesor y 1 mde ancho.
Pasaj es: Pavi nentos articul ados de 0,06 m de espesor.

Articulo 3.2.9. Excepcionalmente y en forma fundanentada,
el Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n (SERVI U) podra
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est abl ecer exigencias distintas a |as indicadas en este
Capitul o, cuando asi | o autorice expresanente en cada caso |la
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno
respectiva, atendiendo a caracteristicas propias de |la region
centro poblado o barrio en que debe desarrollarse el proyecto de
pavi ment aci 6n correspondi ente.

De | as aguas de regadio

Articulo 3.2.10. Cuando una zona urbani zada sea Decreto 75, VI VI ENDA
atravesada por acequi as o canal es de regadio, el Art. UNICO N° 52
ur bani zador haré | as canal i zaci ones necesarias en form D. 0. 25.06.2001
deb?!ejar todo peligro para |la salud y seguridad
pabli cas.

Sin perjuicio de | o expuesto en el inciso anterior
la autoridad sanitaria reglamentard la forma y
condi ci ones en que | os canal es de regadi o puedan
atravesar sectores pobl ados. ]
) riego de las plazas, jardines y huertos, se haré
si enmpre usando aguas que no contravengan | as
di sposi ci ones sanitarias vigentes.

De las plantaciones y obras de ornato

Articulo 3.2.11. El urbani zador debera ejecutar a su costa
| as plantaci ones y obras de ornato correspondi entes, conp parte
de | as obras de urbani zaci 6n sefial adas en el articulo 2,2.4,
de esta Ordenanza, referentes a nobiliario urbano, ilum nacidn
pavi ment os peatonal es y vegetaci 6n adecuada al clima, incluida
su correspondi ente soluci 6n de riego, sin perjuicio de |las
normas que sobre estas naterias puedan contenplar |as O denanzas

Muni ci pales. ] ] o o Decreto 10, VI VI ENDA
'De no existir dichas disposiciones, |as caracteristicas de Art. UNICO N° 20
| as areas verdes seréan definidas por el arquitecto autor del D. O. 23. 05.2009

proyecto, debiendo contar a | o menos con nobiliario urbano,
Il um naci 6n, pavi mentos peatonal es y vegetaci 6n adecuada al
clima, incluida su correspondi ente sol uci6n de riego.

En anbos casos, sera necesaria |la presentaci on de un
proyecto que sefial e | as obras e instal aci ones indicadas en este
articulo, las que seran aprobadas y recibidas por |a Direccion
de Cbras Municipal es respectiva, de conformdad a | o establ eci do
en el articulo 134° de la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones.

CAPI TULO 3
DE LAS GARANTI AS DE LAS OBRAS

~ Articulo 3.3.1. Cuando las Direcciones de Obras o
Muni ci pal es, en uso de |la facultad que |les confiere el inciso
tercero del articulo 136 de la Ley neral de Urbanisno y
Construcci ones, acepten que se | es garanticen |as obras de
ur bani zaci 6n pendi entes, deberan fijar un plazo de ejecuci6n
de las mismas, vencido el cual procederan a hacer efectivos |os
docunent os de garantia correspondi entes. )

Las garantias que se otorguen deberan cubrir el nonto
total de as obras por ejecutar, de acuerdo al proyecto conpleto
de los trabajos y al presupuesto correspondi entes que e
interesado entregara a |la Direccion de Cbras Municipal es
respectivas para su calificaci 6n y aprobaci on. )

Sin perjuicio de | o dispuesto en el inciso anterior, durante
el plazo de ejecucién de las obras y en | a nedi da que éstas se
realicen efectivanente, el interesado podré solicitar e
reenpl azo de | os docunentos de garantia a fin de que su val or se
adecue al nonto real de |las obras pendientes a la fecha. El
Director de Obras Minicipal es podra autorizar |a sustitucioén de
| as garantias si procediere, previa recepcion definitiva

arcial de las obras efectivanmente ejecutadas, en conform dad a
o di spuesto en el articulo 144 de la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones.

- |
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Si por razones de fuerza mayor o caso fortuito, debidanente
acredi tados ante la Direcci 6on de Cbras Minicipales, el plazo
otorgado para |a ejecucion de |as obras resultare iInsuficiente,
el interesado podra solicitar un nuevo plazo. En estos casos, e
Di rector de Cbras Municipal es podra otorgar el nuevo plazo
sienpre que el interesado entregue nuevas garantias de acuerdo
al nonto real que representen |as obras por ejecutar a |la fecha,
apl i candose, en | o que fuere procedente, |o dispuesto en el
inciso anterior. ] . ]
En los certificados de urbanizaci 6n que se extiendan de
acuerdo a | o dispuesto en el inciso tercero del articulo 136 de
la Ley General de Urbanisnp y Construcciones, se debera dejar
constanci a que |a urbani zaci on se encuentra garanti zada.
En | os |l oteos con construcci 6n sinultanea y en | os Loteos
D.F.L. N0 2, las Direcciones de Cbras podran autorizar gque se
garantice | a ejecuci 6n de | as obras de urbani zaci 6n pendi ent es,
Sienpre que | as obras de edificacion resBectlvas hayan si do
ej ecutadas y |as edificaciones puedan habilitarse
i ndependi ent enment e. Decreto 183,
VI VI ENDA
Art. UNNICO N° 8
D. O 22.03. 2005
CAPI TULO 4 DE LA RECEPCI ON DE LAS OBRAS, Y SUS TRANSFERENCI AS E

| NSCRI PCI ONES

Articulo 3.4.1. Termnadas todas |as obras que, o Decreto 173,
contenpla un permiso de ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n VI VI ENDA
o parte de él que pueda habilitarse independi entenente, se Art. UNNCO N° 11
solicitara su receRﬁlpn_deflnltlva total o parcial al D.O 12.08.1997
Director de Cbras ni ci pal es. Para estos efectos, e

ur bani zador deber& presentar |os planos aprobados por |os
Servi ci os conpetentes, y |os sigulentes antecedentes, segun
sea el caso

1. Solicitud de recepci 6n definitiva total o parcial de Ilas
obras de urbani zaci 6n, firmada por el urbanizador de |os
terrenos y el arquitecto proyectista del |oteo, o demas casos

contenpl ados en el articulo 2.2.4. de esta O denanza. Decreto 99, VIVIENDA
2. Certificado de ejecuci 6n de | a pavi nentaci 6n y sus Art. UNNCO N° 4 a)
obras conpl enentarias, emtido E@r el Servicio Regional D. 0. 06.09. 2008

de Vivienda vy Urbanizaci 6n (SERVIU) o por el

Departament o de Pavi mentaci 6n de |a Mini ci pal i dad de
Santi ago, segln corresponda.

3. Certificado de ejecuci 6n de |las redes y obras
conpl enentarias de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas y aguas |luvia cuando corresponda,

em tido por la respectiva enpresa de serviclo publico
sanitari o que corresponda.

4. Certificado de ejecucion de |as redes y obras
~conplenmentarias ~de electrificaci6n_ y alunbrado
publico, emtido por |a enpresa de servicio publico de

di stri buci 6n de energia el éctrica que corresponda.

5. Certificado de ejecuci 6n de |as redes de 8as y Ssus
obras conplenentarias, emtido por |a enpresa de
servicio publico de gas, cuando proceda.

6. Certificado de ejecuci 6n de |as redes de

t el econuni caci ones y sus obras conpl enentari as,

em tido por |a enpresa concesionaria de servicio
publ i co de tel ecomuni caci ones que

corresponda, cuando proceda. ) )

7. Planos y certificados de ejecuci 6n de | as obras
conpl enentari as de urbani zaci 6n, em tidos por |as
instituciones conpetentes, cuando se trate de

nodi fi caci ones de | os cursos de agua o de |as redes
de alta tension, entre otras.

8. Certificado de ejecuci 6n de | as plantaciones y
obras de ornato, enmitido por |a Miniclpalidad Decreto 99, VI VI ENDA
respectiva. o o i ) Art. UNCON 4 b

A la solicitud de recepci on definitiva debera adjuntarse, D. O 06.09. 2008
adenas, el plano de loteo definitivo o de la division afecta a

utilidad publica, segun corresponda, que ) )
incluiréd todas | as nodificaci ones que se hayan introduci do

- |
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al plano aprobado durante |la ejecuci 6n de |las obras y que
incluird | as servidunbres que hayan consi derado | as obras
por reci birse. ] o o

En caso de cunplirse |os requisitos exigidos se cursara
|a recepcion definitiva solicitada y se levantara un acta
firmada por el Director de Cbras Minicipales, el propietario
y el arquitecto. i

Los plazos dispuestos en el articulo 118 de la Ley
General de Urbanisno y Construcci ones seran_ aplicabl es
al caso de las recepciones definitivas parciales o
t ot al es.

Con todo, en | os casos contenplados en el nuneral 2 de

articulo 2.2.4. de esta Ordenanza, cuando el perniso de
ej ecuci on de obras de urbani zaci on de |os terrenos afectos a
utilidad publica, se solicite conjuntamente con el permiso de
edificaci 6n acogido a |as disposiciones de la |ey 19.537, la
recepci 6n de | as obras de urbani zaci 6n debera ser requerida en
forma previa o conjunta con la solicitud de recepcion definitiva
de las obras de edificaci 6n respectivas.

Articulo 3.4.1. bis.- Tratandose de una solicitud de recepci6n
definitiva total o parcial que conprenda uno o Mas terrenos
cedi dos para equi panmi ento, de conformidad al articulo 70 de |a
Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, deberda adjuntarse,
ademés de | os antecedentes sefial ados en el articulo 3.4.1. de
esta Ordenanza, certificado del Conservador de Bienes Raices
resEectlyo que acredite que dicho terreno se encuentra |ibre de
prohi bi ci ones, hipotecas y gravamenes y certificado del Servicio
de | nmpuestos Internos, asi conp de |as enpresas de servicios de
utilidad publica que correspondan, en | os que conste que dicho
terreno se encuentra sin deudas pendientes en el pago de
contribuciones y en el pago de |os servicios basicos,
respectivanent e:

Articulo 3.4.2. Seréa de responsabilidad del urbanizador
la tramitaci 6n y obtenci 6n de | as aprobaciones y la
certificacion de |a ejecucion de |as obras que contenpl en |os
proyectos, ante |os servicios, enpresas_u organi snos técni cos
conpetentes, en forma previa a la solicitud de recepci on.

El i m nado

Se entenderd por recibido un |loteo, cuando el Director de
Obras Municipales enmita el correspondiente certificado de
recepci 6n definitiva de | as obras de urbanizaci 6n. Lo anterior
serd igualnente aplicable a | os denmds casos contenpl ados en e
articulo 2.2.4. de esta Ordenanza

Trat andose de | oteos, dicho certificado debera sefial ar
| os deslindes y superficie del predio cedido para equi pam ento
confornme al articulo 70 de |la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones, el nunero de rol de aval o asignado en el
certificado de preasignaci 6n de roles del Servicio de |npuestos
I nternos correspondi ente, nunero y fojas de inscripcion de
titulo anterior y dejar constancia que dichos terrenos se
encuentran |ibres de prohibiciones, hipotecas y gravanenes, de
deudas tributarias y de deudas de | os servicios basicos que
correspondan, haci endo nencién a los certificados que acreditan
di chos hechos. ) ) )

. En caso de recepcion parcial, el Director de Obras
NUnlplPales emitird un certificado de recepci 6n definitiva
parcial de |as obras efectivanmente ejecutadas. Con todo, |os
terrenos destinados a equi pan ento no podrén constituir,
ai sl adanente, la Gltinma de |as recepci ones parcial es.

~Si la ejecuci6n de | as obras de urbani zaci 6n
hubi ere sido garantizada, el Director de Cbras
Muni ci pal es postergara |a_ emnision del certificado de
recepcl 6n hasta su ejecucio6n y entretanto emtird un
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certificado de urbanizaci 6n garantizada. Junto con |la
em si on de cual quiera de los certificados al udidos, e

Director de Cbras Minicipal es estampara, en el plano de |oteo
aprobado o en el plano de division del predio afecto a utilidad
publ i ca aprobado, su autorizaci 6n expresa para Decreto 99, VI VI ENDA
transferir el domnio de |los |otes resultantes. Art. UNICO N 6 d)
D. O 06.09.2008
Articulo 3.4,4. En igual fornma que | o indicado en Decreto 75, VI VI ENDA
el articulo anterior se entendera recibida |a apertura Art. UNICO N° 55
de nuevas calles de transito publico y cualquier otra D. O 25.06. 2001
gesti on que requiera | a ejecuci on de obras de
ur bani zaci on.
) Articulo 3.4.5. Por el solo hecho de enmitirse por parte de
Di rector de Cbras Minicipales el correspondiente certificado de
recepci on definitiva total o parcial de |as obras de
ur bani zaci 6n, quedar an i ncorporadas al dom ni o nacional de uso
Publlco_las superficies cedidas gratuitanmente, en conformdad a
0 previsto en el articulo 135 de |la Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones, correspondi entes a pasajes, calles, avenidas,
areas verdes y espaci os publicos en general, contenpladas cono
tales en el Froyecto. o o ] Decreto 99, VI VI ENDA
. Deigual forma, al enmitirse el certificado aludido en el Art. UNNCO N° 7
inciso prinmero de este articulo, los terrenos cedi dos para . D. O 06.09. 2008
equi pam ent o quedar &an i ncor porados autonmati canente al doninio
nmuni ci pal
“Articulo 3.4.6. Los Notarios no autorizaran Decreto 75, VIVIENDA
escrituras de transferencias de donm nio de todo o parte Art. UNICO N° 56
de un terreno |oteado, ni |os Conservadores de Bienes D. 0. 25.06.2001
Raices inscribiran transferencias de dominio de | os.
| otes si_en el plano general de |oteo aprobado no figura
| a autorizaci 6n expresa del Director de Obras
Muni ci pal es para transferir el donminio de los |otes
resul tantes por encontrarse ejecutadas o garantizadas
| as obras de urbani zaci 6n correspondi entes. ] .
En caso de recepci 6n definitiva parcial, |a autorizacién
para transferir solo podra recaer sobre |a parte cuyas obras de
urbani zaci 6n se han ej ecutado o garantizado. Decreto 99, VI VI ENDA
La restricci on indicada en el inciso prinmero de Art. UNTCO N° 8
este articulo no afectara el archivo de planos de loteo D. O 06.09. 2008
0 subdi vi sidn. Tanmpoco afectard la inscripcién de
transferencias de dominio de [otes resultantes de
subdi vi si ones, sienpre gue_e!,plano aprobado especi fique
gue se trata de una subdivisién y no de un | oteo.
Articulo 3.4.7. Los contratos de pronesa de Decreto 61, VI VI ENDA
conpraventa de bi enes raices destinados a vivi endas, Art. UN CO
| ocal es conercial es u oficinas, que cel ebren personas D. O. 28.04.2004

naturales o juridicas cuyo giro habitual sea el negocio
inmobiliario o la construccion, en | os térninos
previstos en el articulo 18 de |la Ley de |la Renta,
deber &n otorgarse conforne a | o previsto en el articulo
138 bis del D.F.L. 458 (V. Y U), de 1975 Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcciones o por escritura publica si
anmbas partes asi | o acordaren

S en el respectivo contrato de pronesa, el
pronmitente conprador paga en ese acto todo o parte de
Fre0|o de | a conpraventa o se obliga a pagarlo antes de
a formalizaci 6n del contrato de conpraventa pronetido
cada antici po debera ser cauci onado nedi ante bol eta
bancaria de garantia o p6liza de seguro con carécter
irrevocable, por_ un nonto equivalente a la sunma
entregada, cuya vigencia debera exceder a | o nenos en
sesenta dias el plazo estipulado para |a cel ebracion de
contrato de conpraventa prometi do. Con todo, estas
garantias se mantendran vigentes hasta que se exhiba a
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la instituci 6n bancaria o aseguradora que otorgo |la
garantla copia autorizada de [a inscripcion de dom nio
el innueble a favor del pronitente conprador en e
Regi stro de Propi edad del Conservador de Bienes Raices.
Para |l os efectos de la identificacion de Ila
garantia establecida en el contrato de pronmesa de
conpraventa, su constituci6n a favor del pronitente
conprador se acreditara ante el notario respectivo
medi ante certificado enitido por |a entidad bancaria o
aseguradora, el cual contendréd, a lo nenos, la
identificacion de |la entidad bancaria o aseguradora, el
ninero de | a boleta bancaria o de |l a péliza de seguro,
el nonbre del promitente conprador a cuyo favor esta
constituida, nonto de |la msnm, su caracter irrevocable
y periodo de vigencia, Si no se da cunplinmiento a lo
di spuesto en este inciso, los notarios no autorizaréan
| os contratos de pronesa de conpraventa a que se
refiere este articulo.

TITULO 4
DE LA ARQUI TECTURA

CAPI TULO 1

DE LAS CONDI Cl ONES DE HABI TABI LI DAD

Articulo 4.1.1. En las edificaciones o parte de Decreto 75, VI VI ENDA
el l as destinadas a vivienda, hospedaje, oficinas, y Art. UNICO N 57
conerci o, se consideraran: D. O 25.06. 2001

1. Locales habitables: |os destinados a la
per manenci a de personas, tales cono:
dormitorios o habitaci ones, conedores, salas
de estar, oficinas, consultorios, salas de
reuni 6n sal as de venta.

2. Locales no habitables : |os destinados al
transito o estadia esporéadi ca de personas,
tal es cono cuartos de bafio, cocinas, salas de
vestir, |avaderos, vestibulos, galerias o

pasill os. ] ]

) Los | ocal es habitables tendran una altura nininma de

Blso a cielo, nedida en obra term nada, de 2,30 m salvo Decreto 217,
nDaj 0 pasadas de vigas, instalaciones horizontales, vy VI VI ENDA
areas nenores de recintos ubicados directanente bajo Art. UNICO N° 47
techunbres inclinadas. D. 0. 20.02. 2002

La nedida vertical ninima de obra term nada en
ﬁasadas peat onal es baj o vigas o instal aci ones
orizontal es sera de 2 m

El estandar de terninaci ones de |as edificaciones
qgue contenpl en | ocal es habitables no podréa ser inferior
a | as definidas en esta Ordenanza conop obra gruesa
habi t abl e. ] o

Se exceptuan de | as di sposiciones de este articulo
| os recintos de cual quier tipo destinados a bodega o
i nstal aci 6n de naquinaria y |los lugares de registro o
mant enci 6n de i nstal aci ones.

Articulo 4.1.2. Los Decreto 75, VI VI ENDA
| ocal es habitabl es deberéan tener, al nmenos, una ventana Art. UNICO N° 57
que permita |la entrada de aire y luz del exterior, con D. 0. 25.06.2001
una distancia minima |libre horizontal de 1,5 m nedi da
en forma perpendicular a |la ventana cuando se trate de Decreto 217,
dormitorios. Sin enmbargo, se adnitiran VI VI ENDA
ventanas fijas selladas sienpre que se contenpl en ductos Art. UNICO N° 48
de ventilaci on adecuados o sistenmas de aire D. O 20.02. 2002

acondi ci onado conectados a grupo el ectrdgeno autonmatico
que no se trate de dornitorios o recintos en | os que
se consulten artefactos de combusti on de cual quier tipo
Asimisnmo, |as salas de reunion o de venta y los |ocales
de cual quier tipo pertenecientes a un centro comerci al
cerrado, podran no consultar ventana sienpre que
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di spongan de un sisterma de climatizaci én artificial

Los | ocal es no habitables sin ventanas o con
ventanas fijas deberan ventilarse a través de un | oca
habi t abl e, 0 bien contenplar al gin sistenma de renovaci 6n

de aire.

Articulo 4,1.3. No obstante | o dispuesto en el Decreto 75, VIVI ENDA
articulo anterior, |os bafios, cocinas y |avaderos, Art. UNICO N 57
cuando no contenplen ventana al exterior gue permta la D. O 25.06. 2001
renovaci 6n de aire, deberan ventilarse nediante un
ducto, individual o colectivo, de seccion libre no Decreto 217,

i nterrunpi da de, al nenos, 0,16 nP. ) ) VI VI ENDA

_Estos ductos seran exclusivos para ventilaci 6n, no Art. UNICO N° 49
podran servir a bafios y cocinas sinultaneanente y D. O. 20.02.2002
deberan indicarse en | os planos de planta de
arquitectura y de estructura del proyecto, ) Decreto 217

La secci on ninima indicada en el inciso priner Vi NDA

o] VI
podra reducirse en caso de contenplarse tiraje forzado, Art. UNICO N° 49
debi endo justificarse técnicanente |a seccidn D. O. 20.02.2002
proyect ada. ]

La salida del ducto al exterior, salvo )
especi ficaci on distinta contenpl ada en el respectivo
proyecto, deberé sobresalir al menos 1 mde |la cubierta
y situarse a una distancia |ibre no menor_a 3 mde
cual qui er el enmento que entorpezca |la ventilaci 6n por dos
0o mas de sus costados

Articulo 4.1.4. La ventilacion de | ocal es habitables de
caracter industrial o conercial, conp tiendas, oficinas,
tal |l eres, bodegas y garajes, podra efectuarse directanente hacia
Patlos y vias particulares o publicas, o bien, por escotillas o

i nternas de techunbres por |as cual es deberéd el aire circular
i bremente sin perjudicar recintos colindantes. El &rea ninim
de estas aberturas no sera inferior a |a duodécima parte de
area del piso del |ocal

La ventilaci 6n de tales recintos puede efectuarse tanbi én
por nedi os necani cos que funcionen sin interrupciény
satisfactorianente durante |as horas de trabajo.

Los | ocal es conerci al es que tengan accesos por gal erias
conerci al es techadas y que no cuenten con ventilaci én directa al
exterior, deberan ventilarse nmedi ante conductos (shafts) de
secci6n no inferior a 0,20 n2. Cuando estos | ocal es se destinen
a preparaci 6n y venta de alinmentos, reparaciones (eléctricas,
Opticas, calzados), talleres fotogréaficos, |avasecos u otros
usos que produzcan ol ores o emanaci ones, dicha ventil acion
?ebgra activarse por nedi os necani cos durante | as horas de

r abaj o.

Articulo 4.1.5. Los |ocales segln sus condi ci ones

acuUsticas, se clasificaran en | os siguientes grupos:

) . Local es que por su natural eza deben ser total nente
ai sl ados de | as ondas sonoras exteriores y en |l os cuales |os
soni dos interiores deben extinguirse dentro de |as salas en que
son produci dos: estudi os de grabaci 6n de pelicul as
ci nenmat ogr afi cas o de discos, salas de transm si én de

radi otel efonia, salas de hospital es, de estudi os de nisica, de
escuel as, bibliotecas Y audi ci 6n de alta calidad. o

Local es parci al mente ai sl ados que_ pueden reci bir ondas

sonoras del exterior, pero en los cuales interesa que esta
recepci 6n sea linmtada de nodo que no tonme forma inteligible,
capaz de provocar desvi aciones de |a atenci6on; hoteles,
departanent os, casas habitaci 6n, |ocal es desti nados al culto,
of i cinas profesionales o conerciales y las otras sal as de
audi ci 6n no conprendi das en |a categoria anterior.

. Local es sin exigencias acusticas en que es indiferente
que se propaguen ondas sonoras en uno u otro sentido, tales conp
estadi os, nercados, restaurantes.

4. Local es ruidosos, en que el nivel sonoro interior es
superior al del exterior y que, por lo tanto, deben ser tratados
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en forma reciproca a los de | os dos prineros grupos, tales conp
féabricas, estaciones de ferrocarril, centrales o subestaci ones
el éctricas, inprentas, salas de baile.

Los locales incluidos en el priner grupo en su totalidad y
| os del segundo grupo que se encuentren ubi cados en barrios con
alto nivel sonoro nedio, de acuerdo con la clasificacion que
adopte la Direcci 6n de Obras Minici pal es, deberéan soneterse a
| as exi genci as establ ecidas en | as rmas Oficiales sobre
condi ci ones_acusticas de | os |ocales.

Los edificios del cuarto grupo no podran construirse en
sectores habitacionales ni a distancias nenores de 100 mde |os
edi ficios del gru 0 uno. Cumpliréan por |o demas, con las
di sposi ciones de las Normas Oficiales en materia de aislamento
antisonorico de | os |ocal es que dichas nornmas especifiquen

Articulo 4.1.6, Las exigencias acuUsticas que se Decreto 192,
sefial an en este articulo seran aplicables s6lo a |os VI VI ENDA
el ement os que separen o_divi dan uni dades de vivi endas Art. UNFICO N 1
gue sean parte de un edificio colectivo, o entre D. 0. 04.01.2006

uni dades de vivienda de edificaciones continuas, o entre
uni dades de viviendas de edificaciones pareadas, o entre
| as uni dades de vivienda que estén contiguas a recintos
no habi t abl es.

En | os casos sefial ados en el inciso anterior, |os
el enent os constructivos que dividan o separen |as
uni dades deberan cunplir con | as siguientes
caracteristicas:

1. Los elenentos constructivos horizontales o

i nclinados, tales conob pisos y ranpas, deberan
tener un indice de reducci 6n acustica ninim de
45dB(A) y presentar un nivel de presion acustica
de inpacto nornalizado maxi no de 75dB, verificados
segln | as condiciones del nlnero 4. de este
articulo

2. Los el ementos constructivos verticales o

i ncli nados que sirvan de mnuros divisorios o

nedi aner os deberan tener un indice de reducci6n
aclstica nmininm de 45dBSA), verificados segln | as
condi ci ones del ninmero 4. de este articulo.

. Las uniones y encuentros entre el enentos de
distinta materi alidad, que confornan un el enento
constructivo, deberan cunplir con |as
di sposi ci ones sefial adas anteriornmente en | os
namer os 1. 2.

4, Para efectos de denobstrar el cunplimiento de |as
di sposi ci ones establ ecidas en |os nuneros 1. y 2.

se debera optar por una de |as siguientes
al ternativas:
A La sol uci 6n constructiva especificada para | os
el ementos horizontal es, verticales o inclinados
debera corresponder a al guna de | as sol uci ones
inscritas en el Listado i cial de Sol uciones
Constructivas para Aislamento Acustico del
Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.
B, Denpstrar el cunplimento de | as exigencias de |as
di sposi ci ones sefial adas anteriornmente en [os
nameros 1. y 2. para |la soluci 6n especificada,
medi ante una de | as siguientes alternativas:

1. I nf orne de Ensayo:

a) Para indi ce de reducci 6n acustica en el ementos
constructivos verticales y horizontal es de acuerdo
al método de ensayo esgeC|f|cado en NCh 2786,
Bonderado seglin 1SO 717-1. o ]

) Para nivel de presién aclstica de inpacto
nornal i zado en el enentos constructivos

hori zontal es de acuerdo al método de ensayo
gigeglflcado en | SO 140-6, ponderado segun |SO
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El Informe de Ensayo deberéa especificar en detalle
los materiales y |la soluciOn constructiva que
conforma el elenento sonetido a ensayo
Di cho informe debera ser enmitido por un
| aboratorio con inscripcion vigente en el Registro
Oicial de Laboratorios de Control Técnico de
Cal i dad de | a Construcci 6n del Mnisterio de
Vi vi enda Ur bani sno, reglanmentado por el D.S. N
10 (V. y U), de 2002

2. I nfornme de | nspecci 6n

a? Para indice de reducci 6n acUstica aparente en
el ementos constructivos verticales y horizontales
de acuerdo al metodo de ensa¥o especi ficado en NCh
2785, ponderado segun |1SO 717-1. )

b) Para nivel de presion aclstica de inpacto
normal i zado en el ement os constructivos

hori zontal es de acuerdo al método de ensayo
sigeglflcado en |1 SO 140-7, ponderado segun | SO

El Informe de | nspecci 6n deberd especificar en
detalle los materiales y |a solucion constructiva
que conforna el elenento sonetido a inspeccion.

_Dicho inforne debera ser emitido por una entidad
con inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Consultores del Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, reglanentado por D.S. N 135 (V. y U.),
de 1978, en el Rubro Estudi os de Proyectos,
Especi ali dad Otros Estudi os, Subespecialidad
Acustica o por un |aboratorio con iInscripcioén
vigente en el Registro Oficial de Laboratorios de
Control Técnico de Calidad de |a Construcci 6n del
M nisterio de Vivienda y Urbani snpo, regl amentado
por el D.S. N 10 (V. y U), de 2002.

Las ventanas, puertas y estructura de techunbre
estaran exentas de cunplir con | as exigencias aclsticas
sefial adas en el presente articulo, salvo cuando se trate
de estructura de techunbre habitable, en cuyo caso |as
exi gencias de este articulo se aplicaran s6lo a |os
nmur os nedi aneros o di visorios que separen uni dades de

Vi vi endas.

Articulo 4.1.7. Con el objeto de facilitar la Decreto 259,
accesi bi | i dad y despl azam ento de personas con VI VI ENDA
di scapaci dad, toda edificacion colectiva cuya Art. 1 N0 19 a)
car?a de ocupaci 6n sea mayor a 50 personas, todo D. O. 16.03. 2004
edificio de uso publico y todo edificio sin Decreto 10
i nportar su carga de ocupaci 6n que preste un Art. UNI CO
servicio a | a conuni dad deberan cunplir |os D. 0. 23.05. 2009

si gui entes requisitos m ninos:

1. Al nmenos una puerta en el acceso principal de
edificio deberd ser fécil mente accesible en
forma aut 6nonma e i ndependi ente desde el nive
de la vereda para la circulacién de silla de
ruedas; consultar un ancho libre ninino
de 0,90 m resistente al inpacto hasta una
altura no inferior a 0,30 m y no podréa ser
giratoria. En | os casos de construcciones
exi stentes en | os que no sea posible habilitar
el acceso por |la puerta principal, debera estar
cl arament e sefial i zado el acceso secundario, para
| as personas en silla de ruedas, usando |la
sefial éti ca i nternacional
Cuando el &rea de ingreso se encuentre a desnivel con |la
vereda, se deberd consultar una ranpa antideslizante o un
el ement o nmecéni co. Decreto 75, VIVIENDA
3. Los desnivel es que se produzcan en | as Art. UNICO N° 58 b)
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circul aci ones entre recintos de uso publico se sal varan, D. O 25.06. 2001
en al nenos uno de | os recorridos, nediante ranpas
anti deslizantes o el enentos mecani cos especi al es,
ent endi endo i nclui dos_en ellos | os ascensores.
4. Las ranpas antideslizantes deberan contar con un ancho
libre ninimo de 0,90 msin entrabanmientos para el despl azani ento
y consul tar una pendi ente maxi ma de 12% cuando su desarroll o sea
de hasta 2 m Cuando requi eran de un desarrollo mayor, su
pendiente ira disminuyendo hasta Ilegar a 8% en 9 mde |argo. Decreto 193,
La pendi ente maxi ma que | a ranpa debera consultar en VI VI ENDA
funci 6n de su longitud se cal culara segun |a siguiente Art. UNNCO N° 14 a)
f érnul a: D. 0. 13.01. 2006
i %= 13,14 - 0,57L ) )
i % = pendi ente nmaxi ma expresada en porcentaje L = |longitud de
I a ranpa

En caso de requerir mayor desarrollo, el |argo debera
secci onarse cada 9 m con descansos horizontal es de un largo

libre mininmo de 1,50 m Decreto 75, VI VI ENDA
Cyando su longitud sea mayor que 2 m |as ranpas Art. UNICO N° 58 ¢)
deberan estar provistas de al nenos un pasananos D. O. 25.06. 2001

conti nuo de 0,95 mde altura.

~ Cuando se requieran juntas estructurales o de
dil ataci 6n, en la superficie de circulaci 6n no deben
acusarse huel gas superiores a dos centinetros, ] ]

5. Las ranpas y las terrazas gue tengan diferencias de nivel
de piso de al nenos 1 mrespecto de | os espaci os que | os rodean
geggrén consul tar una sol era de borde con una altura minim de

, m

6. La superficie de piso que enfrenta a | as escal eras debera
tener una franja con una textura distinta, de aproxi madanmente
0,50 m de ancho, que sefial e su presencia al no vidente.

7. En los accesos principales, espacios de distribucidny
pasillos no se pernmitiré alfonbras o cubrepi sos no adheridos” al
piso, y los desniveles entre | os pisos terninados no podran ser
superiores a dos centinetros. )

8. Los pasillos que conduzcan a recintos de uso o de

atenci 6n de publico tendran un ancho mininmp de 1,40 m Decreto 75, VI VI ENDA
9. Cuando se requi eran_ascensores, conforne al Art. UNICO N° 58 d)
articulo 4.1.11. de este nisno Capitulo, uno D. O. 25.06. 2001

de el los debera contar con |as medidas
nm ni mas de cabi na establ ecidas en el nunero
2 de ese msno articulo,
~10. En cada detenci 6n, |a separacién entre e
pi so de | a cabina del ascensor y e

respectivo piso de la edificacion no podréa Decreto 193,

ser superior a lo que establece |la N° 440/1 o NCh VI VI ENDA

N° 440/ 2, segun corresponda, y su Art. UNFCO N° 14 b)
di ferenci a de nivel maxi ma seré de un D. O 13.01. 2006

centinetro.
11. El é&rea que enfrente a un ascensor debera
tener un largo Y ancho minino de 1,40 my e
ancho frente a la puerta del ascensor no
podra ser nmenor que |a profundidad de |a
cabi na.

. 12. Los botones de comando del ascensor para personas con
di scapaci dad deberan estar ubicados a una altura que fl uctue
entre 1 my 1,40 mconp maxi no. La nuneraci 6n y | as anot aci ones
requeri das” deberan ser sobrerrelieve. El tienpo de detencion
debera ser suficiente para permitir el paso a una persona con
di scapaci dad en silla de ruedas o a un no vidente,

~13. Tanto | os ascensores conp | os servicios higiénicos
publicos para uso de | as personas con discapaci dad deberan

sefial i zarse con el sinbolo internaci onal correspondiente. Decreto 259,
Todo establ eci mi ento educaci onal sin inportar VI VI ENDA

su _carga de ocupaci 6n, conp asi m sno, todo Art. 1 N° 19 b)

edificlo de uso publico, sin inportar su carga D. 0. 16.03.2004

de ocupaci 6n que consi dere al menos un recinto
con carga de ocupaci 6n superior a 50 personas,
tal es conp: sal as de reuni ones, teatros,

hotel es, restaurantes, clinicas, casinos, etc.
deber &an contar con un recinto destinado a
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servicio higiénico con acceso independi ente para
personas con di scapaci dad, para uso alternativo
de anbos sexos, de dinensioén tal, que permta
consul tar un inodoro, un |avamanos, barras de
apoyo y ademas el ingreso y maniobra de una
silla de ruedas con un espaci o que gern1ta giros
en 180° de un dianetro ninino de 1,50 nmetros. Este recinto
podra estar incluido dentro de la

dotaci 6n nininma de artefactos y servicios

hi gi éni cos consi derados en | a presente
Ordenanza.

14. Cuando existan tel éfonos de uso publico, al nmenos 1 de
cada 5 de ellos, con un mininmo de 1, deberé& pernitir el uso por

personas en sillas de ruedas.

Tr at &ndose de i nnuebl es defi ni dos conp areas de

por

rotecci 6n de recursos de valor patrinonial cultural, el

i rector de Obras Minicipal es podré, previa solicitud fundada
parte del propietario, autorizar excepciones a |as

di sposi ci ones de este articulo. Dicha solicitud debera fundarse
en aspectos estructurales, constructivos o que afecten al val or

patrinonial cultural del inmueble.

Articulo 4.1.8. Las disposiciones de |la presente
O denanza no excluyen, en |o que no |as contradigan, el
cunplimento de |las normas sanitarias contenidas en e
Codlgo Sanitarioy el D.F.L. N1, del Mnisterio de
Sal ud, de 1989.

~ Articulo 4.1.9. Los proyectos referidos a
edi fi caci ones que para su funcionan ento requieran
autorizaci 6n sanitaria, conforne al Cédigo Sanitario y
al D.F.L. N1, del Mnisterio de Salud, de 1989, deberéan
contenpl ar | os requisitos de disefio alli establecidos. La
verificaci 6n de tales requisitos. ) )
correspondera a la autoridad sanitaria respectiva.

Articulo 4,1.10. Todas |as viviendas deberan cunplir
con | as exigencias de acondicionamiento térnico que se
sefial an a conti nuaci 6n

1. COVPLEJOS DE TECHUMBRE, MJROS PERI METRALES Y PI SOS
VENTI LADCS:

A Exi genci as:

) Los conpl ej os de techunbres, nuros perinetrales y
pi sos inferiores ventil ados, entendi dos cono el enent os
que constituyen |la envolvente de |la vivienda, deberan
tener una transmtancia térmca "U' igual o nenor, o una
resistencia térmca total "Rt" igual o superior, ala
sefial ada para |a zona que | e corresponda al proyecto de
arqui tectura, de acuerdo con | os planos de zonificacion
t érnmi ca aprobados por resoluciones del Mnistro de
Vivienda y Ubanisnmo y a |la siguiente tabla:

TABLA 1
ZONA  TECHUMBRE  MJUROS Pl SOS VENTI LADCS
U R U Rt U Rt
WK meKFW - WK nm2KI'W W 2K m2K/' W

1 0, 84 1,19 4,0 0,25 3,60 0,28
2 0, 60 1, 67 3,0 0,33 0,87 1,15
3 0,47 2,13 1,9 0,53 0,70 1,43
4 0,38 2,63 1,7 0, 59 0, 60 1, 67
5 0,33 3,08 1,6 0,63 0,50 2,00
6 0,28 3,57 1,1 0,91 0, 39 2,56
7 0,25 4,00 0,6 1, 67 0, 32 3,13
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1. Techunbr es:

Para efectos del presente articulo se considerara
conpl ejo de techunbre al conjunto de el ementos
constructivos que |o conforman, tales conp cielo,
cubierta, aislacion térmica, cadenetas, vigas,

Las exi gencias de acondi ci onaniento téermco para |a
techunbre serén | as siguientes:

a) En el caso de mansardas o paranmentos inclinados,
se consi derara conplejo de techunbre todo el emento
cuyo cielo tenga una 1nclinaci6n de 60° ]
sexagesi mal es 0 nmenos nedi dos desde |a horizontal.

b) Para minimzar la ocurrencia de puentes térm cos,
los materiales aislantes térm cos o sol uciones
constructivas especificadas en el proyecto de
arquitectura, so6lo podran estar interrunpidos por

el ementos estructural es de |a techunbre, tales

cono cerchas, vigas y/o por tuberias, ductos o
cafierias de |as Instal aciones domiciliarias.

c) Los materiales aislantes térmcos o |as sol uci ones
constructivas especificadas en el proyecto de

arqui tectura, deberan cubrir el maxino de la
superficie de la parte superior de |os nuros en su
encuentro con el conplejo de techunbre, tales cono
cadenas, vigas, soleras, confornmando un el enento

conti nuo por todo el contorno de |os nuros

perinmetral es.

Para obtener una continuidad en el aislamento
térmco de |la techunbre, todo nuro o tabique que
sea parte de ésta, tal conp |ucarna, antepecho,
dintel, u otro elemento que interrunpa el
acondi cionami ento térmco de la techunbre y
delimte un | ocal habitable o no habitable, debera
cunplir con la msma exigencia que |e corresponda
al congle o de techunbre, de acuerdo a | o senal ado
en la Tabla 1 del presente articulo. )
e) Para toda ventana gue forne parte del conplejo
t echunbre de una vivi enda enpl azada entre | a zona
3 a 7, anmbas inclusive, cuyo plano tenga una
i nclinaci 6n de 60° sexagesinal es o nenos, nedi dos
desde | a horizontal, se deberd especificar una
sol uci 6n de doble vidriado herngtico, cuya
b&ﬁginitancia térm ca debe ser igual o nenor a 3,6

2. Mur os:

_Para la aplicaci6on del presente articulo se
consi derara conpleio de muro al conjunto de el enentos
constructivos que 1o conforman y cuyo plano de
term naci 6n interior tenga una inclinaci6n de mas de 60°
sexagesi mal es, nedi dos desde |a horizontal .
Las exigencias de acondicionaniento térmco para
muros serén las siguientes:

a) Las exigenci as sefial adas en la Tabla 1 de
presente articulo seran aplicables s6lo a aquellos
muros_y/ o tabiques, soportantes y no soportantes,
que limten | os espacios interiores de [a vivienda
con el espacio exterior o con uno o mas |ocales
abiertos y no sera aplicable a aquellos nuros

nmedi aner os que separen uni dades i ndependi entes de
Vi vi enda.

b) Los recintos cerrados contiguos a una vivi enda,
tal es conop bodegas, |efieras, estacionani entos,

i nver nadero, seréan consi derados conp recintos
abiertos para efectos de esta reglanmentaci 6n, vy
so0lo les seré aplicable |as exigencias de |la Tabla
1 a los paranentos que se encuentren contiguos a

| a envol vente de | a vivienda.

- |
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C) Para m nimzar |la ocurrencia de puentes térm cos
en tabiques perinetrales, |los naterial es aislantes
térm cos o soluciones constructivas especificadas
en el proyecto de arquitectura, solo podran estar
i nterrunpi dos por elenmentos estructurales, tales
conp pi es derechos, diagonales estructurales y/o
por tuberias, ductos o cafierias de |as
I nstal aci ones donmiciliarias,
d) En el caso de |l a al baiileria confinada de
conform dad a la definicion de |a NCh 2123, no
sera exigible el valor de Ude la Tabla 1 en |os
el ementos estructurales, tales cono pilares,
cadenas y vigas. ) )
e) En el caso de que el conplejo muro incorpore
materi al es aislantes, |a soluci6n constructiva
deber & consi derar barreras de hunedad y/o de
vapor, segun el tipo de naterial incorporado en |la
sol uci 6n constructiva y/o estructura consi derada.
En el caso de puertas vidriadas exteriores, debera
consi derarse cono superficie de ventana |la parte
correspondiente al vidrio de la msnma. Las puertas
al exterior de otros materiales no tienen
exi genci as de acondi ci onam ento teérm co.

3. Pi sos Ventil ados:

Para efectos de |a aplicacion del presente articulo
se consi derara conplejo de piso ventilado al conjunto de
el ement os constructivos que | o conforman que no estan en
contacto directo con el terreno. Los planos inclinados
inferiores de escal eras o ranpas_que estén en contacto
con el exterior, tambi én se consideraran conp pisos
ventil ados. ] )

) Para minimzar |a ocurrencia de puentes térm cos en
pi sos ventilados, los materiales aislantes térmcos o
sol uci ones constructivas especificadas en el proyecto de
arqui tectura, so6lo podran estar interrunpi dos por
el epentos estructural es del piso o de |as instal aci ones
domiciliarias, tales cono vigas, tuberias, ductos o
cafieri as.

B. = Alternativas para cunplir |as exigencias térnicas
definidas en el presente articulo:

Para | os efectos de cunplir con | as condiciones
establ ecidas en la Tabla 1 se podré optar entre |as
si gui entes alternativas:

1. Mediante la incorporaci 6n de un material aislante
Sthuetado con el R100 correspondiente a |a Tabl a

) Se deber& especificar y colocar un nateri al
ai slante térm co, incorporado o adosado, al
conpl ejo de techunbre, al conplejo de nmuro, o a
conpl ej o de piso ventilado cuyo RLO0O minino

rotul ado segun | a norma teécnica NCh 2251, de
conformdad a |lo indicado en la tabla 2 siguiente:

TABLA 2

ZONA  TECHUVBRE
RIOO(*)  MJRCS

R100( *) Pl SOS
VENTI LADCS
R100(*)
1 94 23 23
2 141 23 98
3 188 40 126
4 235 46 150
5 282 50 183
6 329 78 239
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7 376 154 295

(*? Segun | a norma NCh 2251: R100 = val or equival ente
a la Resistencia Térmica (nRK / W x 100.

2. Medi ante un_Certificado de Ensaye otorgado por un
| aboratorio con inscripcion vigente en el Registro

O icial de Laboratorios de Control Técnico de

Cal idad de | a Construccion del Mnisterio de

Vi vi enda y Urbani sno, reglanEntado por el D.S. N

10, (V. y U.), de 2002, denostrando el )
cunplimento de la transmtancia o resistencia

térmica total de |a_ solucién del conplejo de
techunbre, muro y piso ventilado. )

3. Medi ante cal cul o, el que debera ser realizado de

acuerdo a | o sefalado en | a norna NCh 853,
denpstrando el cunplimento de la transmitancia o
resistencia térnmica del conplejo de techunbre,
nuro y piso ventilado. Dicho cél cul o debera ser
ef ectuado por un profesional conpetente,

4. Especi fi car una sol uci 6n constructiva para e
conpl ejo de techunbre, nuro y P|sp ventil ado que
corresponda a al guna de | as sol uciones inscritas
en el Listado Oficial de Soluciones Constructivas
para Acondi ci onani ento Térnico, confeccionado por
el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno.

2. EXI GENCI AS PARA VENTANAS
Se consi derara conplejo de ventana, a |os

el ement os constructi vos que constituyen | os vanos
vidriados de |la envolvente de |a vivienda.

A Porcentaj e maxi no superficie de ventanas respecto
a paranentos verticales de | a envol vente:

Bl conplejo de ventana debera cunplir con |as
exi genci as establ ecidas en |a Tabla 3, en relacion_ al

tipo de vidrio que se especifique y a |la zona térmica en
| a cual se enplace el proyecto de arquitectura. El tipo
de vidrio a utilizar en las superficies de ventanas
deberd ser indicado en | as especificaciones técnicas de
proyecto de arquitectura.

Para determnar el porcentaje nmaxino de superficie
de ventanas de un proyecto de arquitectura, se debera
real i zar el siguiente procedin ento:

a) Determ nar |a superficie de | os paranentos
verticales de |la envolvente del proyecto de
arquitectura. La superficie total a considerar
para este calculo, corresponderd a la suna de |as
superficies interiores de todos |os nuros )
perinetral es que considere |a unidad habitaci onal

I ncl uyendo | os nedi aneros y nuros divisorios.

b term nar |a superficie total de ventanas de
proyecto de arquitectura, correspondiente a la
sunma de |la superficie de | os vanos del muro en e
cual esta col ocada |a ventana, considerando, para
ello, el marco cono parte de su superficie. Para
el caso de ventanas salientes, se consideraréa cono
superficie de ventana aquel | a correspondi ente al
desarroll o conpleto de l'a parte vidri ada.

La superficie maxi na de ventanas que podré ]
contenpl ar el proyecto de arquitectura, correspondera a
la superficie que resulte de aplicar la Tabla 3,
respecto de la superficie de | os paranmentos verticales
de [ a uni dad habitaci onal sefial ada en el punto a)
precedente, considerando la zona y el tipo de vidrio que

se especifique.
TABLA 3

- |
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ZONA VENTANAS

% MAXI MO DE SUPERFI Cl E VI DRI ADA RESPECTO A PARAVENTOS
VERTI CALES DE LA ENVCLVENTE
VI DRI O MONOLI TI CO (' b) DVH ,
DOBLE VI DRI ADO HERMETI CO ( c)
3.6 WnRK ? U? 2.4 WnkK (a) U? 2.4 nm2K

1 50% 60% 80%
2 40% 60% 80%
3 25% 60% 80%
4  21% 60% 75%
5 18% 51% 70%
6 14% 37% 55%
7 12% 28% 37%
(a) La doble ventana que forme una céanara de aire, se
asimla al DVH, con valor Uentre 3,6 y 2,4 WnRK
(b) Vidrio nonolitico: ]

De acuerdo a |la NCh 132, se entendera por aque
product o i norgéani co de fusion, que ha sido
enfriado hasta un estado rigido sin o
crhstallzaC|on, formado por una sola | amna de
vidrio

(c) Dobl e vidriado hernético (DVH): ]

.. De acuerdo a I a NCh 2024, se entendera por doble
vidriado hernetico el conjunto formado por dos o

mas vidrios paral el os, unidos entre si, por un
espaci ador perinetral, que encierran en su

interior una canmara con aire deshidratado o gas
inerte.

_En el caso que el proyecto de arquitectura
considere mas _de un tipo de vidrio, segun Tabla 3, se
deber & determ nar el nmaxi no porcentaje posible para cada
tipo de vidrio resPecto a la superficie total de la
envol vente vertical. Para ello, por cada tipo de vidrio
a utilizar, se deberd aplicar la siguiente foérnula:

TP X W = MsV

100
TP: Porcenta%e del tipo de vidrio respecto de
total_de | a superficie vidriada.

: Porcentaj e mixi no_de superficie vidriada
respecto a paranentos verticales de |a
envol vente, segun Tabl a 3. o )
~ MBV: Porcentaje maxinp de superficie, para tipo de
vidrio, respecto de |la superficie total
de I a envol vente.

B. Mét odo Alternativo del U ponderado:

S6lo en las zonas térmcas: 3, 4, 5, 6y 7, se
podra utilizar un método alternativo del U ponderado el
cual so6lo podra aplicarse para el caso de vidrios
nonol i ti cos. ) )

Para | os casos previstos en el parrafo anterior, se
podra aunentar |la superficie vidriada sobre | os val ores
de Tabla 3 de este articulo, conpensando el aunento de
superficie vidriada con el nejoranmiento de |a
transmitancia térmica de la solucio6n de nmuros. El U
ponder ado debera tener un valor igual o nenor al
sefial ado para la zona en |a que se ubique el proyecto de
arqui tectura, de acuerdo a la Tabla 4 siguiente:

TABLA 4

ZONA U Ponder ado W n2K
3 2.88

4 2.56

5 2.36

- |
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1.76
1.22

~NOo

Para determinar la transmtancia térm ca ponderada
de | os paranmentos verticales de |a envol vente de
proyecto de arquitectura se debera calcular el U
ponder ado del proyecto de conformidad a |a formula que
se sefial a, debiendo | os nmuros perinetrales en contacto
al exterior poseer una transmtancia térnmica igual o
nenor al val or establ ecido, segln zona térmica, en |as
exigencias para nuros de |la Tabla 1 del presente
articul o:

SM x U + (SV x = U Ponder ado
(S ) (S x W

SM Superficie de nuro

Um Transmtancia térmca del nuro

SV: Superficie de ventana

uv: Transm tancia térm ca ventana ]
STE: Superficie total de |os paranentos vertical es
de I a envol vente del proyecto de
arquitectura

Para | a aplicacion de |la formula del péarrafo
anterior, los nuros que linmten con uno o mas | ocal es
cerrados, deberan considerarse conp parte de |la
envol vente para efectos de cél cul o del U ponderado. Para
estos nuros se adoptard |la transmitancia establ eci da
para la zona térnmica en la cual se enplace el proyecto
de arquitectura, de acuerdo a |la Tabla 1, independiente
de su transnmitancia térmca real. ]

En el caso en que | os paramentos vertical es del
proyecto de arquitectura estén conpuestos por nmés de una
sol uci 6n constructiva, determ nando asi, mas de una
transmitancia térmca para nuros, se aplicara |la
siguiente formula para determ nar el U ponderado:

SM1x U1 +(SM2x U-2) +(SM n... xU-n...) +
SV x W) = U Ponderado

~ STE
SM 1: Superficie muro 1

U 1 Transmtancia térmca nuro 1
SM 2: Superficie muro 2
U 2: Transmtancia térmca nuro 2
SV: Superficie ventana
: Transm tancia term ca ventana.
STE: Superficie total de | os paranentos

verticales de | a envol vente

En anbos casos si el proyecto de arquitectura
contenpla mas de un tipo de ventana, asimlados a
distintos val ores de Transnitancia, segin |la Tabla 3, se
ponderara, toda la superficie vidriada con el valor de
transmtancia térmnmica del vidrio nmonolitico. ]

La superficie de ventana para el vidrio nonolitico
del célculo del U ponderado no podra, en ningln caso,
aunentar mas de un 40 % respecto al porcentaje maxi nb de
superficie pernitido gara la zona térmca, segun |lo
seral ado en | a Tabla 3.

NOTA

_El articulo transitorio del Decreto 192, Vivienda,
publicado el 04,01.2005, dispone que [a presente nornma
comenzara a regir una vez transcurrido un afio desde |a fecha de

- |
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publ i caci on. Articulo 4.1.11. Los requerin entos nininos
de o i o Decreto 75, VIVIENDA
ascensores para los edificios seran | os siguientes: Art. UNICO N 61
o D. 0. 25.06.2001
1. Dot aci on:
a) Los edificios de 6 o mas pisos de altura Decreto 217,
] VI VI ENDA
deber &n contenpl ar al nenos dos ascensores Art. UNICO N° 51 a)
con parada y acceso para todos |os usuarios D. 0. 20.02.2002

en todos | os pisos con acceso a uni dades que
contenpl en reci ntos habitabl es, uno de |os
cual es debera cunplir con |as di mensi ones de
cabi na establ ecidas en el nunero 2 de este
articulo.

En los edificios con dos o nas subterraneos
el ascensor de nayor capaci dad debera atender
a cada uno de ellos.

Tr at andose de anpli aci ones de un piso
adi ci onal se admitira que dicho piso no
contenpl e acceso a ascensores.

Se exceptian de lo indicado en la letra a) Decreto 217,
precedente | os edificios de VI VI ENDA
vi vienda de hasta 8 pisos, cuya carga de Art. UNICO N 51 b)
ocupaci 6n sobre el segundo piso sea inferior D. O. 20.02.2002

a 100 personas o cuya superficie util a servir por |os
ascensores, en cada piso, sea inferior a 250
n2, los que podran consultar sélo un
ascensor, el cual deberd cunplir con |as
di mensi ones horizontal es de cabina
establ ecidas en el nunmero 2. de este
articulo.
c) Los edificios de 4 o mas Bisos desti nados a
hospedaj e que contenplen mas de 5
habi t aci ones deberan consultar tres
ascensores, uno de |os cual es podra ser de
servici o.
~d) Los edificios de 3 o mas pisos destinados a
asi stenci a hospitalaria deberan contenplar al
menos dos ascensores nonta camill as,
acept andose ranpas para sal var desnivel es de
sol o un E|so. ] ] o
e) Los canbios de destino de edificios o parte
de el los que requieran uno o MAs ascensores
deber &n aconpafar un informe, suscrito por
prof esi onal conpetente, que acredite que |la

capaci dad de la instalaci6on es conpatible con Decreto 217,
el nuevo uso. VI VI ENDA
o Art. UNTCO N° 51 c)
Cuando el acceso del edificio se encuentre en un D. O 20.02. 2002

pi so internedio, que no diste mas de 4 pisos hacia

arriba o hacia abajo del acceso a alguna unidad

que consul te recintos habitables, no se requeriran
ascensores, sienpre que |os estacionam entos se

encuentren a una di stancia no mayor 3ue | a citada. Tampoco
requeriran ascensores |os edificios de 6 pisos cuyos plsos

superiores sean dupl ex. ] ] Decreto 177,

) Los edificios de 5 o mas pi sos cuyos ascensores VI VI ENDA
sirvan una superficie Gtil sobre el priner piso Art. 1 N 12
superior a 5.000 nR, requeriran presentar un D. O 25.01. 2003

Estudi o de Ascensores que determnarda |la cantidad

caracteristicas de | os ascensores necesari os
sobre | a dotaci 6n ninima indicada en este
articulo.

2. Cabi na:

De | os ascensores requeridos, al nenos uno
deber & tener |as siguientes nmedidas minimas de
cabi na: ) ) ) )

- profundi dad 1,40 mlibre interior

- |
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- ancho ) 1,10 mlibre interior

- puerta (ancho libre): 0,80 men edificios de
vivienda de hasta 14
pisos 0,90 men los
denmas casos

En edificios de 15 o mas pisos |a cabina
sefial ada tendréa una altura |ibre de al nenos
%,%8 m salvo que su profundidad sea no nenor a
, m

3. Estudi o de Ascensores:
Deber& considerar al nenos | o siguiente:

a) Destino del edificio. ) )

b) Nunmero de pisos, altura de piso a pisoy
altura total. o

c) Ubicacion de | a parada del acceso principal

d) Superficie atil de cada piso.

e) Nunero de usuarios por piso, conforne al
est andar del fabricante.

En base a tales o
ant ecedentes, cuando se trate de edificios de
oficinas, el estudio debera contenplar I|as
si gui entes condi ci ones: ) ]
) a) El intervalo de tienpo nedio de gartlda en el
pi so de acceso no podré ser superior a 4
segundos. ] . .
b) El tienmpo maxi no de evacuaci On
correspondi ente a | a capaci dad de transporte
de la instal aci 6n no podr& ser superior a 45
m nut os. ) ) o
~ €) La capacidad de transporte de la instal acion
medi da segun el porcentaje del total de |
usuari os que pueda transportar en un periodo
de 5 minutos, no podra ser inferior al 12%
sobre y bajo el acceso principal

) Los planos y especificaciones técnicas de |la

i nstal aci on de ascensores, sean éstos requeridos o

adi ci onal es, suscritos por el fabricante o representante

oficial, deberéan incorporarse al expediente del proyecto

con anterioridad a | a recepci 6n definitiva de |as obras.
La cantidad, disposicion, capacidad y

caracteristicas de | os ascensores que excedan |a

dotaci 6n nmini na antes descrita, o | os contenpl ados en

edificios que no los requieran conforme a este articulo,

seran | as que determine el arquitecto del proyecto.

Estas instal aci ones deberéan cunplir so6lo con las

especi ficaci ones del fabricante.

Articulo 4.1.12. Todas | as instal aci ones necani cas,
cuyo funci onam ento pueda producir ruidos o vibraciones
nol estas a | os noradores del edificio, deberan consultar
I a aislacion acustica necesaria y |os dispositivos
especi al es que inpidan | as trepidaciones.

Articulo 4.1.13. Los edificios colectivos no contiguos que
forman parte de un msno proyecto, deberan contenpl ar
una distancia minima |libre horizontal frente a |as
fachadas que contenpl en vanos de recintos habitabl es,
equivalente a 1/4, 1/3 o 1/2 de |la altura del respectivo
piso en relaci 6n al suelo natural, segun se trate de
edi fi caci ones ubi cadas en cada una de | as agrupaci ones de
regiones indicadas en |la tabla de rasantes inserta en el inciso
sexto del articulo 2.6.3. de esta Ordenanza, respectivanente.
Di cha distancia |libre se _
medird en forma perpendicular a |a fachada respectiva.
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En el caso de fachadas que contenpl en sectores con
vanos de recintos habitables y otros sin ellos, |la
di stancia minima horizontal antes sefial ada debera
cunplirse so6lo en el sector que contenpla dichos vanos.
Con todo, la distancia ninima |ibre horizontal
frente a | os vanos de recintos habitables sera |a
si gui ent e:

Cuando estén ubi cados a una altura
de hasta 3,5 m 4 m
Cuando estén ubi cados a una al tura
sobre 3,5 my hasta 7 m 6 m
Cuando est én ubi cados a una altura
sobre 7 m 8 nf

I NCI SO DEROGADO.

Para | os efectos de este articul o se consideraran
conp edificios contiguos aquell os que se encuentran
uni dos en al nmenos un tercio de su altura. Estos edificios
deberan cunmplir las distancias nminims |ibres
hori zont al es sefial adas en el articulo 4.1.14.
Los Pl anes Regul adores Conunal es, segln sean
| as caracteristicas anbiental es, topogréaficas o de
asol eani ento, podran di sponer nayores exigencias que
| as sefial adas en este articulo.

Articulo 4.1.14. En un nmisno edificio colectivo |as
fachadas de uni dades independi entes deberan cumplir |as
si gui entes di stanci as nini nas:

1. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y Ias
fachadas con vano, debera contenpl arse una distancia ninim

i bre horizontal de 6 netros. ] ]

2. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y Ias
fachadas sin vano, debera contenpl arse una distancia nminim

i bre horizontal de 3 netros. ] ]

3. Entre | as fachadas con vano de recintos no habitables
debera contenpl arse una distancia minima |ibre horizontal de 3
netros

Se exceptuan de cunplir con |as distancias nininas
establ ecidas en el inciso anterior, |as fachadas con vano de
reci ntos no habitables que se enfrenten a fachadas sin vano y |as
fachadas sin vano que se enfrenten entre si

~ Articulo 4.1.15. En |os conjuntos de viviendas
uni fam | i ares en extensi 6n de hasta 3 pisos de altura, estén o
no acogi dos al régimen de copropiedad | nnobiliaria, |as fachadas
de las viviendas o partes de estas fachadas, deberan contenpl ar
entre ellas, las siguientes distancias nininas:

1. Entre | as fachadas con vano de recintos habitabl es debera
contenpl arse una distancia minima |libre horizontal de 4 netros.
. Entre | as fachadas con vano de recintos habitables y |as
fachadas sin vano debera contenpl arse una di stancia nininma
l'ibre horizontal de 2 nmetros. En esta ultinma situacion se
i ncluyen | as fachadas con vano de recintos habitabl es que

enfrenten un cierro o una fachada con vano de recinto no

habi t abl e. ] ]

3. Entre | as fachadas con vano de recintos no habitables
debera contenpl arse una distancia minima |ibre horizontal de 2
netros

Se exceptuan de cunplir con |as distancias nininas
establ ecidas en el inciso anterior |as fachadas con vano de
recintos no habitables que se enfrenten a fachadas sin vano y |as
fachadas sin vano que se enfrenten entre si
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Articulo 4,1.16. En los edificios de tres o mas_pisos, y
en todos |os edificios cual quiera sea su nanmero de pi sos en que
coincida la linea de edificacion con |a linea oficial, las
aguas |luvias provenientes de |las cubiertas, terrazas, patios
descubi ertos, y demas espaci os anal ogos, no podran derramarse
directamente sobre el terreno adyacente y sobre espacios o vias
de uso publico, debiendo ser éstas debi danmente canal i zadas en
todo su recorrido desde el |ugar del cual provienen hasta el
nivel del terreno en el que se vierten. El proyectista debera
roponer un sistemn, aceptable para |la Direccion de Qoras
ni ci pal es, que denuestre fehacientenente que el derranme de |as
aguas_|luvias sobre el terreno no ocasionara nolestias a
transito peatonal especial mente en aquel que se desarrolla en
| os espaci os de uso publico. Decreto 87, VI VI ENDA
Art. UNCO N 4
D. O 09.09. 2004
CAPI TULO 2
DE LAS CONDI Cl ONES GENERALES DE SEGURI DAD

Di sposi ci ones general es Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNTCO N° 62
] ) o ] D. 0. 25.06.2001
Articulo 4,2.1. Las_disposiciones de este Capitulo Decreto 75, VIVI ENDA
tendran el siguiente anbito de aplicaci on: Art. UNICO N° 62
. . . . D. O 25.06.2001
1. Areas de uso conun de edificaciones
col ectivas. ) o o
2. Areas destinadas al publico en edificios de
uso publi co.

Cuando se disPongan nor mas especi al es segun el
destino de los edificios en otros Capitul os de este
mismo Titulo, primaran aquéllas sobre |as normas
gener al es aqui contengla as. ]

articulo 4.2.7. serd aplicable a toda
edi fi caci 6n, con excepci 6n de | as viviendas )
unifanmiliares y de |as escaleras interiores de unidades
en edificios colectivos. )

En aquel | as instal aci ones desti nadas a al bergar
personas bajo régimen de privaci on de |ibertad no seran
aplicables las disposiciones de este Capitul o que sean
i nconpati bl es con dicha circunstancia, debiendo, en todo
caso, contenplarse |as nedi das especi al es de seguri dad
gue correspondan

Articulo 4.2.2. Para solicitar autorizaci6n de Decreto 75, VIVI ENDA
canbi o de destino de una edificaci 6n, se contenplen o no Art. UNNCO N° 62
obras_de construcci 6n, deberé adjuntarse un informe D. 0. 25.06. 2001
suscrito por profesional conpetente que acredite e
cunplimento de |as disposiciones de este Capitul o
apl i cables al nuevo destino, salvo que se trate de
edi fi caci ones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a 30

personas, en cuyo caso dichas di sposiciones no seran
apl i cabl es.

Articulo 4.2.3. El dinmensionanm ento de |las vias de Decreto 75, VI VI ENDA
evacuaci 6n de una edificaci 6n se basara en | a carga de Art. UNICO N° 62
opuEaC|on correspondiente a | a superficie servida por D. O 25.06. 2001
di chas vi as.

Carga de ocupaci 6n Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNTCO N° 62
] o o . D. 0. 25.06. 2001

Articulo 4.2.4. La superficie de la edificacion o de
sector de Decreto 75, VIVI ENDA
el la que sefiala |la tabla de este articulo, se Art. UNICO N° 62
consi derara ocupada por personas para la D. O 25.06. 2001

det erm naci 6n de |l a carga de ocupaci 6n. En

- |
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edificios cuyo destino no sea residencial u
ofi ci nas, cuando se contenple un nanmero fijo de
ocupant es, podran descontarse de |la carga de
ocupaci 6n aplicable a |as salidas comunes aquel |l os
reci ntos que tendran una ocupaci 6n no sinul tanea,
tal es cono auditorios o |aboratorios en
est abl eci m entos educaci onal es, o sal as de reuni 6n
0 casi nos en establ ecimentos Industriales.

En cada caso | a cantidad de personas se cal cul ara
de acuerdo a la siguiente tabla:

TABLA DE CARGOS DE OCUPACI ON

Desti no n2 x persona
Vi vi enda(superficie atil):

Uni dades de hasta 60 n? 15,0
Uni dades de nmas de 60 n2 hasta 140 n® 20,0
Uni dades de mas de 140 n® 30,0
Oicinas (superficie atil): 10,0

Conercio (local es en general):

Sal as de venta niveles -1, 1y 2

Sal as de venta en otros pisos

Super mer cados Earea de publico)

Super mer cados (trastienda) 1
Mercados y Ferias (area de publico)

Mercados y Ferias (puestos de venta)

Conercio (Malls) :

Local es conerci al es, en niveles
con_acceso exterior

Pasillos entre | ocal es, en niveles
con acceso exterior

Local es conerci al es, otros niveles
Pasillos entre | ocales, otros niveles
Patios de conmida y otras éareas
conmunes con nesas

AROIWOIW
ococoooo

(=Y

|_\
B ~NROT O
o ocoo o

Educaci 6n: )

Sal ones, auditorios

Sal as de uso miltiple, casino

Sal as_de cl ase )

Camari nes, gi masi os

Tal | eres, Laboratorios, Bibliotecas
Oicinas admnistrativas

Coci na

UINORREEO
coocouviou

[

Sal ud (Hospitales y dinicas):
Areas de servicios anmbul atori os
di agndésti co. ) o
ector de habitaci ones (superficie total)
Oici nas admi ni strativas
Areas de tratam ento
a pacientes internos

(=Y

[S]eTs)
o ooo

°)
o

Sal ud (Consul torios, Policlinicos)
Sal as de espera
Consul t as

wo
o

aros :

Reci nt os de espect acul os ]

Egrea para espect adores de pie)
illas, Discotecas

Sal ones de reuni ones

Area para puablico en bares,

cafeterias, pubs

Rest aur ant es (conedores),

sal ones de juego

Sal as de exposici 6n

QU1 O 001N

Wk P 000
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Hogar es de nifios 3,0
G masi os, Academn as de danza 4,0
Hogar es de_ anci anos 6,0
Estaci onam entos de uso comin

0 publicos (suPerf|C|e total) 16,0
Hot el es (superticie total) 18,0
Bodegas, Archivos 40,0

Los destinos no considerados en |a tabla anterior
deberan asinmlarse a los alli sefial ados.

En | ocales con asientos fijos se tomara el nunero
de asientos. En aposentadurias corridas se considerara
0,45 m por persona.

En caso de edificaciones con dos o nAs destinos se
calculara la carga de ocupaci 6n correspondi ente a cada
sector segin su destino. Cuando en un nisnp sector se
contenpl en usos al ternados debera considerarse |a carga
de ocupaci 6n mas exigente.

Articulo 4.2.5. EIl ancho ninino de cual quier
secci 6n de una via de evacuaci 6n se determinaré en base
a |la carga de ocupaci on de |a superficie que sirve dicha
secci on. ] ] o ] ]

) En el piso de salida de edificaciones de dos o mas

i sos se considerara conp superficie servida |a ubicada

asta en el nivel superior o inferior adyacente a dicho
piso, sin incluir la superficie de |os denas pisos.

) En caso de convergencia de un piso superior y uno
inferior en un piso internedio de salida, el ancho de |a
sal i da debe cal cul arse sumando el ndnero de ocupantes de
| os pisos superior e inferior.

Se exceptuan de | o indicado en este articulo |as
escal eras, cuyo ancho mininp sera deterninado conforne
al articulo 4.2.10. ) )

] Las vias de evacuaci 6n pueden tener ancho variable
si enpre que se cunplan | os anchos m ni nbs para cada
tranmo de ell as. )

Cuando se contenplen dos o més vias de salida, la
superficie servida por dichas vias se dividira segin e
namer o de sal i das.

Al turas nini nas

Articulo 4.2.6. La altura minima libre interior de
| as vias de evacuaci 6n sera de 2,05 m nedi dos
vertical mente en obra termni nada desde el piso hasta la
proyecci 6n mas cercana del cielo, vigas u otros
el enentos salientes, salvo en el caso de |as escaleras,
en que la altura ninima se nedira trazando un arco de 1,80 m de
radio desde la nariz de |as gradas. En |os vanos de
puertas se adnmitird una altura libre minim de 2 m

Bar andas

Articulo 4.2.7. Todas |as aberturas de pisos,
nmezani nas, costados abiertos de escal eras, descansos,
pasarel as, ranpas, bal cones, terrazas, y ventanas de
edi ficios que se encuentren a una altura superior a 1m
or sobre el suelo adyacente, deberan estar provistas de
arandas o antepechos de solidez suficiente para evitar
la caida fortuita de personas. Dichas barandas o
ant epechos tendran una altura no inferior a 0,95 m
nmedi do desde el nivel de piso interior termn nado
deberén resistir una sobrecarga horizontal, aplicada en
cual qui er punto de su estructura, no inferior a 50 kil os
por nmetro lineal, salvo en el caso de areas de uso conin
en edificios de uso publico en que dicha resistencia no
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podra ser inferior a 100 kilos por netro |ineal

En los tranmps inclinados de escal eras se admitiréa
una al tura nininma de baranda de 0,85 m nedida desde |a
nariz de | os pel dafos. o )

La baranda se podr& suprimr en caso de recintos
con fachada de cristales fijos o ventanas cuKa aBertura
no sobrepase 0,12 m que cuenten con antepecho, baranda
o refuerzo interior de al nmenos 0,60 mde altura, medido
desde el nivel de piso interior termn nado, y que
certifiquen una resistencia de los cristales a
sobrecargas horizontales no inferior a la indicada en e
inciso prinero de este articulo.

) En | os sectores accesibles para personas con
di scapaci dad, cuando |a altura del piso sobre el suelo
adyacente sea de entre 0,30 my 1 m se deberéa disponer
un borde resistente de una altura no inferior a 0,30 m
precedi do de un canbio de textura en el pavinento a 0,50
m del bor de. ]

Las barandas transparentes y abiertas tendran sus
el enentos estructural es y ornanental es di spuestos de
nanera tal 8ue no permtan el paso de una esfera de
0,125 mde di anetro a través de ellos.

En | as escal eras |as aberturas triangul ares
formadas por la huella, la contrahuella y la barra
inferior de | a baranda podran adnmitir el paso de una
esfera de 0,185 mde dianetro

Se exceptuan de | o dispuesto en este articulo |os
andenes de transporte de personas o de car?a y descarga
de productos, |os escenarios y otras superficies cuya
funci 6n se inpediria con |la instal aci 6n de barandas o
ant epechos.

Vias de evacuaci 6n

Articulo 4.2.8. Para |os efectos de este Capitulo,
| os_ascensores, escal eras necani cas, ranpas necanicas y
pasillos moviles no se consideraran vias de evacuaci On
con | as excepciones que sefiala el articulo 4.2.21. de
este misnmo Capitulo.

~ Articulo 4.2.9. Las éareas externas de una
edi ficaci 6n, tales conp patios, plazoletas, atrios o
simlares, susceptibles de ser ocupadas por personas,
deben estar provistas de vias de evacuacl 6n conforne a
este Capitulo. _

En estos casos |a carga de ocupaci 6n del &rea
externa sera determ nada por el arquitecto del proyecto
segln | os usos estimados para di cha area.

Cuando | a salida de un area externa sea a través de
una edificaci 6n, el numero de ocupantes de dicha area
debe ser considerado en el disefo de las vias de
evacuaci 6n de |l a edificacidn

Escal er as

Articulo 4.2.10. La cantidad y ancho ninino ]
requerido para | as escaleras que forman parte de una via
de evacuacl 6n, conforme a |la carga de ocupaci 6n del area
servida, sera |la que seflala |la siguiente tabla:

ESCALERAS
N° de personas Cantidad y ancho ninino
hasta 50 1 1,10 m
Desde 51 hasta 100 1 1,20 m
Desde 101 hasta 150 1 1,30 m
Desde 151 hasta 200 1 1,40 m
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Desde 201 hasta 250 1 1,50 m
Desde 251 hasta 300 2 1,20 m
Desde 301 hasta 400 2 1,30 m
Desde 401 hasta 500 2 1,40 m
Desde 501 hasta 700 2 1,50 m
Desde 701 hasta 1.000 2 1,60 m

Cuando | a carga de ocupaci 6n de una edificaci 6n sea
superior a 1.000 personas deber& adjuntarse al_ proyecto
un Estudi o de Evacuaci 6n que determ ne |la canti dad,

di sposicion y caracteristicas de |as escal eras )
necesari as sobre | as requeridas segin |la tabla anterior

Cuando se requi eran dos o més escal eras, éstas Decreto 217,
deber an di sponerse de manera tal que en cada piso VI VI ENDA
constituyan vias de evacuaci on alternativas, Art. UNICO N° 56
i ndependi entes y aisladas entre si. Si no existiere en D. O 20.02.2002

un msno pi so acceso a dos o mAs escal eras conop vias

de evacuaci 6n de uso alternativo, |la Unica escalera de
evacuaci 6n accesi bl e en cada piso deberd ternminar en
una terraza de evacuaci 6n que cunpla con | as_exi genci as
sefial adas para éstas en el articulo 4.2.15. Tratandose
de escal eras contiguas, deberan estar separadas por
nmuros con resistencia mnim al fuego segun el articulo
4,3.3. y sus puertas de acceso, en cada piso, deberéan
di sponerse separadas por al nenos 3 m

Articulo 4.2.11. Las escal eras de evacuaci 6n deben Decreto 75, VI VI ENDA
consul tar pasananos en un costado a |l o nenos y cunplir Art. UNNICO N° 62
ademés | 0os siguientes requerinientos: D. 0. 25.06.2001

1. En los tranos inclinados el pasamanos debe

ubi carse a una altura de entre 0,85 my 1,05

my en | os descansos o vestibulos a una

altura de entre 0,95 my 1,05 m

) 2. Los pel dafios tendran un ancho de huella no
inferior a 0,28 men proyecci 6n horizontal y

una altura de contrahuella no mayor a 0,18 m

ni menor a 0,13 m Esta norma deberé

cunplirse en cual qui er pel dafio que forme

parte de una via de evacuaci 6n

3. En las escal eras que forman parte de una zona
vertical de seguridad |os tranps deben ser
rectos y las huellas de | os pel dafios y
descansos deben ser antideslizantes.

Se exceptuan de | o indicado en este articulo |os
pel dafios de escal eras auxiliares de evacuaci 6n, |as que
se regiran por |l o dispuesto en el articulo 4.2.16. de
este msnmo Capitulo.

Articulo 4,2.12. Las escaleras interiores de Decreto 75, VIVI ENDA
evacuaci o6n terminaran en el piso de salida del edificio Art. UNICO N° 62
en un vestibulo, galeria o pasillo de un ancho minino de D. 0. 25.06.2001

1,80 m el cual debe mantenerse hasta un espacio
exterior comunicado a la via publica.

La di stancia maxi na desde la primera grada de |la Decreto 217,
escal era hasta di cho espacio exterior no sera mayor de VI VI ENDA
20 m No obstante, dicha |longitud podréa Il egar hasta 40 Art. UNICO N 57
m cuando el espacio al que se accede presente un riesgo D. O. 20.02.2002

de incendi o nmuy reducido, por estar revestido con
materi al es no conbustibles y tener una densidad de
carga conbustible inferior a 100 M}/ n2, determn nada
conforne a la norma NCh 1916

_ Articulo 4,2,13. En |os pisos distintos al de Decreto 75, VI VI ENDA
salida del edificio, |a distancia maxi ma desde |a puerta Art. UNICO N° 62
de un departanmento, oficina o |ocal, hasta una escalera D. O 25.06. 2001

de evacuaci 6n en el nisnp piso, sera de 40 m sin
perjuicio de | o establecido en el articulo 4.2.17.
En edi ficaci ones que cuenten con sistema de

- |
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roci adores autométi cos, aval ado por un Estudio de
Seguridad, |a distancia sefial ada en el inciso anterior
sera de hasta 60 m

Articulo 4.2.14. En | os pisos destinados a
est aci onam ent os, bodegas e instal aci ones de servicio
del edificio, la distancia maxi ma desde cual qui er punto
del é&rea de uso comin hasta | a escal era mas cercana no
sera superior a 60 m salvo que se trate de una planta
abierta en al nenos el 50% de su perinetro, en cuyo caso
la distancia méxima serd de 90 m En anbos casos la
di stanci a méxi ma podré extenderse hasta en un tercio s
la planta cuenta con un sistema de roci adores
automati cos aval ado por un Estudi o de Seguri dad.

Articulo 4.2.15. En los edificios de 10 o nmas pi sos
ue cuenten con sol o una escal era de evacuaci 6n, ésta
ebera terminar en el nivel de cubierta en una terraza

de evacuaci 6n, |l a cual deberd tener un ancho libre
nininb de 3 my un &rea no nenor a 0,2 nR por persona,
cal cul ada en base a | a carga de ocupaci 6n del sector de
edi ficio ubicado por sobre la mtad del recorrido de
evacuaci 6n de | a escal era.

Con todo, cuando un proyecto justifique, nmediante
un Estudi o de Sequridad, |[a conveniencia de adoptar otro
ti po de lugares de evacuaci On protegi dos contra
i ncendi o, se podréa estar a sus especificaciones.

Escal eras auxiliares

) Articulo 4.2.16. En obras de rehabilitaci 6n de
i nnuebl es, en que | a disposicién de escaleras de |as
caracteristicas sefial adas en los articulos anteriores
BLesente especial dificultad, el Director de Cbras
ni ci pal es podra autorizar escaleras auxiliares de
evacuaci on situadas al exterior de |la edificacion, |as
cual es deberéan cunplir las siguientes condiciones:
1. El ancho libre del recorrido se calculara de
acuerdo a la regla general, pudiendo tener un
mninm de 0,90 m
2. Los pel dafios tendran una huella no nenor a
0,21 m una contrahuella no mayor de 0,20 m
y sus tranps seran rectos
3. Contaran con defensas o barandas de acuerdo a
I a regla general, debi endo agregarse, en caso
necesari o, defensas adicionales que
contrarresten posi bl es sensaci ones de
vert|go. )
4. Los accesos a |l a escalera estaran debi damente
sefial i zados, podran situarse al interior de
| os departanentos, oficinas o locales y su
tramp inferior podra ser retréactil o
despl egabl e.
Estas escal eras auxiliares podran ser de estructura
netdlica, sin protecciones contra incendio.

Pasil | os

Articulo 4.2.17. Cuando los pasillos de un edificio
gueden en situaci 6n de fondo de saco con respecto a |la
escal era de evacuaci 6n, |l as puertas de acceso a |as
uni dades no podr&n ubi carse a una distancia superior a
10 mrespecto de | a escalera, salvo que el pasillo esté
protegi do contra el fuego de acuerdo al articulo 4.3.27
de este misno Titulo.

Articulo 4.2.18. Los pasillos tendran un ancho

libre minino de nedio centinmetro por persona, calcul ado
confornme a |l a carga de ocupaci 6n de | a superficie
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servida, con un ancho mininmb de 1,10 m En el caso de
pasillos que sirvan a varios pisos, el calculo se
efectuara segun las reglas del articulo 4.2.5. de este
m snmo Capi t ul o. )

Cuando se trate de ocupaci ones nenores de 50
personas, 0 en caso de pi sos subterréaneos desti nados a
est aci onam ent os, bodegas o instal aci ones de servicio,
el ancho nmininp sera de 1,10 m

Articulo 4.2.19. Los pasillos o galerias que fornen Decreto 75, VI VI ENDA
parte de una via de evacuaci 6n careceran de obstacul os Art. UNNCO N° 62
en el ancho requerido, salvo que se trate de el enentos D. O. 25.06. 2001

de seguridad ubicados en | as paredes que no reduzcan en
mas de 0,15 mel ancho requeri do.

Ranmpas Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNNCO N 62
D. O 25.06. 2001

Articulo 4.2.20. Las ranpas previstas conp Decreto 75, VIVI ENDA

recorrido de evacuaci 6n se asimlaran a |os pasillos en Art. UNNICO N° 62
el di mensionani ento de su ancho y tendran una pendiente D. 0. 25.06.2001
maxi ma de 12% sin perjuicio del cunplimento, cuando
corresponda, de |as condiciones establ eci das para
personas con di scapacidad en el articulo 4.1.7. de este
msmo Titul o.

_ Articulo 4.2.21. Las ranpas necanicas y |os Decreto 75, VI VI ENDA
pasillos nbviles podran considerarse conp parte de una Art. UNICO N° 62
via de evacuaci 6n, cuando no sea posible su utilizacion D. O. 25.06. 2001

por personas que trasladen carros de transporte de
nercaderias y adenés estén provistos de un_ dispositivo
de parada nanual debi danente sefalizado, sin perjuicio
de su conexi 6n a sistenmas autonmaticos de deteccién y

al arma
Puertas de escape Decreto 75, VIVIENDA
Art. UNICO N° 62
D. 0. 25.06.2001
. Articulo 4.2.22. Las puertas de escape deben ser Decreto 75, VIVI ENDA
facil mente reconocibles conp tales. En ningun caso Art. UNNICO N° 62
podran estar cubiertas con materiales reflectantes o D. 0. 25.06. 2001
decor aci ones que di simul en su ubicaci 6n
Articulo 4.2.23. El ancho nininp requerido conforme Decreto 75, VIVIENDA
al articulo 4.2.5. de este nisnp Capitul o debe Art. UNICO N° 62
cumplirse, en el caso de |as puertas, sumando | os anchos D. O. 25.06. 2001

libres de salida de cada una. Dicha medida no podra ser
inferior al ancho mininmo requerido para | os pasillos que
sirven a | as puertas.

Articulo 4.2.24. Las puertas de escape tendran un Decreto 75, VI VI ENDA
ancho nom nal de hoja no nenor a 0,85 my un alto no Art. UNICO N° 62
menor de 2 m D. 0. 25.06. 2001

El ancho libre de salida, en ningun caso, podra ser
menor a 0,80 m y el espesor horizontal del unbral de |la
puerta o vano de escape no podré ser mayor a 0,60 m

En el piso de salida del edificio, |la puerta de
salida de | a escal era de evacuaci 6n tendra un ancho
nom nal de hoja no menor a 0,90 m ]

Se exceptulan de | os anchos m ni nps establ eci dos en
este articulo |as 8uertas gue sirvan areas cuya carga de
ocupaci 6n sea de 10 o nenos personas.

Articulo 4.2.25. Las puertas de acceso a una Decreto 75, VIVI ENDA
escal era de evacuaci 6n no pueden obstruir, durante su Art. UNICO N° 62
apertura, mas de un tercio del ancho libre requerido D. O. 25.06.2001
para | a escal era.

Articulo 4.2.26. Las puertas de escape deben abrir Decreto 75, VIVI ENDA
en el sentido de |a evacuaci 6n sienpre que el éarea que Art. UNICO N 62

- |
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sirvan tenga una carga de ocupaci 6n superior a 50
per sonas.

Articulo 4.2.27. Las puertas de escape deben abrir
desde el interior sin la utilizacion de |laves o
nmecani snbs que requi eran al gun esfuerzo o conocimento
especi al

_Articulo 4.2,28. Las puertas giratorias o
deslizantes que sirvan a un ndmero de ocupantes de 10 o
mas personas no podrén ser consideradas puertas de
escape. ) o )

Se exceptian de | o dispuesto en el inciso anterior

| as puertas giratorias o deslizantes que di spongan de un sistena

que | oo . .
permita_ el abatimento de sus hojas en el sentido de |a
evacuaci on, nedi ante |a aplicacion manual de una fuerza
no superior a 14 Kkg.

Sefal i zaci 6n

Articulo 4.2.29. Todas |las vias de evacuaci 6n y sus
accesos deben identificarse nmediante sefal es de gréfica
adecuada.

En cada caso deben contenpl arse | as sefial es
necesarias para facilitar |a evacuaci on de | os ocupantes
hasta el exterior, mninzando cual qui er posibilidad de
confusi 6n durante el recorrido de escape en situaciones
de energenci a.

CAPI TULO 3
DE LAS CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD CONTRA | NCENDI O

_Articulo 4.3.1. Todo edificio debera cunplir,
segun su destino, con |as normas mininmas de seguridad
contra incendi o contenidas en el presente Capitulo, conp
asimsnmo, con | as demés di sposiciones sobre la materia
contenidas en |a presente Ordenanza.

Se exceptuan de lo anterior |os proyectos de
rehabilitaci 6n de innmuebl es que cuenten con Estud
Segurldad y las edificaci ones sefial adas en el art
4.3.26. de este nmisnp Capitulo.

_ Las disposiciones contenidas en el presente
Capitul o persiguen, conp objetivo fundanental, que e
di sefio de | os edificios asegure que se cunplan las
si gui entes condi ci ones:

o de
lo

i
fcu

- Que se facilite el salvanento de | os ocupantes

de los edificios en caso de incendio.
) - 8pe_se reduzca al ninino, en cada edificio, el

ri esgo de incendio. )

- Que se evite la propagaci 6n del fuego, tanto
al resto del edificio conb desde un edificio a
otro.

- Que se facilite la extincion de |os incendios.

Para | ograr | os objetivos sefial ados en el inciso
anterior, los edificios, en | os casos que determna este
Capitul o, deberan protegerse contra incendio. Para estos
ef ectos, se distinguen dos tipos de protecci 6n contra
i ncendi o: ) )

1. Protecci6n pasiva: La que se basa en
el ement os de construcci 6n que por sus
condi ci ones fisicas aislan la estructura de
un edificio de | os efectos del fuego durante
un determinado | apso de tienpo, retardando su
accion y pernmitiendo en esa forma la
evacuaci 6n de sus ocupantes antes de
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eventual col apso de |a estructura y dando,
ademés, tienpo Para la |l egada y accion de
bonmberos, Los el enentos de construcci én o sus
revestim entos pueden ser de materiales no
conbusti bl es, con capacidad propia de

ai sl aci 6n o por efecto intunescente o
sublimante frente a la acci 6n del fuego.

2. Protecci 6n activa: La conmpuesta por sistemas
ue, conectados a sensores o dispositivos de
etecci 6n, entran autonéticanente en

funci onam ento frente a detern nados rangos
de particulas y tenperatura del aire,

descar gando agentes extintores de fuego tales
cond agua, gases, espumas O pol vos quim cos.

Articulo 4.3.2. Para |los efectos de |a presente Decreto 75, VIVI ENDA
Ordenanza, el conportaniento al fuego de |os materiales, Art. UNICO N° 63
el ement os y conponentes de |a construcci 6n se D. 0. 25.06.2001

determ nara de acuerdo con | as siguientes normas o |as
que | as reenpl acen:

- Nornms general es, sobre prevenci 6n de incendio en
edi ficios:

NCh 933 Ter m nol ogi a.
NCh 934 Cl asificaci 6n de fuegos.

- Normas de resistencia al fuego

NCh 935/1 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 1: El enentos de construcci on
eneral . ] ]

NCh 935/ 2 nsaye de resistencia al fuego -
Parte 2 : Puertas y otros el enentos de
cierre.

NCh 2209 Ensaye del conportamiento al fuego de
el ement os de construcci 6n vidri ados.

- Normas sobre cargas conbustibles en edificios:

NCh 1914/1 Ensaye de reaccion al fuego -
Parte 1: Determinaci 6n de |a no
conbusti bi | idad de material es de
construcci on.
NCh 1914/ 2 Ensaye de reacci 6n al fuego -
Parte 2: Determ naci 6n del cal or de
conmbusti on_de material es en gener al
NCh 1916 Det er mi naci 6n de cargas_conbusti bl es.
NCh 1993 Casificacion de |os edificios segun su
carga conbusti bl e.

- Normas sobre conportam ento al fuego:

NCh 1974 Finturas - Determninaci 6n del retardo a

uego.

NCh 1977 Detgrnjnacién del conportam ento de
revestimentos textiles a |la acci 6n de
una |l ama. )

NCh 1979 Det er mi naci 6n del conportam ento de
telas a la acci 6n de una |l am

- Nornmas sobre sefalizaci 6n en edificios:

NCh 2111  Sefial es de seguri dad.
NCh 2189 Condi ci ones basi cas.

- Nornas sobre el ementos de protecci én y conbate
contra incendi os:

NCh 1429 Extintores portatiles - Termnologiay

- |
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definiciones. o
NCh 1430 Extintores portatiles - Caracteristicas

b rotul acion. .
NCh 1433 bi caci 6n y sefial i zaci 6n de | os
extintores portatiles,
NCh 1646 Gifo de incendio - Tipo columa de 100
mm - Di &netro noni nal
- Normas sobre roci adores automati cos:

NCh 2095/1 Sistenas de roci adores . )
Parte 1. Termnol ogia, caracteristicas y
clasificaci on. _

NCh 2095/2 Sistemas de rociadores - Parte 2: Equi pos y
conponent es. )

NCh 2095/3 Sistenmas de rociadores - Parte 3:
Requisitos de |os sistemas y de
i nst al aci on. ] ]

NCh 2095/4 Sistemas de rociadores - Parte 4: Disefio
glanos y cal cul os.

NCh 2095/5 Sistenas de rociadores - Parte 5:
Sum ni stro de agua. .

NCh 2095/6 Sistemas de roclradores - Parte 6: Recepcidn
del sistema y mantenci én.

No obstante | o dispuesto en el inciso anterior
habra un "Listado Oicial de Conportamni ento al Fuego"
conf ecci onado por el Mnisterio de Vivienda y U bani sno
o por la entidad que éste deternmine, en el cual se
regi straran, nediante valores representativos, |as
cual i dades frente a | a acci 6n del fuego de | os
materi al es, elenentos y conponentes utilizados en |a
actividad de |a construccion. )

Las caracteristicas de conportamento al fuego de
los material es, elenentos y conponentes utilizados en |a
construcci 6n, exigi das expresanente en esta O denanza,
gge no se_encuentren incluidas en el Listado Oficial de

nportam ento al Fuego, deberan acreditarse nediante e
certificado de ensaye correspondiente enitido por alguna
Institucion Oficial de Control Técnico de Calidad de |os
Materiales y Elementos Industriales para |la
Const rucci on. )

Aquel | os proyectos que cuenten con un Estudio de
Seguridad podran utilizar materiales, elenentos vy
conmponent es CU¥Q conportami ento al fuego se acredite
nmedi ante certificado de ensayes expedi do por entidades
extranjeras, reconocidas internacional nente y que
ef ectden | os ensages baj o normas de | a Asoci aci 6n
Aneri cana de Pruebas de Materiales . Anmerican Society
for Testing and Materials (ASTM, de Laboratorios
Aseguradores . Underwiter Laboratories (UL) o de
Comté de Normas Al eman . Deutscher Nornenausschuss
(Normas DI N). ) )

~ Mentras no se dicten | as demds Normas Técni cas
O iciales sobre sistemas de roci adores, |os Estudi os de
Seguridad podréan utilizar |as normas NFPA 13 de |a
Asoci aci 6n_ Naci onal de Proteccion contra el Fuego
National Fire Protection Association (N F.P.A).

- Si al solicitarse |a recepcion definitiva de una
edificaci on, alguno de |los el ementos, materiales o
conponentes utilizados en ésta no figura en el Listado
Oicial de Conportamiento al Fuego y no cuenta con
certificacién oficial conforme a este articulo, se
deber & presentar una certificaci 6on de un profesiona
especi alista, asimlando el elenento, material o
conponent e gropuesto a alguno de |os tipos que indica e
articulo 4.3.3. de este msno Capitulo y adjuntar la
certificaci6n de éstos en el pais de orlggn. Si no fuere

osible tal asimilacion, el Drector de Qbras .

ni ci pal es exigira que se presente una certificaci 6n de

ensaye de | aboratorio emtido por una Institucion
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Oficial de Control Técnico de Calidad de |os Materiales
y El enentos Industriales para |a Construccion

Para | os efectos del presente Capitulo, se
ent ender & por conponente, aquel producto destinado a |la
construcci 6n que antes de su instal aci 6n presenta su
forma definitiva, pero que sd6lo funciona conectado o
formando parte de un elenento, tales cono cerraduras,
herrajes y roci adores.

Articulo 4.3.3. Los edificios que conforne a este Capitulo Decreto 75, VI VI ENDA
requi eran_protegerse contra el fuego deberan proyectarse Art. UNICO N° 64
y construirse segun alguno de los cuatro tipos que se D. 0. 25.06.2001

sefial an en | a tabla siguiente % | os el enentos que se
utilicen en su construcci on deberan cunplir con la
resistencia al fuego que en dicha tabla se indica.
~Si a un msnmo elemento | e correspondi eren dos o nés
resi stencias al fuego, por cunplir diversas funciones a
la vez, debera sienpre satisfacer |a mayor de |as
exi genci as. ) ) )
Para determinar |a resistencia al fuego de |os
el ementos a que se refiere el presente articulo, cono
asi m sno, cuando cual quier otro precepto de esta
Ordenanza exija que se asegure una deterni nada
resistencia al fuego, se estara a |l o dispuesto en e
articulo 4.3.2. de esta Ordenanza.
RESI STENCI A AL FUEGO REQUERI DA PARA LOS
ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS

ECEMENTOS DE CONSTRUCCI ON
[T O 7T OTE 7@ G E (O] (8109

a | F-180| F-120( F- 120| F- 120| F- 120| F- 30| F- 60| F- 120( F- 60

b | F-150| F-120{ F-90 | F-90 | F-90 | F-15|F- 30| F-90 | F-60

c [F-120|F-90 |F-60 | F-60 |F-60 -- |F-15|F-60 | F-30
d [F-120|F-60 |F-60 | F-60 |F-30 -- -- |F-30 [F-15
SIVBOLOG A

El enent os verti cal es:
1) Muros cortafuego ] ]
2) Muros zona vertical de seguridad y caja de
escal era )
3) Muros caja ascensores

4) Muros divisorios entre uni dades (hasta la
cubi erta) )
ES El enent os soportantes verticales
6) Miros no soportantes y tabiques
El enent os verticales y horizontales:
(7? Escal eras
El enent os hori zont al es: )
8) Elenentos soportantes horizontales
9) Techunbre incluido cielo falso
. Articulo 4.3.4. Para aplicar |lo dispuesto en el articulo
anteri or
deber & consi derarse, ademas del destino y del nanero de Decreto 75, VI VI ENDA
pi sos del edificio, su superficie edificada, o |a carga Art. UN CO N°65
de ocupaci 6n, o | a densi dad de carga conbusti bl e, segun D. O. 25.06. 2001

corresponda, cono se seflala en las tablas 1, 2 y 3
si gui ent es:

TABLA 1
DESTI NO DEL SUPERFI CI E EDI FI CADA NUMERO DE PI SCS

- |
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EDI FI Cl O

Hoteles o
siml ares

O ci nas

Museos

Sal ud

Local es

Centro de
reparaci on
aut onot or

Teatros y

Reuni ones

Docent es

Habi t aci ona

Sal ud (clinica
Hospitales y
| abor at ori 0s)

(Policlinicos)

Rest aurantes y
fuentes de soda

conerci al es

Bi bl i ot ecas

Edi ficios de
est aci onani ent o

DESTI NO
DEL EDI FICI O

espect acul os

B C N Legislacion chilena

(n2)

Cual qui era

sobre
sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
hast a

sobre
hast a

sobre
hast a

sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
sobre
hast a

5. 000
1. 500
500 y
500

1. 500
500 y
500

1. 500
500 vy
500

1. 000
1. 000

asta 1.500

hasta 1.500

hasta 1.500

400
400

500
250 y
250

500
200 y
200

1. 500

500 y hasta
250 y hasta
250

hasta 500

hasta 500

1. 500
500

Cual qui era

Cual qui era

TABLA 2

MAXI MO DE OCUPANTES

sobre
sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
sobre
hast a

sobre
sobre
hast a

1. 000

500 y hasta 1.000
250 y hasta 500
250

1. 000

500 y hasta 1.000
250 y hasta 500
250

500
250

y hasta 500
250

hasta 5. 000

o
o
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NOMBRE NORTE | ESTE CARTA IGM
PROYE VERTICE :
QYECTO (km) (km) | NUMERO NOMBRE | ESCALA
5604,000 | 660,000
T 5604,000 | 663,000| 39457300 Valdivia
Sector Chancoyan 5398000 | 665,000 1:50.000
Il Etapa 2075000 16650001 5044 5306 | Peichuguin

5595,000 | 665,000
5601,000 | 656,000| 3945-7300 Valdivia
5561,000 [640,000| 4000-7315 Cumuleufu 1:50.000
5561,000 | 645,000
555/,000 | 649,000
5555,000 | 649.000
5555,000 | 646,000
5554,000 | 646,000
5556,000 | 643,000
5285,000 | 587,000
5285,000 | 591,000
5282,000 | 591,000
5282.000 | 587.000
5277055 [ 604,034
5276,613 | 604,667
5276,296 | 605,000
5274,000 | 604.000| 4230-7330 Isla Lemuy 1:50.000

Electrificacion
Sector Cumuleufu

Electrificacion
Sector Melleico

4230-7345 Chonchi 1:50.000

Electrificacion
Sector Pindaco El

QmmOINnw| > 0N |@|2|Q|Mm|ON|@|2mmO N o>

Lago 5272,000 | 604,000
5272,000 | 602,000
5274,000 | 602,000
Decreto 29, VI VI ENDA
Art. UNICO N VI
D. O. 30.04. 1996
1IMI/ 2= 238.85 k cal/n?
1 MI= 0.06 kg nadera equi val ente de 4.000 k cal /kg
I NCI SO ELI M NADQO, Decreto 217,
, , VI VI ENDA
Cuando | os | ocales conerciales a que se refiere la tabla 1, Art. UNICO N° 59
t engan una superficie edificada superior a 200 n2, se podra D. O 20.02.2002
destinar hasta un 25% de su superficie a bodega y cuando no
tengan mas de 200 nR edificados, se podra destinar hasta el 50%
a_bodega. En anmbos casos, si |a bodega supera el porcentaje
maxi no pernitido, dichas edificaciones deberan tratarse cono si
fueran de uso m xto. o
Para | os destinos indicados en | a TABLA 3, cuando Decreto 75, VI VI ENDA
no se presente un Estudio de Carga Conbustible, |a Art. UNICO N° 66
eldl I! caci 6n deber& proyectarse y construirse de acuerdo D. O 25.06. 2001
al tipo a.
PNCI SO ELI M NADO. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N°67
D. O 25.06. 2001
NOTA
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~ El N°6 del Decreto 87, Vivienda, publicado el 09.09.2004,
nodifica |la presente norma en el sentido de reenplazar |a Tabla
3, del inciso primero del presente articulo y sus referencias al
pie de la tabla por Ias gue en di cha norma se incluyen.

Articulo 4.3.5. Para | a determ naci 6n de | as exigenci as
establecidas en los articulos 4.3.3. y 4.3.4., se estara a |las
si gui ent es nor nas:

1. Se entendera por piso la distancia entre el suelo y el punto
mas alto del cielo del misnb recinto, con un maxino de 3,5 m
Las alturas de | os pisos que sobrepasen di cha nmedi da seran
sumadas aparte y divididas por 3,5 m determnm ndndose de este
nodo el nunmero de pisos a | os que correspondan di chos pisos de
altura especial. La fraccién que resulte de |a operacion
aritmética antes sefial ada se considerarad cono un piso mas. Se
excepttan de lo anterior |as estructuras

de un sol o piso, cual quiera sea su altura,

pu¥a densi dad de carga corbusti bl e nmedi a sea

inferior a 500 MJ/n2, |as que se consideraran

de 1 piso para |los efectos de este Capitul o,

si enpre que no contenplen altillos o

supFrf|C|es intermedias entre el piso vy el

cielo.

2, Cuando se trate de edificios de uso nm xto, se debe considerar
siempre la altura total del edificio analizado y no solanmente |la
altura destinada a un uso particul ar

3. Cuando un edificio sea de uso nixto, pero |los sectores de

di stinto destino estén separados en planta, se aplicaréan |las
respectivas tabl as por separado a cada uno de dichos sectores y
por lo tanto podréa tener distintos estandares en cada sector

4. Cuando el edificio esté destinado a distintos usos y segun

| a aplicaci 6n de cada uno por separado resulten estandares

di ferentes y no haya separaci 6n en planta para | os sectores de
distin%os usos, se deberd satisfacer sienpre el estéandar mas

exi gente.

5. En el caso que ciertos recintos de un edificio tengan que
cunplir con caracteristicas especial es de seguridad contra

i ncendi o establ ecidas en | a presente Ordenanza, sin que canbie e
uso del msno, dichos recintos deberan ser estancos al fuego, es

decir, deberan cunplir con |as exigencias especial es que se

est abl ezcan, sin obligar por ello a que todo el edificio deba ser
proyectado o construido con dichas caracteristicas de nmayor

exi genci a.

6. Los cielos falsos no se consideraran proteccion a |as
estructuras de entrepisos, salvo que ell os aparezcan nenci onados
en el Listado Oficial de Conportamento al Fuego o bien se
denuestre, nedi ante ensayes, su aporte a la resistencia al fuego
del conjunto

Excepci onal mente en el caso de techunbre no se )
requerira proteger su estructura del riesgo de incendio,
cuando_se cunpl an sinultéaneanmente |as siguientes tres
si t uaci ones:

-Que el cielo falso cunpla con | as condiciones de
resi stencia al fue?o exi gi das por esta Ordenanza;

-Que el cielo Tal so se
encuentre adosado a |la techunbre en forma
continua, y

-Que entre el cielo falso y la parte inferior de la
estructura de techunbre no exista ningdn tipo de
i nst al aci ones.
7. Las resistencias al fuego que se indican para | os rmuros de
zona vertical de seguridad y caja de escalera en |la tabla de
articulo 4.3.3., se deben cunplir so6lo en edificios de siete o
Mas pi sos.
8. Las resistencias al fuego que se indican para | os nmuros caja
ascensores en |la tabla del articulo 4.3.3., son obligatorias
s6lo si el ascensor circula por el interior de una caja cerrada
por sus cuatro costados. Las puertas de acceso al ascensor
estaran exentas de exigencia de resistencia al fuego, pero
seran de material es no conbusti bl es.
9. Las resistencias al fuego que se indican para el enmentos
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soportantes verticales, horizontales o de escaleras en |la tabla

del articulo 4.3.3., no deben exigirse a aquellos el ementos

estructural es vertical es, horizontales o de escal eras_que, For su
ubi caci 6n en el edificio, queden protegidos de |a acci on de

fuego por otro elenento, que se interponga entre ellos Y e

fuego. En este caso el elenEnto.|nterPuesto conp pantalla debera

tener, a lo nmenos, la resistencia al fuego exigida en la tabla

del articulo 4.3.3. para el elenento protegi do, con excepcion

de los ingresos a escaleras exteriores, en |as cuales no se exige
i nterponer el enmento aIPuno entre la escalera y el edificio.

10. Las resistencias al fuego que se indican para | os nuros no

soportantes y tabiques en la tabla del articulo 4.3.3., deben

exl girse s6l o cuando dichos el enentos separan de piso a cielo
resistente al fuego, recintos contiguos, dentro de una unidad y
no contienen puertas o superficies vidriadas.

11. Para nuros perinmetrales se exigira el cunplimento de |la

resi stencia al fuego que corresponda, segun |la tabla de

articulo 4.3.3., ya se trate de el ementos soportantes o no

soportantes, cual quiera sea el destino de la edificacié6n, con |la

excepci on sefial ada en el nanmero 14. de este articulo. Las

superficies vidriadas, |os antepechos y dinteles no

Estructurales, estaran exentos de exigencias de resistencia al
uego.

12.gLos.eIenEntos soportantes inclinados en 20 o mas grados

sexagesi mal es respecto de la vertical, seran consi derados conmp

el ement os soportantes horizontal es para establ ecer su resistencia

al fuego

13. Las escal eras que conuni can hasta dos pisos dentro de una

m sma uni dad estaran exentas de exigencias de resistencia al

f uego. o ] ] Decreto 26, VI VI ENDA
14. Las viviendas aisladas, pareadas o continuas, de hasta 2 Art. UN CO
pi sos, cuya superficie edificada sea inferior o igual a 140 n®, D. 0. 23.03.1993

tendran una resistencia al fuego a | o nenos F-15 en todos sus

el ementos y conponentes soportantes, sienpre que el nuro de
adosam ento o nuro divisorio, segun corresponda, cunpla con |as
exi genci as de nuros divisorios entre unidades establ ecidas en |a
zogugna signada con el nudnero (4) en la Tabla del articulo
15. Si debido a una anpliacion una vivienda o edificio de

vivi endas pasa de un tipo a otro mas exigente, serd suficiente
que | a superficie en exceso sobre lo indicado en la tabla 1 de

articulo 4.3.4., cunpla con |as exigencias del nuevo tipo. Decreto 75, VI VI ENDA
16. Las divisiones entre bodegas podréan consistir Art. UNICO N° 69
en tabiquerias que aseguren una resistencia al fuego D. O. 25.06. 2001

mnima de F-15 y las_divisiones entre estacionanientos o
entre | ocal es conerciales y espaci os de uso conin no
requeriran de el emento al guno

Articulo 4.3.6. Para |los efectos previstos en el presente
Capitulo, se entenderd por nmuro cortina el nmuro de fachada no
soportante, constituido por elenmentos unidos entre ellos y a su
vez fijados a | os el enentos estructural es horizontales y/o
vertical es del edificio.

) En edificios con nuro cortina, de existir separaci 6n entre
dicho nuro y los entrepisos o con |os nuros divisorios, ella
debera rellenarse de tal nbpdo que el conjunto asegure, cono
mninm, la resistencia al fuego correspondiente a |la clase F-60,
segun |la norma NCh 935/1 o |l a que |a reenpl ace.

Los edificios de 10 o mas pisos con nuro cortina, Decreto 75, VIVIENDA
adenmas, deberan contar en todos | os pisos con dinteles Art. UNNFCO N° 70
de una altura igual o nmayor al 10%de |la altura de dicho D. O. 25.06. 2001

piso, y en el segundo piso y superiores, con antepechos
de una altura de 0,90 m la que podra& ser menor sienpre
que conp minino equivalga al 20% de |a altura de cada
pi so. Estos el enentos deberan asegurar, conp nminino, |la
resi stencia aI,fuego correspondiente a |a clase F-60.
Se exceptuan de | o indicado en el inciso anterior
| os edificios que cuenten con un sistenma automético de
extinci on de incendi o aval ado por un Estudio de
Seguridad, y que en dicho estudio justifiquen un rango
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de seguridad igual o mayor que el dispuesto en el inciso
anterior.

Articulo 4.3.7. Todo edificio de 7 o mas pi sos deberd
tener, a |l o nenos, una «zona vertical de seguridad» que, desde
el nivel superior hasta el de la calle, pernita a | os usuarios
protegerse contra | os efectos del fuego, hunps y gases y evacuar
masi va y rapi danente el innueble. o i

. Sin perjuicio de o establecido en el inciso anterior, todo
edificio que contenple nmis de un piso subterréneo, deberé
tener, a | o nenos, una "zona vertical de seguridad inferior", que
permta comunicar el Ultinp nivel del subterraneo con un
espacio libre exterior o con el nivel de acceso del edificio.

Sin perjuicio de | os requisitos especificos que establ ezcan
I as nornas técnicas oficiales correspondi entes, seréan exigibles
para | as zonas de seguridad de dichos edificios, |as sigulentes
normas generales:

1. La distancia nmaxi na desde |a puerta de acceso de un
departanento u oficina, hasta el ingreso a una zona vertical de
seguri dad del misnp piso serda de 40 m

2. El disefio, construccion y term naci ones de | as zonas

vertical es de se?uridad y su continuidad hasta el egreso a
exterior, a nivel de la calle, deben garantizar una resistencia
al fuePo correspondiente a la que se Indica en |la tabla de
articulo 4.3.3. y facilitar el ingreso y desplazam ento de
ersonal de bonberos con su material, en caso de incendio.

Las zonas vertical es de seguridad deben estar

dot adas de_ sistemms de iluminaci 6n de enmergencia y de
presurizaci 6n en caso de escal eras

Interiores, que permtan a |os usuarios evacuar e
edificio, sin peligro de verse afectados por |os hunos y
gases_generados por el incendio, aun cuando el

sum ni stro normal de energia el éctrica sea

i nterrunpi do

4. Las puertas de acceso 0 egreso, en todos |os

pi sos, deberan ser de cierre autonmatico y con

resistencia a |l a acci 6n del fuego, tanto | a hoja conp

sus conponentes, correspondientes a |la clase F-30. Todas
el | as deberan estar sefial i zadas con el distintivo

"Sal i da de Energencia" por |a cara que corresponda.

PARRAFO SUPRI M DO

PARRAFO SUPRI M DO

5. En los edificios que consulten zonas verticales

de seguridad, tanto superiores conb inferiores, eéstas
deberan evacuar hacia el nivel de acceso del edificio no
t eni endo continuidad entre ell as.

6. Las zonas vertical es de seguridad no deberéan
contener ningldn tipo de instalaciones en su interior

tal es conpb: cuarto de Gtiles de |inpieza, ductos de
basura, de aire acondici onado, de conducci ones de gas o
el ectricidad, gabinete con bocas de salidas de red
hiameda o red seca y ascensores 0 nontacargas. Se

except uan | as instal aci ones sell adas de agua y | as

i nstal aci ones de energencia propias de |a caja de

escal era, tales conp presurizaci6n e ilumnaci6n

si enpre que no afecten el ancho m ni o requeri do.

7. Los edificios de 10 o nmhs pisos de altura deberan di sponer
de conexiones a la red seca y a |la red haneda, en cada piso, en
un vestibulo que tendra | as siguientes caracteristicas:

aL ~ Seréa contiguo a la escalera presurizada y de pasada
obligatoria; ] ]

b) Estara protegido contra el fuego por nuros con igua
resistencia que los nuros de |a escalera; )

c) _~ Tendra un ancho libre no inferior a 1,10 my un largo libre
no inferior a 1,60 m nedidos en el sentido del recorrido;

d) Su puerta de entrada debera tener |as m snas
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caracteristicas sefial adas en el nunero 4. anterior, y
e) En él podran disponerse instal aci ones de agua potabl e de
edificio, sienpre que no afecten | as nmedidas |ibres requeridas.

8. Los ductos de toma de aire de | os equi pos de
presurizaci 6n de | as escal eras deberan contenpl ar
una resistencia ninim al fuego de F-60 en toda
su extensi on.

NOTA

La letra b) del N°11 del Decreto 183, vivienda, publicado
22.03.2005, nodifica el presente articulo en el sentido de
reenpl azar en su nuneral 4. el guarisnmo "F-30" por "F-60". Dicha
nodi Ticaci 6n, de acuerdo al articulo transitorio del citado
decreto conmenzara a regir una vez transcurrido un afio desde |a

fecha de su publicaci én. Articulo 4.3.8. En todo edificio

de 5 o mas pl sos o ] Decreto 75, VI VI ENDA
de altura cuya carga de ocupaci 6n sea superior a 200 Art. UNNCO N 74
personas, se debera instalar un sistema automati co que D. O 25.06. 2001

perm ta detectar oportunanente cual quier principio de
incendio y un sistena de alarma que pernita, en caso de
energencia, alertar a |os usuarios en forma progresiva y
zoni fi cada segln convenga

Articulo 4.3.9. En las edificaciones que Decreto 193,
corresponda, se deberan considerar estanques de agua VI VI ENDA
potable y un sistema de redes para |a provision de agua Art. UNICO N 15
gue se denominara red de incendio (red huneda y red D. 0. 13.01.2006

seca?, de conform dad a | as exigencias nininmas previstas
en el Reglanento de Instalaciones Domciliarias de Agua
PotabIeNY de Alcantarillado (R DAA) aprobado por D.S. N
50 del nisterio de Obras Publicas, de 2002, y sus

nodi fi caci ones.

Articulo 4.3.10. Todos los edificios de 7 o mas pisos, y
tanmbi én | os que contengan | ocal es de reuni ones con capaci dad
para 300 personas o nas, deberan contar con sistema autonatico
de al unbrado de energencia, independiente de |a red publica,
para | os efectos de 1lumnar |las vias de escape. Las
canal i zaci ones el éctricas y/o |l os aparatos y artefactos
enpl eados en el sistenmn, deberan di sponerse de manera tal que
aseguren una resistencia a |la acci 6n del fuego correspondi ente a
la clase F-60. ) o i

) Sin perjuicio de |lo anterior, en |los edificios de 7 o mas
pisos y los destinados a | ocal es de reuni 6n de personas, de
cual qui er caPaC|dad, o destinados a conmercio o Industria, se
debera consultar un espacio para instalar |os enpal nes
el éctricos con resistencia mnima a |la acci 6n del fuego
correspondiente a la clase F-120. En estos recintos se debera
contar con dispositivos que pernmitan una facil desconexi6n de
sistena el éctrico cuando sea necesari 0.

Articulo 4.3.11. En los edificios de 16 o mas pi sos se
deber & col ocar un sistema de alinmentacion el éctrica sin
tensi 6n, para el uso exclusivo del Cuerpo de Bomberos. El punto
de alinentaci 6n de este sistema deberéa estar ubicado en el piso
de acceso, dentro de un nicho situado en |a fachada exterior de
edi ficio, disefiado de tal npodo que s6l o pueda ser mani pul ado
por bonber os. ) ) ) )

La red el éctrica sin tension tendrd a | o menos una salida
de cada piso, ubicada en un lugar visible, que diste no mas de
40 m de cual qui er punto de dicho piso y con term nal de conexio6n
de acuerdo a | o que sugiera al efecto el Cuerpo de Bonberos

Las canal i zaci ones el éctricas de dichos sistemas deberan
ser construidas con resistencia ninima a |la accion del fuego
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correspondiente a la clase F-120.

Articulo 4.3.12. En los |ocales en que se mani pul e, expenda
o al macene productos inflambles, la Direcci6n de ras
Muni ci pal es, previo al otorgamiento de |a patente respectiva
deberg_eX|g|r I a col ocaci 6n de dispositivos adecuados contra
i ncendi o.

Articulo 4.3.13. En los edificios que cuenten con sistem
central de aire acondici onado, se debera disponer de detectores
de huno en | os ductos principales, que actuien desconectando
aut ométi canente el sistema.

Se di spondré&, ademas, de un tablero de desconexi 6n Decreto 75, VI VI ENDA
del sisterma central de aire acondi ci onado ubi cado Art. UNNCO N° 76
adyacente al tablero general el éctrico. D. O. 25.06. 2001

Articulo 4.3.14. Los nuros cortafuego deberan ﬁrolongarse
a lo nmenos 0,50 mnmés arriba de |la cubierta del techo nmas alto

y 0,20 m haci a adel ante de | os techos sal edi zos, aleros u otros
el ement os conbusti bl es. No obstante, dichas prol ongaci ones seréan
i nnecesari as cuando se enpl ee otra soluci 6n que garantice e

cunplimento de la resistencia nininma al fuego establecida en |la
tabla del articulo 4.3.3. ]

En |l os nmuros cortafuego no podran traspasarse Decreto 75, VIVI ENDA
el ementos ni enpotrarse materiales que rebajen su Art. UNNCO N 77
resistencia al fuego a un valor nenor al exigido en |la D. 0. 25.06. 2001

tabla del articulo 4.3.3, salvo en el caso de | os ductos
de instal aci ones que deberéan cunplir, a lo nenos, con la
mtad de la resistencia al fuego requerida para | os

el ement os que traspasan. i ] o )

En este tipo de nuros solo estara pernmitido abrir vanos
para dar continui dad a circul aci ones horizontal es, sienpre que en
ellos se instale un sistema de cierre que asegure cono nininmo
una resistencia al fuego correspondiente a |la clase F-60. E
sistena de cierre deberd ser tal que se cierre automaticanmente
en caso de incendio y que permita su facil apertura en forma
manual , debi endo vol verse a cerrar en forna autonéti ca.

Cuando un ducto tuviere que atravesar un muro corta fuego,
deberda contar con un sistena de cierre que inpida |la
propagaci 6n del incendio a través de él, con accionam ento
automatico en caso de un siniestro.

~Articulo 4.3.15. Todo ducto de huno debera salir Decreto 75, VI VI ENDA
verticalnente al exterior y sobrepasar |la cubierta en al Art. UNNFCO N° 78
menos 1,5 m salvo que se trate de viviendas D. O. 25.06. 2001

unifanmliares en | as que dicha altura podra ser nenor.

Los ductos de hornos, calderas o chi neneas de
caracter industrial se construiran con el ementos cuya
resistencia mnima al fuego corresponda a |la clase F-60,
no permtiéndose | a col ocaci 6n de el enentos de madera a
una di stancia nenor de 0,20 m de dichos ductos y a nmenos
de 0,60 mde cual qui er hogar de chi nenea.

Articulo 4.3.16. Los hogares de panaderias, fundiciones,
entre otros, no podran col ocarse a una distancia nenor de 1 mde
| os nuros nedi aneros. El cafio de sus chi neneas deber& quedar
separado 0,15 mde | os nuros en que se apoyan o se afirman,
rell enarse el espaci o de separaci 6n con nateriales refractari os.

Articulo 4.3.17. Delante de |las aberturas de |as chi meneas
y cuando el entramado del suelo sea de un material con
resistencia a la accion del fuego inferior a la clase F-60,
debera consultarse un revestimento de 0,50 mde ancho nmininpb y
gue sobresalga, a |o nenos, 0,30 mde cada | ado de |a abertura

el hogar, con materiales de resistencia a |la accion del fuego

correspondiente a o nenos a la clase F-60.

Los cafios de chineneas de cocinas a carbdén y de cal deras

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

I
P

‘\. III‘;
o | e
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

de cal efacci 6n, deberén tener sus paredes de naterial no
conbusti bl e de un espesor suficientenente aislador del calor e
i mperneabl e a | os gases o huno de | os hogares.

Articulo 4.3.18. En los edificios que consulten sistemas de
conducci 6n o descarga de basuras, |os buzones tolva y conductos
deber 4n ser construidos con materiales de resistencia a la
acci 6n del fuego correspondiente a lo nenos a |la clase F-60.
Adendés, dispondran de ventilaci 6n adecuada en su parte
superior, y de una lluvia de agua en la parte alta, que pueda
hacerse funcionar en | os casos que en un atascani ento de basuras
en un ducto se Ilegara a producir un principio de incendio, y que
pueda ponerse en funci onam ento desde un lugar de facil acceso
ubi cado en el priner piso.

~  Articulo 4.3.19. Los ductos de ventilaci 6n anbiental entre Decreto 75, VI VI ENDA
uni dades funci onal es i ndependi entes, exceptuados |os de Art. UNNCO N° 79
ai re acondi ci onado, seran de material con resistencia D. 0. 25.06. 2001
nmninma a |la acci on del fuego correspondiente a la nmitad Decreto 217,
de la requerida para |l os nuros exteriores de |a unidad VI VI ENDA
en que se ubican, y no contendran cafierias ni Art. UNICO N° 62
conducci ones de 1 nstal aci ones de ninguna especi e. D. O 20.02. 2002

Los ductos col ectivos de canpanas de cocina, Yy
aquel l os de uso industrial, tales conp | os de cocihas de
restaurantes, colegios, hoteles, y simlares, deberan
contenpl ar registros que permtan mantenerl os
interiormente |ibres de adherencias grasas.

Articulo 4.3.20. Los edificios de 7 o mas pisos deberan
contar con acceso desde |a via publica hasta |a base de dichos
edificios, tanto Para ambul anci as conp tanbi én para carros bonba
y/ o de escal as, el que tendr& una resistencia adecuada y un
ancho suficiente para pernitir el paso expedito de |os m snos.

Articulo 4.3.21. Los edificios industriales destinados al
funci onam ento de establ eci mientos industriales clasificados conmp
el i grosos, deber&an mantener una_ di stancia no nmenor de 4 mde
os deslindes |aterales y posteriores de |os predi os en gue
estuvi eren enpl azados o se enpl acen. Cuando por aplicacion de
| os angul os de | as rasantes establ ecidos en [a tabla contenida
en el articulo 2.6.3. deban quedar ubicados a mas de 4 mde

di chos deslindes, preval ecera esta ultina distancia. ) Decreto 75, VIVI ENDA
Los edificios industriales destinados al funcionam ento de Art. UNNFCO N° 80 a)
establ eci m entos industriales no clasificados cono peligrosos, D. O. 25.06. 2001

deberén distar de los deslindes laterales y posteriores de |os
predi os en que estuvieren enplazados o se enplacen, l[a distancia
8ue resulte de aplicar |os angul os de rasantes y | os ]

i stanci am entos que se establecen en |las tablas contenidas en e

articulo 2.6.3. ) o ) Decreto 75, VI VI ENDA
No obstante |lo prescrito en el inciso anterior, cuando el Art. UNICO N° 80 b)
Pl an Regul ador Cormunal permita edificaci 6n pareada o continua en D. 0. 25.06.2001

el sector de enplazam ento del establecimento industrial no
clasificado cono peligroso, asi conp tambi én cuando por
aPllcaC|on de | os angul os de rasantes y distanciam entos a que
alude el inciso precedente, parte de |la edificacion industrial o
de sus salientes pudiere quedar a nenos de 3 mde |os deslindes
| aterales o posteriores del predio en que estuviere enplazado o
se enpl ace el edificio industrial, sus nuros exteriores en toda
la |l ongitud que quede a nenos de 3 mde ell os, deberan
construirse con estabilidad estructural, con material es que
aseguren una resistencia mininma a la acci on del fuego )
correspondiente a la clase F-180 y en forma continua a partir de
terreno hasta por |o nenos 0,50 mmas arriba de |a cubierta.
I gual eX|genC|a deberan cunplir |os cuerpos adosados existentes
0 que puedan construirse conforne a |as normas vigentes,

A |l as construcci ones conplenentarias de |os edificios
i ndustriales, tales cono oficinas adm nistrativas, salas cunas,
casinos, lugares de recreacion, salas de bafio, que constituyan
cuer pos separados de |a edificacion industrial, |les sera
aplicable integranente | o dispuesto en el articulo 2.6.3. de
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esta Ordenanza Cener al
Trat &ndose de establ eci mi entos industriales clasificados
conb peligrosos, se entendera que sus construcciones
conpl ementari as constituyen cuerpos separados cuando_entre éstas
y aquéllos exista una distancia nminima igual o superior a 4 m
Trat &ndose de edificios industriales destinados al
funci onam ento de establ ecimientos industriales no clasificados
conp pel i grosos, se entenderd que sus construcciones
conpl enentari as constituyen cuerpos separados cuando se cunpl an
copul ati vanmente | as siguientes condiciones:
1. Que entre las edificaciones industriales y sus
construcci ones conpl enentarias se cunpla conmo ninino con |as

di stanci as exigidas por el articulo 2.6.3. . ) Decreto 75, VIVI ENDA
2. Que los nmuros exteriores de |la edificacion industrial, Art. UNTCO N° 80 c)
en toda la longitud que quede a nenos de 3 mde |a construcci én D. O. 25.06. 2001

conpl ementaria, tengan |las caracteristicas exigidas en el inciso
tercero de este articulo.
Para nedir | os distancianientos se estara a | o di spuesto en

el articulo 2.6.3., y para el caso a que se refiere el nunero

1, del inciso anterior, se consideraran cono deslindes |os nuros

exteriores de |la construcci én conplenentaria mas cercana a |la

edi ficaci 6n industri al Y | os pl anos imaginarios vertical es se

| evantaran tangentes a [a superficie externa de dichos mnuros. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 80 d)
D. 0. 25.06.2001

) Articulo 4.3.22. Ser4 obligatorio el uso de Decreto 75, VI VI ENDA
sistemas de proteccion activa en |las edificaciones de 3 Art. UNICO N 81
0 mas pisos destinadas a |a permanenci a de personas, en D. 0. 25.06.2001

| os casos que no pueda garantizarse |a evacuaci 6n de | os
ocupantes por sus propios nedios o en | os que por
razones de seguri dad se contenplen cierres no
control abl es por sus ocupantes, tales conp sectores de
enfernps no anbul atorios en hospitales, |ocales para e
cui dado de personas con serias patol ogias nental es,
| ugares de detenci 6n o reclusi 6n de personas, Yy
simlares. ) . o ]

Se except tan de | o sefial ado en el inciso anterior
| as edificacl ones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a
50 personas.

Articulo 4.3,23. Los enpalmes de gas de red y | os estanques
para el al macenam ento de gas |icuado, se proyectaran de manera
que en caso de incendio no inpidan | a evacuaci 6n del edificio y
cuenten con dispositivos de facil acceso para que | os bonberos
corten el sumnistro de gas. o

El térmno gas de red corresponde a |o definido en |a Ley
N° 18.856, articulo 2°, y conprende el Pas de ciudad, el gas
licuado en fase gaseosa y el gas natura

Articulo 4.3.24. Toda edificaci 6n podréa ser Decreto 75, VI VI ENDA
subdi vi di da en conpartinmentos independi entes, nediante Art. UNICO N 82
mur os de conpartinmentaci 6n que cunplan con una D. O 25.06. 2001

resi stencia al fuego F-120 o superi or

~ En tales nuros se adnmitiréan puertas o tapas de
reglstro, S|en8re gue tengan una resistencia al fuego de
a l'o menos F-60 y, en el caso de |las puertas, contenplen
cierre autométi co. o o ) ]

La conpartinentaci 6n permtira independi zar &reas
dentro de un misno edificio con el fin de nmejorar sus
condi ci ones de seguridad y reducir |a superficie de
calculo para |l os efectos de |a aplicacion de |as tablas
del articulo 4.3.4 de este misnp Capitulo.

Articulo 4.3.25. Las tapas de registro de canaras Decreto 75, VI VI ENDA
o ductos de instal aci ones susceptibles de originar o Art. UNICO N° 83
transmtir un incendio, tendran una resistencra al fuego D. O 25.06. 2001

al menos igual ala mitad de |a exigida al elenento
del i m t ador del m sno. o o
Articulo 4.3.26. No requeriran protecci 6n contra el Decreto 75, VI VI ENDA
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fuego | as edificaciones de un piso realizadas con Ar
el enentos_de construcci 6n no conbusti bl es, que cunpl an D.
con | os siguientes requisitos:

t. UNICO N° 83
O 25.06. 2001

1. Tener una carga de ocupaci 6n inferior a 100
personas. )
2. Contenmplar_ en todos sus recintos una carga
conbustible nedia inferior a 250 M/ nR.
. Asegurar su ocupaci 6n s6l o por personas
adul tas que puedan val erse por si m snas.
4. Tener destino de equi pam ento.
] 5. Estar separada de | os deslindes por una
distancia no inferior a 4 m

Trat andose de edificaci ones con proteccion activa,
se podra aunentar la altura en 1 piso y la carga de
ocupaci 6n en un 50%

Articulo 4.3.27. Para |los efectos de este Titulo se Decreto 75, VI VI ENDA
entendera por pasillo protegi do aquel cuyo resguardo Art. UNICO N 83
contra el fuego cunple | as siguientes condiciones: D. O. 25.06. 2001

1. Esté& aislado con respecto a otros recintos
nmedi ante el ementos con una resistencia al
fuego no nenor a F-120.

2. Las puertas y tapas de aberturas tienen una, Decreto 177,
resi stencia al fuego de al menos F-30 y no ocupan nas VI VI ENDA
del 20% de | a superficie de |os paranentos del Art. 1 N 14
pasillo. D. 0. 25.01.2003

3. Contenpl a detectores de hunp e ilumi naci 6n de
ener genci a. ) )
4. Su longitud no es superior a 30 m

Articul o 4.3.28. Deben contar con un grifo de agua Decreto 75, VIVI ENDA
contra incendio conectado a |a red publica y accesible Art. UNICO N 83
al Cuerpo de Bomberos, | os siguientes edificios o D. 0. 25.06.2001

est abl eci nm ent os:

1. Los cines, teatros, auditorios y discotecas
con una carga de ocupaci 6n superior a 1.000
personas. ] ] ]

2. Los recintos deportivos cubiertos con una
carga de ocupaci on superior a 2.000 personas,

3. Los de uso conercial o de estacionaniento con
una carga de ocupaci 6n superior a 3.000
per sonas. ) ) )

4. Los de uso hospitalario o educacional, con
una carga de ocupaci 6n superior a 2.000
per sonas. ) S o

5. Cualquier edificio o establ ecinmento no
menci onado anteriormente con una carga de
ocupaci 6n mayor a 10 n2 por persona % con una
superficie construi da de nas de 10. 000 n2.

 Articulo 4.3.29. Todo edificio o |ocal de uso Decreto 75, VIVI ENDA
publico, incluidas sus dependencias, instalaciones y Art. UNICO N 83
equi pos, podra ser inspeccionado peri 6di canente por |a D. 0. 25.06.2001

Direcci 6n de Oobras Mini ci pal es después de haber sido
recepci onado en forma definitiva total o parcial, con e
proposito de verificar el cunplinmiento de |as nornas
sobre condi ci ones de seguridad general y de seguridad
contra incendi o contenidas en el presente Titulo.

. Los inspectores de | a Direccion de Cbras
Muni ci pal es podran ser aconpafiados por m enbros
desi gnados por |a Superintendencia del Cuerpo de
Bonber os, debi danente acreditados. Sera deber del
propietario mantener el edificio o |ocal accesible y
expuesto a | os propdsitos de |a inspeccion. .

. _E entorpecimento de | a | abor de inspeccion
peri 6dica, el entrabamento al |ibre acceso de |os
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citados funcionarios y la constataci 6n de infracciones a
| as nornmas contenidas en el presente Titulo que

i mpliquen un riesgo no cubierto, sera notivo suficiente
para aplicar lo prescrito en el articulo 1.3.1. de la
presente Ordenanza.

CAPI TULO 4 EDI FI CI OS DE ASI STENCI A HOSPI TALARI A

. Articulo 4.,4.1. Los edificios que contenplen Decreto 75, VIVI ENDA
asi stenci a hospital ari a deberan cunplir para su Art. UNTCO N 84
funci onam ento, adenas de |as nornmas que | es sean D. O. 25.06. 2001

apl i cabl es de esta Ordenanza, con |as disposiciones de
Codigo Sanitario, en todo aquello que no se contravenga
con ésta.

_ . Deberéan contar con un recinto destinado a servicios
hi gi éni cos para personas con dlscaPaC|dad, gue pernmta
el ingreso y circulacion de una silla de ruedas, |o0s
si gui entes establ eci mientos: )

1. Los consultorios y policlinicos.
. 2. Las secciones destinadas al hospedaje de
paci entes en clinicas.
Las edificaciones de asistencia hospitalaria
con capaci dad para 50 o mas paci entes,
debi endo, adengs, contenplar otro recinto por
cada 50 paci entes adicional es.

Consul torios y Policlinicos. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 85
D. O 25.06. 2001

Articulo. 4.4.2. Los consultorios y policlinicos deberan

t ener o o Decreto 75, VI VI ENDA
sal as de espera para el publico; salas para |a atencion Art. UNICO N° 86
de paci entes, independientes de |las prineras; salas para D. 0. 25.06.2001

médi cos, para personal auxiliar, para farnacia y
servi ci os higi éni cos independi entes para el personal y
par a Ios acl ent es.

NCl SO ELI M NADO. o o Decreto 75, VIVI ENDA
Las salas de curaciones y |as salas de servicios higiénicos Art. UNICO N 87
deben tener sus pavi nentos inpernmeabl es, zd6cal os tanbi én D. 0. 25.06.2001

i mper meabl es hasta la altura mnima de 2m | os &angul os que
fornmen I os nuros entre si y con el pavinento y el cielo seréan
redondeados o achafl| anados, y la superficie de [os nuros y cielos
pi ntada al 6leo y sin decoraciones salientes o entrantes.

] Las demés piezas y anexos o dependenci as deberan tener
pinturas nurales y pavinentos féacilnmente | avabl es y susceptibles
de ser desinfectados.

Los | ocal es estaréan dot ados: ] ]

. 1. De dispositivos adecuados para obtener una ventil aci 6n
eficaz.

2. De servicio de desagie a la red de alcantarill ado
publico, o a fosas sépticas, si no existiere alcantarill ado.

3. De estanque de agua con capaci dad equi val ente al consuno
del establ eciniento durante 24 horas.

Cinicas y Casas de Sal ud.

Articulo 4.4.3. Los departanmentos que se destinen a
consul torios de enfernos cunpliran con |las condiciones fijadas
en el articulo 4.4.1.

Las secci ones destinadas a hospedar enfernmos cunpliréan con
| as condi ci ones general es establ ecidas en el articulo 4.4.1.
ero el &rea del piso de dichos |ocales no podri ser inferior a
8 nm2 por enferno en salas conunes, ni inferitor a 12 n2 en piezas
i ndi vi dual es.

Las sal as de enfernps, en conin o individuales, se
orientaran de nanera que |a diagonal mayor de su planta quede
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tan proxima conp sea posible en la direcci én NE-SW y reciban
ﬁl sol, en el dia mas corto del afio, durante un mninm de dos
oras.

Cunpliréan, en todo caso, con |as demas condi ci ones
nmi ni mas establ eci das para | as habitaci ones.

Las clinicas y casas de salud consultaran un departanento,
o a |l o nenos, una sala independiente, para el tratamento de
enf er medades i nf ecci osas. ) ) )
~ Las cocinas y reposterias tendran |as di mensiones ninimas
i ndi cadas para | os hoteles.

Las secciones destinadas a hospedar a enfernos deben estar
dot adas de sal as de bafio que contengan cada una un | avamanos,
tina, ducha, inodoro y urinario.

bra una sala de bafio por cada cinco enfernps y, ademas
Fn bot aguas con estanque de | avado por cada diez enfernos o
racci on.

Los pavinmentos y zo6cal os, hasta 2 mde al tura nining,
seran i nperneabl es en | as sal as de bafio y coci nas.

) Los | ocal es tendréan una entrada especial para vehicul os,
i ndependi ente de | a entrada principal. )

~Tendréan, asinmisno, una entrada independiente de |a
principal para |os servicios de cocina, aprovisionaniento y
simlares.

Consul taréan una sala nortuoria, alejada de |as habitaciones
de los enfernps con acceso directo a la via publica.

Los establ eci m entos publicos o privados de sal ud
destinados a |la atenci én pernanente o transitoria de personas
con enfernmedades infecciosas transm si bl es podran contar, previa
autorizaci 6n sanitaria expresa del organisno del Mnisterio de
Sal ud que corresponda, con incineradores de restos orgéanicos y
obj et os cont am nados, cuyas caracteristicas técnicas seréan
det erm nadas por |a autoridad sanitaria conpetente.

Estaran dot ados de cal ef acci 6n capaz de mantener una
tenperatura ninima de 16° centigrados.

~ Todos los |ocal es estaréan provistos de dispositivos
eficientes de ventilacion

La sal a de operaci ones o de curaci ones debera contar con
| os_anexos para nedicos, instrunental, ropas y servicios
hi gi éni cos; estara ais|lada de | os demas departanentos vy,
preferiblemente, en pabell én separado.

Est os establ eci mi entos deber&an di sponer de una instal aci 6n
de lavanderia y desinfecci 6n de ropas.

Sanatorios y Hospitales

Articulo 4.4.4. Los establ ecinientos en que se atiendan
enfernps de anbos sexos tendrén recintos separados para honbres,
nuj eres y para nifos. ] )

Las” sal as para enfernps tendran una_ cabida maxi na_de 30
camas y deberan cunplir con | as disposiciones establ ecidas en
| os nueros anteriores del presente Capitulo, con |as
nodi fi caci ones si gui entes:

. Las salas recibiran el sol, a |lo nenos por uno de sus
80Ftagos principales, durante tres horas en el dia mas corto

el afo.

2. Dispondréan de inodoro, duchas y |avananos, a razoén de
uno de cada uno de estos artefactos, por cada 12 enfernos, o
fracci 6n superior al tercio de esta cifra.

. La superficie total nminim de ventanas en cada sal a
sera equivalente a 1/5 de la superficie del piso y un 40% de esa
superficie debera abrir facilnente en su parte superior

Los sanatorlos_¥_hpsp|tales deberan estar total nente
separados de | os edificios colindantes por nuros cortaf uego.

CAPI TULO 5
LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDI ANTI LES

Articulo 4.5.1. Todo edificio que se construya para |oca
escol ar u hogar estudiantil, conp asimisno, |os edificios que en
el futuro se destinen a dichos usos, deberan cunplir con |as
di sposi ci ones contenidas tanto en |la Ley General de Urbanisno y

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Construcci ones cono en | a presente Ordenanza y, en especial, con
| as normas del presente Capitulo, |as que preval eceran sobre
| as de caracter general de esta Ordenanza, cuando anmbas estén
referidas a una nisna materia. o

Sin perjuicio de lo anterior, |os establ ecim entos
educaci onal es que optaren a | as subvenci ones que otorga el D.L.
N° 3.476, de 1980, deberan ademds, cunplir con | os requisitos
establ eci dos en dicho cuerpo | egal o en sus reglanentos, siendo
de responsabilidad del Mnisterio de Educaci én Publica
verificar su cunplimnento

Articulo 4,5.2. Los edificios a que se refiere el presente
Capitulo se calificaran cono | ocal es escol ares cuando se
construyan o habiliten con el objeto de desarrollar un proceso de
ensefianza- aprendi zaj e correspondiente a | os niveles Parvulario,
CGeneral Bésico, Medio, Basico Especial, Superior o Educaci6n
de Adultos, sea o no en calidad de Cooperador de |a Funcion
Educaci onal del Estado. El nivel Parvulario conprendera Sala
Cuna y Jardin Infantil.

Se calificaran comp Hogares Estudiantiles |as edificaciones
desti nadas a residencia y albergue de estudi antes, sea que éstas
est én enpl azadas dentro del msno predio, integradas o no al
| ocal escolar, o se ubiquen en predios independientes.

Articulo 4.5.3. Las solicitudes de perm so para construir
| ocal es escol ares o para adecuar edificios existentes para tal
fin, podran ser admitidas a tramtacion por |a Direccion de
Obras Muni ci pal es Uni canente si el Plan Regul ador Conuna
vigente a la fecha de |a respectiva solicitud, contenpla, ya sea
inmplicita o explicitamente, el uso de suelo de equi pam ento
educaci onal para el sector en el cual se pretenden |ocalizar
Asimi smo, el canbio de destino de | as edificaci ones para estos
fines, deber& tanbi én ser concordante con el uso de suel o
permitido por dicho instrumento de planificacién territorial. En
el caso de areas urbanas que no cuenten con nornmas al respecto,
se entendera que estd autorizada su localizacién en cual quiera
ubi caci 6n de ella. o )

Lo di spuesto en el inciso precedente no serd aplicable a
| os proyectos de equi pam ento educaci onal de nivel parvulario,
destinados a jardin infantil y/o sala cuna, |os cuales se
entenderan sienpre admtidos conforne a | o sefial ado en el

articulo 2.1.24 de esta O denanza. ] ] o Decreto 56, VI VI ENDA
Los hogares estudiantil es se consideraran cono vivienda, Art. UNICO N° 2
para el efecto de su |ocalizaci 6n. Cuando estén enpl azados en D. 0. 16.01.2010

el misnp predio que un |ocal escolar, se consideraran
equi pam ent o educaci onal . ) ) i

~ Ningun | ocal escolar ni hogar estudiantil podra ser
habi t ado o destinado a desarrol ['ar un proceso de ]
ensefianza- aprendi zaje o dar residencia y al bergue a estudi antes,
antes de contar con certificado de recepci 6n definitiva
extendi do por la Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es.

No correspondera a las Direcciones de Obras Minici pal es

exigir ni veriticar el cunplimento de |as normas |egal es y
reglamentari as que deben observarse para gozar de subvencion
estatal, las que seran exigidas y control adas directanmente por

personal técnico del Mnisterio de Educaci 6n Publi ca.

Articulo 4.5.4. Las solicitudes de perm so para construir o
destinar edificios existentes a |ocal es escol ares, que consulten
una capaci dad superior a 720 al ummos, deberan aconpafarse de un
estudi o sobre el inpacto que ell os puedan generar en el barrio o

sector_donde se proyecten |ocalizar, o Decreto 30, VI VI ENDA
estudi o estara destinado a identificar, evaluar y Art. UNNCO N° 1
proponer sol uciones ante | os efectos negativos que el proyecto D. O 12.04.2001

pueda generar sobre |a estructura urbanistica y anbiental de
respectivo sector o barrio.

Para |la finalidad sefal ada en el inciso anterior, el
estudi o conprenderd, entre otras, |las siguientes materi as:

1. Accesibilidad vehicular y peatonal actual y futura de
sector, suponiendo el funcionam ento del establecimento en |as
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horas habitual es de entrada y salida de | os usuari os.

2. Efectos de |a contaninaci 6on acustica desde el |oca
escol ar hacia el exterior, derivados de su localizaci 6n, tonando
cono base el nivel de ruidos actual y futuro

Articulo 4.5.5. Con el objeto de asegurar a | os
al umos adecuados niveles de ilum naci 6n y ventil aci 6n
natural, |los recintos docentes correspondi entes a sal as
de activi dades, de clases, talleres y |aboratorios, conp

asimsno el recinto destinado a estar-conedor-estudio y
los dornmitorios en hogares estudiantiles, deberéan

consul tar vanos cuyas superficies nininmas corresponderan
al porcentaje de |la superficie interior del respectivo
recinto que se indica en |la siguiente tabla:

% SUPERFI Cl E DEL RECI NTO
[ LUM NACT ON VENTT LACT ON
Regi ones Reci nt os Reci nt os Reci nt os [ Reci ntos
Docent es Hogar Docent es | Hogar
Estu- Estu-
di antil di antil
Decreto 94, VI VI ENDA
Il alVy Xv 14 6 8 6 Art. UNICO N° 6
VaWVvil'y D. O. 18. 06.2008
RM 17 7 8 6
VITI a X'l 20 8 8 6
y XV |

En 1 os | ocal es de Educaci 6n Superior y de Adultos se
autorizara, conp conplenento, el uso de sistenas
mecani cos de ventilacién e ilumi nacion artificial
cuando | os nivel es mni nbs establ eci dos no se |l ogren con
ventilaci6n e ilum naci 6n natural

En los recintos docentes, el estéandar de il um naci6n
debera provenir de ventanas ubicadas en |as paredes y se
podra conpl enentar con ilum nacion cenital.

] Las ventanas de | os recintos docentes ubi cados en

pi sos superiores al del terreno natural, deberéan
proveerse de antepechos de una altura no inferior a 0,95
m

Los vanos para ventilaci én deberén permitir,
referentenmente, una aireaci 6n por |la parte superior de
0S recintos.

En sal as cunas, ubicadas en pisos superiores al del
terreno natural, |as ventanas, balcones y terrazas,
deberan contar con una protecci 6n no escal abl e de una
altura ninima de 1,40 m

Articulo 4.5.6. Con el objeto de asegurar un area y
vol unmen de aire adecuados a | a capaci dad de al umos, |as
sal as de actividades, salas de clases, los talleres,
| aboratorios y bibliotecas, deberan cunplir con |os

est andares que se indican en la tabla siguiente:

N VEL DE VOLUVEN SUPERFT CT'E [ SUPERFT CT'E SUPER-

LOCAL DE Al RE| SALA DE TALLERES Y FI Cl E

ESCOLAR CLASES Y LABORATORI CS| Bl BLI O

ACTI VI DADES TECA

n8/ al . n2/ al . n2/ al . n2/ al .

- Parvul ari o:

Sal a Cuna 6, 00 2,50 - - - -

Jardin

Infantil 2,60 1, 10 - - - -

- Cener al

Basico y
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Medi o 3,00 1,10 1, 50 2,00
- Basi co
Especi al 3,00 2,00 - - - -
- Superi or
EdBcaciény
de Adul t os 4,50 1,10 1, 50 2,00
Con el msno objeto indicado en el inciso anterior

la superficie y volunmen nmininos del recinto destinado a
est ar-conmedor-estudi o en hogares estudiantiles sera de
1,80 n2 por alumo y de 3,00 n8 por alumo,
respectivamente. La superficie y volunmen m ninos de |os
dormitorios de estos hogares sera de 5,00 n2 por cama o
litera a nivel de piso y de 6,00 nB por al ummo,
respectivanente. o )

Los recintos nonbrados en | o0s incisos primero y
segundo del presente articul o deberéan tener, ademas, una
altura ninima de 2,20 mde piso a cielo.

Articulo 4.5.7. Los hogares estudiantiles y |os
| ocal es escol ares, exceptuados |os del nivel superior y
educaci 6n de adul tos, deberan consultar superficies
destinadas a patio, aptas para el esparcimento de |os
alumos y para_ el desarrollo de actividades de educaci 6n
fisica, deportivas, celebraciones y otras, cuyo tanafio se
indica en la tabla siguiente. Una parte de dicha
superficie debera estar cubierta conforne a | o sefial ado
A cont i nilact on:

Titulo I

Postulacién Postulacién
Regién Colectiva Individual Total
L.B. O'Higgins 0 1] 0
Maule 0 [1] 0
Bio Bio 208 0 208
Araucania 471 0 471
De Los Rios 185 0 185
De Los Lagos 0 0 0
Total 864 0 864

Los patios, para los niveles general basico y nedio,
deberan tener una ancho nmininmo de 5 50 m pudi endo
ubi carse en niveles distintos al del terreno natural

La superficie total de patio exigida, se calculara
sumando todas | as superficies descubiertas y |as
cubiertas, mas las circul aciones innediatas | ateral mente
abi ert as. o ) o

~ La superficie total de patio exigible a ser.

cubierta, podréa cunplirse |nPutando | as superficies
cubi ertas consul tadas para el desarrollo de activi dades
de educaci 6n fisica, 5|enBre que éstas no sean
hgferlores en su ancho a 5,50 my en su superficie a 70

~ La parte cubierta del patio tendra una superficie
maxi ma exi gi bl e de 100 nR2, podr& ser abierta por uno a
mas | ados o0 ser total mente cerrada y debera contar con
pavi nento y con un naterial de cubierta adecuado a |la
zona, de acuerdo a las caracteristicas climticas de
[ ugar, que garantice una permanencia protegida a |os

al umos. ) ) )
Si la sala cuna se ubica en pisos superiores al de
terreno natural, |a superficie total de patio sera, en

todo el pais, de 20 nm2 hasta 20 alumos, |a que se
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incrementaréa en 1
con un maxi no exi

g
u

n2 por al umo sobre [os 20 al umos,
bl e de 100 nR. La superficie

i

I

I
resul tante podré ubicarse en una terraza u otro recinto, Decreto 94, VI VI ENDA
Desde la VIl ala XIl y en la XIV Regiones dicha superficie Art. UNNFCO N° 7 b)
debera ser D. O 18. 06.2008

cubi erta.

~ Los locales escol ares de nivel es general es basico y
nmedi o con capaci dad igual o superior a 135 al umos,
deberan contar con una superficie nmininma de 18 mpor 30
m desti nada a una mul ti cancha pavi mentada, |la cual podré
ser inmputada a | a superficie total de patio exigida.

Excepci onal nente, en | os |ocales ] ] Decreto 193,

exi stentes en que no sea posible enplazar al interior VI VI ENDA

del establecimento una nulticancha de | as di nensi ones Art. UNNCO N° 16
sefial adas, se permtiré su |localizacién en otro predio D. 0. 13.01.2006

enpl azado en la misma comuna o en una conmuna adyacente
donde exi sta o se haya aprobado |a construcci én de una
nul ti cancha. En tal caso el propietario debera acreditar
junto a la solicitud del perm so ante |la Direcci 6n de
Obras Municipales la conpra, el arriendo o el titulo que
le permita | a ocupaci 6n de dicho terreno o

i nstal aci on.

) Cuando | os | ocal es escol ares atiendan ademas a
jardin infantil, deberéan contar con patio_ independiente
para el uso exclusivo de | os alumos del jardin, cuya
superficie serd |la que sefial a para dichos patios |a
tabla inserta en el inciso prinmero, debiendo cunplir con

| as demhs caracteristicas exigidas en el presente Decreto 30, VIVIENDA
articulo. o ) o Art. UNNCO N° 3
En casos calificados por el Director de Qoras Minicipal es, D. 0. 12.04. 2001

revio informe favorable de | as respectivas Secretarias )

egi onal es M nisteriales de Educaci on y de Vivienda y Urbani sno,
se podra rebajar hasta en un 50% | o0s estandares nininbos de
at1os para |os nivel es de educaci 6n general basico y nedio y
asi co especial, cuando se trate de establ eci m entos existentes
al 17 de novienbre de 1997, fecha de publicacion en el Diario
Oicial de la ley N 19.532, que anplien sus instal aci ones para
acogerse al reéginmen de jornada escolar conpleta diurna.

En | os casos sefial ados en el inciso anterior, el Director
de Cbras Munici pal es debera autorizar [ a construcci 6n de
proyecto, si los patios considerados cunplen con |as i
di sposiciones de este articulo y si |as respectivas Secretarias
Regi onal es M ni sterial es de Educaci 6n y de Vivienda y U bani sno
han i nfornmado favorabl enente | a disnmi nuci 6n de dicho estandar

_Laletra a) del N° 7 del Articulo unico del Decreto 94,
Vi vi enda, publicado el 18.06.2008, nodifico el cuadro contenido
en el inciso 1° del presente articulo, en el sentido de
reenpl azar las locuciones: "I a XI| Reg. y RM por "I a XV
Regiones y RM: "I a VI Reg. y RM por "I a VI Regiones, RMy XV
Region", y "VII a X ReP. por "VII a XIl y XIV Regiones".
Articulo 4.5.8. Los |locales escolares y hogares_estudiantiles
deberan contar con recintos destinados a servicios higiénicos
para uso de | os alummos, del personal docente y administrativo y
del personal de servicio.

~Los servicios higiénicos para uso del personal docente y
adm nistrativo y del personal de servicio deberan estar en
reci nt os separados de |os de uso _de |os alummos y contar con |a
dotaci 6n minima de artefactos exigidos por el Mnisterio de
Sal ud para los lugares de trabajo, de confornmidad a |a
| egi sl aci 6n vigente. o o

Los recintos destinados a servicios higiénicos de uso de
| os al unmos deberan contar con |a dotaci 6n ninima de
artefactos que se indica en el presente articulo.
Cuando se instalen | avamanos corridos o urinarios de pared

- |
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se consi derara una equival encia de 0,50 m por artefacto.

~ Cuando | a dotacion de artefactos resultante de la )
aplicacion de las tablas siguientes, dé una cifra con fracci6n
igual o superior a nmedia unidad, se deber& elevar al entero
i nmedi at anent e superi or

1. Nivel Parvulario:
a) Sal a Cuna-Cada sal a de nudas y héabitos higiénicos:

NUVEROS BASES DE ARTEFACTOS I NCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE
NUMERO BASE POR AUMENTO DE

NI Nos

1 Bafiera con agua o 1 Bafiera con agua caliente
caliente hasta 20 nifios por cada 20 ni fios

1 Lavamanos  _ 1 Lavamanos o
hasta 20 ni fios por cada 20 nifios

1 Lavananos - - -
para adul t os

1 Inodoro - - -

La sal a de amamantami ento y control de salud de |a sala cuna
dgbfra contar cono ninino con 1 | avamanos para uso de |os
adul t os.

b) Jardin Infantil-Cada sala de habitos higi énicos:

NUMERCS BASES DE ARTEFACTCS | NCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE
POR NUMVEROCS DE ALUWNOS NUMERO BASE POR AUMENTO DE
ALUMNGCS

1 Tineta con agua caliente - - -
sobre 30 nifios

2 Lavamanos 1 Lavamanos

hasta 20 Al umos or cada 10 Al unmos
2 | nodor os 1 I nodoro

hasta 30 al umos por cada 15 Al unmmos

Los artefactos para uso de | os alumos del nivel parvulario
deber an ser adecuados a |la estatura de | os usuari 0s.

2. Nivel es General Basico, Mdio, Superior y Educaci6n de

Adul t os:
NUMERO BASE DE ARTEFACTCS | NCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE
POR NUMERO DE ALUMNGCS NUMERO BASE POR AUMENTO DE
ALUMNGCS
2 Lavanmanos 1 Lavananos
hasta 60 Al umas por cada 40 al ummas
2 Lavarmanos 1 Lavananos
hasta 60 Al umos por cada 40 al ummos
2 I nodoro 1 I nodoro
hasta 60 al umas por cada 30 al ummas
2 I nodoro 1 I nodoro
hasta 60 al utmos por cada 60 al ummos
1 Uinario 1 Uinario
hasta 60 al utmos por cada 60 al ummos

- |
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1 Ducha 1 Ducha

hasta 60 al utmos por cada 60 al ummos
1 Ducha 1 Ducha

hasta 60 al utmos por cada 60 al unmos

El numero de duchas que resulte de aplicar la tabla
anterior, podréa dismnuirse a 6 duchas por sexo,.

Cuando el |ocal escolar consulte una capaci dad no superior a
30 al umas o alummos, bastaré consultar so6lo un | avamanos y un
i nodoro por sexo y un urinario para alumos.

Cuando el |ocal escolar consulte una capaci dad no superior a
60 al umos, sunados nujeres y honmbres, s6lo se exigird una
ducha para uso alternativo de anbos sexos. En el nivel superior y
educaci 6n de adultos no se exigen duchas.

3. Servicios higiénicos para hogares estudiantil es:

NUMERQ BASE DE ARTEFACTCS | NCREMENTO DE ARTEFACTOS SOBRE
POR NUMERCS DE ALUMNOS NUMERO BASE POR AUMENTO DE
ALUWNGCS
2 Lavanmanos 1 Lavananos
hasta 20 al umas por cada 10 al ummas
2 Lavanmanos 1 Lavananos
hasta 20 Al umos por cada 10 al unmos
2 I nodoros 1 I nodoro
hasta 20 al umas por cada 10 Al ummas
2 I nodoro 1 I nodoro
hasta 20 al umos por cada 20 Al unmos
1 Uinario 1 Uinario
hasta 20 al umos por cada 20 al unmos
2 Duchas 1 Ducha
hasta 20 al umas por cada 10 al ummas
2 Duchas 1 Ducha
hasta 20 al umos por cada 10 al ummos

Cuando el local escolar de nivel general béasico atienda
ademés a al umos de Jardin Infantil, deberd contar con un
recinto de servicios higiénicos i ndependi ente para el uso
excl usivo de los alumos del jardin, con las caracteristicas
consul tadas en el presente articulo en el numero 1. letra b),
exceptuada |la tineta.

I NCI SO ELI M NADO.

Los | ocal es escol ares de nivel general béasico y |os hogares
estudi antil es ubi cados en el sector rural, donde no exista red de
agua_PQtabIe podr an di sponer cono unica fuente de la nisnma de
un pil én proveniente de una noria o pozo sanitario u otro
si stema aprobado por |a autoridad sanitaria, sin que |es sean
exigibles los | avamanos y duchas sefial ados en el presente
articulo en los nuneros 2. y 3. Cuando en estas m snas
edi fi caci ones no se Buedan instal ar servicios higiénicos con
arrastre de agua, deberan disponer de instalacién de |etrinas
sanitarias en nunmero necesari o para proceder al reenplazo de |os
i nodor os i ndi cados en_ el Fresente articulo en los nuneros 2. y
3. sin que les sea exigible un ninero de letrinas en reenpl azo
de los urinarios a que dichos puntos se refieren

Articulo 4.5.9. Con el objeto de asegurar una evacuaci 6n
expedita de | os recintos de uso de | os alumos en | ocal es
escolares y en | os hogares estudiantiles, las circul aci ones
hori zont al es deberan cunplir con un ancho libre ninino
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cal cul ado conforme a la siguiente tabla:
ANCHOS LI BRES EXI G BLES EN Cl RCULACI ONES HORI ZONTALES

Nl VEL DE LOCAL CON RECI NTCS CON RECI NTCS

| NCREMENTCS

ESCOLAR EN UN LADO EN AMBCS
LADGCS

Parvul ari o hasta 60 al. 0, 90m 1, 20m

0, 15m por

cada 30 al

Ceneral Basico, Mdio
Superi or, Educaci 6n de 1, 80m 2,40m
0, 15m por
Adul tos y Hogar Est u-
cada 30 al
diantil: hasta 180 al. Decreto 85, VI VI ENDA
Art. PRI MERO N° VI
) ) ) ) ) ) D. 0 25.08.1993

. En el nivel parvulario, si la circulacion sirve a salas de
activi dades que tienen adenas puertas de salida directa al
exterior, el ancho libre de la circul aci 6n, sea con recintos a
uno o a anbos | ados, podra ser de 0,90 m ]

Las circul aci ones horizontal es exteriores de |os pisos

superiores al primero, deberan tener una baranda de una altura
mnima de 0,90 m que no pernmita el paso de |os alummos ni su
escal am ento. La baranda deber& di seriarse de manera que no
pueda ser usada conb asiento.

0 4.5.10. Los l|locales escolares y hogares
estudiantiles de mas de un piso deberéan consultar, al nenos,
una escal e principal de un ancho libre nmininop de 1,20 mel que
se aunentaréa en 0,60 m por cada 120 al ummos de increnmento, sobre
360 al umos atendi dos. Este estandar no sera exigible para sala
cuna de hasta 30 alummos, en la cual, el ancho Iibre mnino
podra reducirse a 0,90 m o )

Los tranos de |a escalera principal entre dos pisos,
exceptuando Uni camente la sala cuna de hasta 30 al umos,
deberan ser rectos y separados por a | o menos un descanso,
cuando estos tranps consulten nas de 16 gradas. Las gradas
tendran una altura maxima de 0,18 my una huella, en
proyecci 6n horizontal, no inferior a 0,25 m

Articu
le
ra

En | os | ocal es escol ares con 135 al ummos at endi dos Decreto 259,
en | os pisos superiores en hogares estudiantiles con VI VI ENDA
40 alummos atendi dos en [ os pisos superiores, en el caso Art. 1 N 21
de consultar una sol a escal era, se exigira adenas, una D. 0. 16.03.2004

escal era de escape de tranps rectos, de un ancho libre
mninmo de 0,90 m con ubicaci 6n distanciada de |a )
escal era principal, de nbdo que garantice una evacuaci 6n
alternativa en casos de energenci a.

Las escal eras consul taran pasamanos a anbos | ados, a una
altura ninima de 0,90 m disefiados de nanera que no puedan ser
usados conp asiento. El espaci o bajo el pasananos, debera
di sefiarse de nodo que inpida el paso de |os alumos y su
escal am ent o.

La desenmbocadura de |as escal eras en el prinmer piso, sienpre
deberd entregar a un espaci o exterior 0 a uno que se conuni que
di rectanente con el exterior, y, en anbas situaciones, |a
distancia mininma entre la prinera grada y |la puerta de salida,
debera ser equivalente a una y nedia vez el ancho de |la
escal era. ] ] i ]

En cada piso, la distancia de |las escaleras desde su uUltina
grada hasta |a puerta del recinto nas al ejado, no podréa ser
superior a 40 m y hasta |la puerta del recinto mas cercano al
que sirve, no podra ser inferior a 2 m )

Las cajas de escal eras que sirvan pi sos donde se ubi quen

- |
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reci ntos correspondi entes a sala cuna, deberan tener una
protecci 6n no escal able, de una altura nininma de 1,40 m
di seflada de nanera de inpedir |a caida de |os nifios por |a
escal era o al vacio.

Todas | as escaleras a que se refiere el presente articulo
deberan tener sienpre un recubrimniento de materia
anti deslizante.

Articulo 4.5.11. Las sal as cunas ubi cadas en pisos
superiores al del terreno natural, deberan contar con un sistena
de evacuaci 6n para casos de energencia, que garantice |la salida
de los alumos a una zona de seguridad del | ocal

Articulo 4.5.12, Con el objeto de asegurar |a evacuaci on
expedita de | os edificios destinados a |ocal es escolares y
hogares estudiantiles, |a suma de | os anchos nmininos |ibres de
| as puertas de salida al exterior deberd ser igual a la sunma de
| os anchos de las circul aci ones horizontal es y escal eras que
evacuen a través de ell as.

El ancho minino |ibre de | os vanos no podr& ser inferior a
1,40 m debiendo | as puertas abatirse hacia el exterior, y
ubi carse di stanciadas entre si de manera de garantizar una
evacuaci 6n al ternati va.

El ancho mininmb libre de la o |las puertas de |os cierros
exteriores que se consulten en la |inea oficial, debera ser
igual a la suma de | os anchos de |as puertas de salida al
exterior de los edificios que enfrenten di chos cierros.

Los hogares estudiantiles de hasta 100 al ummos deber &n
consul tar una puerta de escape al exterior, con una hoja de 0,90
m de ancho, ubicada distante de |a puerta principal, de manera de
garanti zar una evacuaci 6n alternativa. Por cada 100 al ummos
adi ci onal es_se consultara otra puerta de escape, de iguales
caracteristicas.

Articulo 4.5.13. Las puertas de los recintos
docentes y de |os recintos de |os hogares estudiantiles
no podran ser de correderas, deberan abatirse hacia
afuera del recinto y de nmodo que no interrunpan |a
ci rcul aci on.

Bl ancho mininm de la hoja de puerta sera el que se
indica en |la tabla siguiente, debiendo consultarse dos
sal i das, de una o dos hojas i1ndistintamente, cuando |a
superficie exceda | os 60 n2, debiendo distar entre si, a
lo nenos 5 m

NI'VEL DE LOCAL ESCOLAR [ ANCHO M NI'MO DE PUERTA
1 Hoja 2 Hoj as

Parvul ari o 0,80 m 0, 60 m cada
hoj a

General Basico, Medio,

Superi or, Educaci én

de Adultos y Hogar

Estudi antil . 0,90 m 0, 60 m cada
hoj a

En Tos hogares estudiantiles, Tos dormtorios con

capaci dad de hasta 40 al umos, deberan contar, a lo
nenos, con dos salidas de un ancho nininp de 0,90 m cada
una. Sobre | os 40 alumos, una de |as puertas consultaré
2 hojas de 0,60 mcada una. Por cada 40 al utmos

adi ci onal es se debera consultar, ademds, otra puerta de
0,90 m de ancho. Estas puertas deberan ubicarse

di stanci adas, de manera de garanti zar una evacuaci 6n

al ternativa.

Articulo 4.5.14. Todas |las puertas a que se refiere e

- |
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presente Capitulo tendran un vano de altura nininma de 2 m

CAPI TULO 6

EDI FI CI OS DESTI NADOS AL CULTO Y LOCALES ANEXOS

Articulo 4.6.1, Estos edificios deben cunplir, en Decreto 75, VI VI ENDA
cuanto | es sean aplicables, |as disposiciones generales Art. UNICO N° 88
de esta Ordenanza, en especial las relativas a edificios D. O. 25.06. 2001

de uso publico_y |as sefial adas en los Capitulos 1, 2y 3
de este mismo Titulo.

Articulo 4.6.2. Los departanentos anexos o | os desti nados
al culto, tales conp casas de habitaci ones, conventos, salas de
congr egaci ones, | ocal es destinados a | a ensefianza, deben cunplir
con | as condiciones de esta Ordenanza, en cuanto |es sean
aplicabl es.

CAPI TULO 7
TEATROS Y OTROS LOCALES DE REUNI ONES

Articulo 4.7.1. Los edificios destinados a teatros, salas
de audi ciones nusical es y sal as de exhi bi ci ones ) ]
ci nemat ogr &f i cas, conprendi das todas ellas bajo |a denom naci 6n
genérica de teatros y otras sal as destinadas a reuniones
publicas, deben cunplir |os requisitos siguientes:

1. Los locales con cabida superior a 1.000 personas deben
tener acceso a dos calles de ancho no inferior a 12 mo bien a
una call e de ancho no inferior a 12 my a un espacio |libre que
conuni que directanmente con una calle y que tenga un ancho )
superior a 3 m sienpre que |os nmuros colindantes de este espacio
sean asismicos y con resistencia a |la acci 6n del fuego
correspondiente a lo nenos a la clase F-60, segun |la nornma NCh
935/1, o la que |la reenplace

2. Los local es con cabida mayor de 500 y nenor de 1.000
personas deben tener un acceso principal directamente a una calle
y, ademas, uno de sus costados, con acceso directo a calle por
nedi o de un espacio libre o patio de un ancho no nenor de 2,60 m
sienpre que |l os nmuros colindantes de este patio o espacio libre
sean asismicos y con resistencia a |la acci 6n del fuego
correspondiente a |l o nenos a la clase F-60, segln |a nornma NCh
935/1, o la que |la reenplace. Podréa aceptarse el acceso a una
sola calle cuando el eje principal de |a sala de espectécul os
sea paralelo a aquélla y ninguna |localidad (asiento de una sal a
de espectacul os) diste nas de 25 mde |la puerta de salida a
di cha calle.

3. Los locales con cabida inferior a 500 personas deben
tener su acceso principal directanente a una calle o a un espacio
libre de ancho no nenor de 9 m

4. Sin enbargo, todos |os locales con cabida inferior a
1. 000 personas podran tener acceso a calle por nedio de dos
pasi || os i ndependi entes de ancho no nenor de 3 m o por un
espacio |ibre de ancho no nmenor a 5 m sienpre que |os edificios
qgue rodean |l os pasillos o espacios |ibres sean asisnicos y
construidos con resistencia mnim al fuego de tipo b

Los anchos fijados para |os patios, pasillos y otros
espaci os libres se nediran entre paranmentos de col unmas u otros
el enentos salientes de | a construcci6n

Articulo 4.7.2. Los espacios libres o patios laterales a
que se refiere el articulo anterior podran tener un ancho
constante en toda su longitud o tener un ancho creciente desde |a
| inea del muro de boca del proscenio o de |os |ocales mas
| ej anos destinados al publico, hasta |la calle, conservandose e
ancho nedi o i ndi cado. ] ] ] ]

Estos patios o espacios |libres tendran su piso o pavinmento
en un sol o plano. Podran tener rejas de todo su ancho en |a
linea de la calle, dispuestas de nanera que puedan nantenerse
abi ertas durante | os espectacul os o reuniones.

Articulo 4.7.3. Los edificios a que se refiere el presente
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Capitul o deben construirse cunpliendo | as respectivas exigencias

est abl ecidas en la presente Ordenanza y, en especial |as normas

de este Capitulo, |as que preval eceran sobre |as de caracter

general de esta Ordenanza cuando anbas estén referidas a una

msma materia. ] )

Estos edificios deberan construirse de las clases A o B que

establ ece el articulo 5.3.1. de esta Ordenanza, cuando su cabi da

total sea superior a 1.000 personas, o cuando |as aposentadurias

pa{a personas conprendan mas de un piso principal y un balcoén o

aleria.

g En los edificios a que se refiere este capitul o se deberan

consul tar areas para personas en sillas de ruedas equival entes

conmo minino al 1% de |las |ocalidades accesibles por ellas. Decreto 40, VI VI ENDO
Art. UNICO N VIII
D. 0. 20.06. 1995

Articulo 4.7.4. Los locales o salas destinadas a | os usos a
gque se refiere el presente Capitul o deberéan estar total nente
rodeados de nuros cort af uego.

Articulo 4.7.5. Los teatros que no tengan su sala principa
en prinmer piso deberan cunplir |o0s requisitos siguientes:

1. El edificio debe construirse en su totalidad de |as
clases A o B de |a presente O denanza.

. Los vestibul os, pasadizos y escal eras que conduzcan a

| as sal as de espect acul os Y demds destinadas al publico deben
ser independientes de |os [ocal es situados en prinmer piso.

. podran consul tarse recintos bajo o encina del ocupado
or la sala del teatro, que puedan destinarse a depdsito o para
a venta de productos o materiales inflambles, o que puedan

ori gi nar incendi os. ) ]

. 4. Las escaleras que den acceso a |os recintos del piso
principal del teatro seran de tranps rectos separados por
descansos y tendréan un ancho no inferior a 2 m No habra mas
de 16 gradas por tranpo la altura de éstas no sera mayor de
0,16 my el ancho no inferior a 0,30 m debiendo mantenerse |a
FQ”d{Clén: 2 h+a=0,62 msi se adoptaren cifras distintas de esos

imtes.

5. El ancho total de los pasillos o zaguanes de salida, asi
conp el de |as puertas de acceso a |l os recintos para el publico,
serd equivalente a 1 m por cada 125 espectadores que puedan
transitar por ellos.

Articulo 4.7.6. La capacidad volunmétrica de |os |ocales
desti nados a | os espectadores no sera inferior a 3 nB por
persona, debi endo, en todo caso, establecerse |a ventilacion de
manera que se aseguren |as condiciones higiénicas que prescriban
| as nornmas oficiales correspondientes. No obstante, podré
di smi nui rse esta capaci dad cubi ca en caso de enpl earse nedi os
mecani cos adecuados.

Articulo 4.7.7. Los escenarios y | os canarines de | os
artistas tendran acceso independiente al de | os espectadores.

No se pernmitira otra comuni caci 6n que |a boca de
escenario entre aquellos recintos y |la sala de espectécul os.

Articulo 4.7.8. Los camarines de |os artistas no tendran
nmenos de 4 n2 por persona; podran alunbrarse y ventilarse
artificialnmente, y estaran provistos de servicios higiénicos
conpl etos y separados para anbos sexos.

) Articulo 4.7.9. La autoridad municipal podré hacer )
instalar, por cuenta del propietario, grifos contra incendio en
la acera contigua al teatro o sala de reuniones de cabida
superior a 300 personas. Estos grifos se ubicaran a una =
di stanci a aproxi mada de 50 mde |la puerta principal del edificio.

_ Articulo 4.7.10. Los locales destinados a talleres y
habi t aci ones de cui dadores deberan contar con accesos
i ndependi entes a | os de | os espectadores.

Articulo 4.7.11. En la techunbre del escenario se

- |
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di spondr 4n cl araboyas de cierre hernético, que puedan abrirse o
ronperse_en caso de incendio. Estas claraboyas tendran una
superficie equivalente a 1/10 del area de dicho | ocal

Articulo 4.7.12. Los teatros y sal as de reuni 6n estarén
dot ados de dobl e instalaci 6n de |uz; una especi al de seguridad,
destinada a | a sal a de espectacul os, vestibul os, corredores,
pasillos y puertas de escape, que se establecera con artefactos
protegi dos y de manera que no quede expuesta a_interrupciones por
ni nguna causa de origen interno; y la instalacion general, que
debera funcionar independientenente de |a anterior, de acuerdo
con | a Superintendencia de Electricidad y Conbusti bl es.

Articulo 4.7.13. No se pernitira consultar instal aciones
que enpl een esencias mneral es, alcoholes y |iquidos inflamables
para el alunbrado, calefaccién o ventilacion de |as salas de
espect acul os reci ntos destinados al publico. Sin enbargo, se
permtird enplear |os sistemas de cal efacci 6n a petrol eo,
S|anre gue el canpo productor de calor se encuentre fuera de la
sal a.

Se prohibe, asimsno, la colocaci6n de generadores de gas,
el ectricidad, vapor o agua caliente en | os |ocal es m snos
desti nados al publico. ) )

Los generadores deben instal arse en | ocal es especi al es,
construi dos sin conunicaci 6n al guna con |a sala de
espect acul os, escenario, vestibulos, corredores y escal eras
para el uso del publico.

Articulo 4.7.14. El ancho de los pasillos, puertas
interiores, corredores, escaleras, puertas de calle y denés
pasos y salidas, ubicados en el trayecto que deben seguir |as
personas al desalojar un teatro o sala de reuniones, se
deternminara a razon de 1 m por cada 125 personas que por ellos
deban pasar, de acuerdo con | a cabida correspondiente.

Las puertas exteriores del frente principal y |las de acceso
a |l as salas de espectacul os de | os teatros, cual qui era que sea
su cabida, tendran un ancho no inferior a 2 my la suna total de
sus anchos deber& cunplir con | o dispuesto en el inciso
anterior.

Articulo 4.7.15. Las puertas de |l os |ocal es destinados al
publico deberéan abrirse hacia afuera y estar provistas de
di spositivos de suspensi 6n que permtan abrirlas o elimnarlas
con toda rapidez en | os casos de al arna.
] Estas puertas de acceso para |as personas seran
i ndependi entes de [ as que se consulten para el servicio de
vehi cul os

Articulo 4.7.16. Las puertas laterales y de escape, y |las
de pasillos y vestibul os que conduzcan a | as escal eras tendran
Igt{e&os | um nosos sobre su dintel con |a indicacion de
"Sal i da".

] Articulo 4.7.17. Se estableceran escal eras o ramnpas
i ndependi entes de |a sala misnma, para |as aposentadurias
superiores o inferiores, sean éstas bal cones o galerias.

~ _Articulo 4,7,18. Las escal eras deben cunplir con Ios
si gui entes requi sitos: ) )

] 1. Entregaran a vestibul os que estén en conuni caci on
directa con | as aposentadurias que sirvan y seran de ancho
libre no menor de 1,20 m

] Seran de tranpbs rectos, separados por descansos de
longitud no inferior a 1,20 m Los descansos en | os canbi os de
direccion no tendrdn un largo inferior al ancho de | a escal era.

3. Cada tranmp podra tener hasta 16 gradas cada una de
gsggs no tendra mas de 0,16 mde altura, ni ancho nmenor de

, m

4. Cuando el ancho de | a escalera sea superior a 3 m se
deberd agregar a | os pasamanos | ateral es un dobl e pasamanos
central que la divida en dos secciones paral el as.

- |
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) 5. Las aposentadurias su8eriores o inferiores al primer
pi so, con cabida superior a 500 personas, deberan estar
provi stas de dos escal eras, ubicadas en | ados opuest 0s.

6. Las escaleras y cajas de escaleras que sirvan |l os |ocales
desti nados al publico no podrén tener comunicaci 6n al guna con
| os subterraneos o pisos en el subsuelo del edificio.

) Articulo 4.7.19. No podréa haber gradas o pel dafios en_el
piso de la sala principal ni en el de |os vestibulos, pasillos y
corredores |igados con ellos. Las diferencias de nivel se
sal varan con pl anos inclinados de pendiente no mayor de 10%
Para ranpas de nmas de 10 m de desarrollo, |a pendiente
di sm nui ra proporcional nente. )

Sin perjuicio de |o anterior, cuando el sistema de
proyecci 6n corresponda a pantal | a panorénica, regiran |as
si gui entes di sposi ciones para el piso de la platea, escaleras y
escapes: ) ) )

1. El plano inclinado del piso de |la platea tendra una
pendi ente naxi na del 15% )

2. Si se produjeran pendientes mayores se sal varan con
8radas que se distribuiran uniformenmente en |a parte del pasillo

e nagor pendi ente. ) ) )

. Se permitira soluciones mxtas de ranpas y gradas, si se
adopt an si stenas especial es, de ilunmi naci 6n que sefial en cada
grada y conuni cando, separadanmente, al "Escape", |a zona de
gradas'y |la zona de ranpa. )

4. Los pasillos centrales de platea se conunicaran con el
foyer, sin producir canbios de direccidn

5. Las escal eras tendrédn una sola direcci6n y conuni caran
directanente a la calle o espaci os publicos conunicados con
ella. Sus tranps serén rectos, de no mas de 16 gradas por tranp
y en gue se cunpla la relacion de 2h + a = 0,62 m

. Regiréan, ademés, todas |as disposiciones del presente
Capitul o que no se contrapongan a | as aqui enunci adas.

Articulo 4,7.20. No se pernmitiran pasillos, escaleras,
corredores, o similares que puedan originar corrientes
encontradas de transito, ni |nstal aci ones de qui oscos,
nostradores, manparas giratorias o no, 0 cualquiera otra
i nstal aci 6n que entorpezca la facil y rapi da desocupaci 6n de
| os | ocal es en casos de incendio o panico.

 Articulo 4.7.21. Los teatros, |ocales de espectacul os
ﬁub!gcps y de reuni ones, deberan tener en cada piso servicios
i gi éni cos para anbos sexos, en |a siguiente proporcion, de
acuerdo con su capaci dad: )
1. Hasta 1.000 personas, un inodoro por cada 125 personas y un
urinario por cada 70 personas. ] ]
2. Sobre 1.000 y hasta 2.000 personas, un inodoro mas por cada
250 personas % un urinario mas por cada 125 i
3. Sobre 2.000 y hasta 3,000 personas, un inodoro mas por cada
500 personas un urinario mas por cada 250.
4. Sobre 3.000 personas, un inodoro mas por cada 1.000 y un

urinario mas_por cada 500 personas. o ] Decreto 40, VI VI ENDA
5. Los camarines tendran | os servicios higiénicos que determne Art. UNNFCO N° | X
la Direcci 6n de Qobras Munici pal es. D. O. 20.06. 1995

Adenmas de | os artefactos indicados en |os nuneros 1. al
4., habra un | avamanos por cada i nodoro independiente y cuando
eéstos estén agrupados en una sol a uni dad, habra cono minino
un | avananos por cada 4 inodoros. _ ]
Los teatros y otros |ocal es de reuni ones, deberan contar
con un recinto_ independiente destinado a servicio higiénico para
personas_con di scapaci dad que pernita el ingreso y circulaci6n
de una silla de ruedas y disponga de artefactos adecuados,
debi endo agregarse un recinto nas por cada 200 personas o
fracci 6n que exceda de esa canti dad. Decreto 40, VI VI ENDA
Art. UNICO N° X
) o ) D. 0. 20.06. 1995
. Articulo 4.7.22. La disposicion de |os asientos para el
publico, en salas con cabida superior a 500 personas, debera
cunplir con |as siguientes prescripciones:

- |
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1. Los Basillos interiores de platea tendran un ancho
nninob de 1,20 men su punto mas cercano al escenario. Este
ancho se aunentard hacia | os puntos de salida, en un ninino de
0,025 m por cada nmetro de longitud de pasillo.

2. Los pasillos de platea que sirvan asientos de un solo
| ado tendran un ancho nminino de 0,65 men su punto mas
proximo al escenario. Este ancho se aunmentara hacia | os puntos
de sﬁiida en un mnino de 0,015 mpor cada netro de |ongitud de
asillo.
P 3. La distancia mininma entre respaldo y respaldo de |os
asientos de platea serd de 0,90 my 1,00 mpara |os de funciones
rotativas

4. Las butacas tendran | os asientos plegables y un ancho
libre entre brazos no inferior a 0,45 m )

5. No podran ubicarse nas de 18 asientos en una fila de
pI?tea entre dos pasillos, ni mas de 14 en | os bal cones o
al erias.
J 6. No podran disponerse mas de 9 asientos por fila con
acceso a un solo pasillo de platea, ni mas de 7 en | os bal cones
o gal erias. ) ) ) )
] 7. La altura nminima entre el pisoy el cielo, nedida en el
eje del asiento mas alto, no sera inferior a 2,50 m

8. La distancia horizontal entre el nuro de boca y e

asiento mas proéxino, destinado a | os espectadores, no podra
ser inferior a 6 men | os teatros de representaciones, ni a 5 m
en | as sal as de audici ones nusical es o_exhi bi ci ones
ci nematograficas y otras salas de reunion, La distancia de |la
pantal l a en | as exhibiciones cinematograficas al espectador nmas
pr6xi no sera de 10 m cono ni ni no.

Articulo 4.7.23. Las salas destinadas a | os_espectadores
estaran provistas de dispositivos eficaces o de instal aci ones
mecani cas de ventilaciones y de cal efacci 6n, proyectadas en
consi deraci 6n a las condiciones climticas |ocal es.

Articulo 4.7,24, Las cabinas de cinenat ografos deberéan
cunmplir con | os siguientes requisitos:
1. Tendréan un cubo interior de 20 n8 a | o nenos por cada
aparato Eroyegtor. ] ] ] ]
) 2. Estaran provistas de nmedi os adecuados para extinguir e
i ncendi o_de pelicul as. ) )
. Tendréan una sol a puerta de acceso, que abrira hacia
afuera y que cerrard en forma hernética. )
4.  Las aperturas indispensables iréan provistas de
obturadores de cierre hermético.
El acceso debe hacerse desde el exterior de |a sala.
6. tendran ventilacion directa al exterior enteranmente
ai sl ada de | a sala.
) . Estaréan dotadas de una caja para guardar peliculas, de
cierre herngtico.
Est aran dotadas de un servicio higiénico para el o |os
oper ador es.

Articulo 4.7.25. Ningun teatro, sala de baile o de
reuni 6n_podra abrirse al uso publico sin la inspeccioény
aprobaci on previas de |a construcci 6n del edificio cono de sus
i nstal aci ones_el éctri cas, de cal efacci 6n, de higiene y otras,
por la Direcci 6n de Qobras Mini ci pal es.

CAPI TULO 8
ESTABLECI M ENTOS DEPORTI VOS Y RECREATI VOS

Articulo 4.8.1. Los establ eci m entos deportivos y
recreativos deberan cunplir, en cuanto |es sean
aplicables, |as condiciones general es de disefio,
seguridad y habitabilidad de esta O denanza.
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Adenas deberan consultar facilidades para el uso y
despl azam ento de personas con di scapaci dad de acuerdo
al articulo 4.1.7. de este misno Titulo.

acion chilena

Articulo 4.8.2. Los proyectos de instal aci ones

deportivas tal es conp, estadios, gi masios, piscinas

Pu l'icas, pistas, canchas, nmulticanchas y demas
ocal i dades de domini o publico o privado, destinados a
la préactica de deportes, de actividades sociales o
recreativas, tonando_en cuenta su tipologia, el inpacto
que 8enera su ubicaci on y las condi ci ones_propias para
su adecuado funci onami ento, deberéan cunplir |as

si gui entes condi ci ones:

) 1. Tipologia: Se reconocen tres tipos de
i nstal aci ones deportivas, segiun sea su carga
de ocupaci 6n, sean éstos soci 0os, espectadores
o asi stentes de cual qui er denom naci 6n

a) De nivel vecinal, |os que tienen una carga
de ocupaci 6n de hasta 1.000 personas.

b) De nivel conunal, |os que tienen una carga
de ocupaci 6n superior a 1.000 personas e
inferior a 5.00

c) De nivel regional o nacional, con una
carga de ocupaci 6n superior a 5.000
personas.

) 2. Localizaci 6n; La ubicaci 6n de este tipo de
i nst al aci ones deportivas dentro de |as areas
urbanas debera realizarse conforne a la

zoni ficaci 6n que con _dicho objeto establ ecen

los I nstrumentos de Planificacion Territorial
respectivos. En caso que nada se diga, se

aplicarad |l o dispuesto en los articulos

2.1.33. y 2.1.36. de esta Ordenanza.

3. Condi ci ones general es:

a) En estadi os con capaci dad superior a
10. 000 personas se debe posibilitar el
acceso de vehicul os de policia, anbul ancia
y bonberos al canpo de | uego

Las zonas de evacuaci 6n deberan estar
seflali zadas y libres de el ementos que
i mpi dan el paso, tales conp barandas,
torniquetes o dispositivos cuenta

per sonas.

b) Para atender |as necesidades de personas
con di scapaci dad, se debera consi derar
ademés de | os estaci onanmi entos especi al es
requeridos, el recorrido necesario desde
éstos hasta un area que permta la
ubi caci 6n de espectadores en silla de
ruedas.

c) Estaran dotados de servicios higiénicos,
duchas y camarines para anbos sexos
ademas de servicio higiénicoy ducha para
personas con discapacidad, apto para e
ingreso y circulaci6n de una silla de
ruedas, con artefactos adecuados.

Las baterias de bafios, para uso de

espect adores con_acceso directo desde el
ni vel donde se situen |as personas con
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di scapaci dad, deberan contar con
i nst al aci ones adecuadas para ell os.

d) Dispondréan de un recinto de atenci 6n para
primeros auxilios, cuando contenpl en mas
de 100 espect adores.

e) Los asientos de |as graderias deberan
consi derar una distancia ninima entre
Beggaldos de 0,75 my un ancho ninino de

, m

f) Las cal deras de cal efacci 6n, de provisio6n
de agua caliente, carboneras, notores u
otros, se ubicaran en recintos que cunplan
con | as di sposiciones establecidas en |la
presente Ordenanza, bien ventilados
separ ados de | os recintos destinados al
publi co.

g) En locales cerrados deberé consultarse |a
ai sl aci 6n acustica necesaria conforme al
D.S. N°146, del Mnisterio Secretaria
General de |a Presidencia, de 1997.

Articulo 4.8.3. La dotaci 6n ninim de ] Decreto 75, VI VI ENDA
est aci onam entos sera | a contenpl ada en el respectivo Art. UNICO N° 90
Instrumento de Planificacié6n Territorial. En caso que D. O. 25.06. 2001

éste no tuviere disposicion al respecto, deberé
adj untarse un Estudio de Transito que eval Ge | os
posi bl es i npactos sobre la vialidad circundante.

Las instal aci ones que contenplen una carga de
ocupaci 6n superior a 1.000 personas deberéan adjuntar e
estudi o sefial ado en el inciso anterior, considerando e
area de influencia que tendrian | os automdviles en | os

event os de pl ena ocupaci 6n

 Articulo 4.,8.4. Los |ocales destinados a piscinas Decreto 75, VIVI ENDA
publicas se regiran por |as disposiciones contenidas en Art. UNICO N 90
el D.S. N 327, del nisterio de Salud, de 1977, D. 0. 25.06. 2001
normado confornme a | as disposiciones del Codigo
Sanitario.
Articulo 4.8.5. ELI M NADO Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 90
D. O 25.06. 2001

Articulo 4.8.6. ELIM NADQO Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNICO N° 90
D. 0. 25.06.2001

CAPI TULO 9 Decreto 75, VIVI ENDA
HOTELES, Art. UNTCO N 91
RESI DENCI ALES, HOGARES Y HOSPEDERI AS D. O 25.06. 2001
Articulo 4.9.1. Todo edificio destinado al Decreto 75, VI VI ENDA
hospedaj e de personas, sea éste hotel, notel, Art. UNICO N° 92
apart-hotel, residencial, pensio6n, hogar de anci anos o D. O. 25.06. 2001

de nifios, hospederia, casa de acogida, o sinmilar, debera
cunplir, ademas de | as nornmas general es de esta

O denanza que | e sean aplicables, con |as de este
Capitul o, preval eci endo éstas sobre aquéllas cuando no
sean conpatibles o exista contradiccion entre ellas. Sin
ﬁerJU|C|o de lo anterior, para su funcionanmento |os
oteles y notel es deberéan cunplir, ademds, con |os

regl anent os especi al es establ eci dos por el Mnisterio de

- |
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Econonia, Fonento y Reconstruccién y por el Mnisterio
de Salud, en | o que no se contraponga con esta
Or denanza.

Articulo 4.9.2. Para |os efectos de |a aplicacion
de las normas de evacuaci 6n conteni das en el Capitulo 2
de este misnmo Titulo, las habitaciones de | os edificios
desti nados a hospedaj e que_contenPIen.4 0 NMas pisos
ser an consi deradas conp uni dades funci onal es
i ndependi ent es.

Articulo 4.9.3. Para |los efectos de | a aplicaci6n
de las normas contra incendio contenidas en el Capitulo
3 de este misnp Titulo, |as habitaciones de | os
edi ficios destinados a hospedaje serén consi deradas conp
uni dades funci onal es i ndependi entes s6l o cuando se trate
de uni dades acogidas a | a Ley de Copropi edad
| nnobi | i ari a.

) Articulo 4.9.4. Los establecimentos de 3 o nés

pi sos que contenplen mas de 50 habitaci ones o una carga
de ocupaci 6n superior a 50 personas, deberan consultar
al nenos dos escal eras, pudiendo una de ellas ser de
servi ci o.

Artic

ulo 4.9.5. Las duchas, tinas y |avamanos de
estos estable

ci mi entos deberan tener agua caliente.

Articulo 4.9.6. Cuando no se consul ten sal as de
bafio i ndependi entes conpl etas para cada habitaci on, se
deber & di sponer: ]

. Un lavamanos con agua corriente y desague en
cada habi taci on. )

2. Una sal a de bafio con tina o ducha y |avamanos
por cada cuatro habitaciones o por cada cinco
personas que pueda hospedar e
est abl eci m ent o. ] ]

~ 3. _Un inodoro independi ente por cada 5
habi t aci ones, consul tandose, en todo caso,
uno en cada pi so.

] Articulo 4.9.7. En caso de consultarse salas de bafio
i ndependi ent es para_ cada habitaci on, éstas deberan tener
ducha, | avamanos e inodoro.

Articulo 4.9.8. Las salas de bafio y demas recintos
de servicios higiénicos tendréan pavi mento zé6cal o
i nper neabl e hasta una altura de 1,20 m a [o nenos y |as
paredes seran pintadas al oleo o recubiertas con al gan
material |avable.

Articulo 4.9.9. Los edificios destinados a hotel es deben
contar, adenmas, con servicios higiénicos independientes para
honbres y nuj eres, destinados a las visitas del establecimento.

Articulo 4.9.10. Todo establ eci m ento que

sum ni stre coni das a sus huéspedes deberd contar con un
recinto destinado a cocina de superficie equivalente a
1,5 n2 por cada una de |las prinmeras 20 habitaci ones, mas
1 nm2 por cada cinco habitacl ones suplenentarias o
fracci 6n de esta cifra. La superficie ninima de |la

coci na serda de 20 n2.
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) Articulo 4.9.11. Las cocinas deberan estar provistas de
di spositivos de ventilacion natural o artificial eficaces; e
pavi mento y zdécal o, hasta una altura minima de 1,40 m deben ser
I nperneables y el resto de |a superficie de nuros y el cielo,
pi ntados al 6leo u otro material |avable.

_ Articulo 4.9.12. Las instal aciones_de agua potable, friay
caliente, deberan pernmitir el funcionam ento sinultéaneo de una
tercera parte de los artefactos, a | o nenos.

~ Articulo 4.9.13. Todo establecinmento de néds de 18
habi t aci ones que se construya en |as zonas central o sur
del pais, debera tener un sistema de cal efacci 6n con
gap?ggdgg para mantener una tenperatura interior ninim

e '

Articulo 4.9.14. Todo edificio destinado a hotel
con capaci dad para mas de 50 camms deberd consultar a
nmenos una habitaci 6n con acceso a un bafio privado habilitado
parg el uso de personas con di scapaci dad en sillas de
ruedas.
) Los hotel es que tengan piscinas, deberan contar con
di sposi tivos adecuados para que |as personas con di scapaci dad
accedan a ellas. Los canmarines y bafios existentes en | 0s
reci ntos donde se ubi quen | as piscinas deberan tener la

Articul o 4.9.15. Derogado.
Articulo 4.9.16. Derogado.
Articulo 4.9.17. Derogado.

CAPI TULO 10
CENTROS COMERCI ALES

Di sposi ci ones general es

Articulo 4.10.1. Todo edificio o parte de él que se
construya para centro conercial o se destine a tal fin,
deberd cunplir con las normas general es de esta
Ordenanza y con | as de este Capitul o, preval eci endo
éstas sobre aquéllas cuando no sean conpatibles o exista
contradiccién entre ellas., El anbito de aplicaci 6n de
los articulos de este Capitul o corresponderda, en cada
caso, al acapite que |os antecede.

Los centros conercial es deberan cunplir, en |o que
sea procedente, con |las nornmas del Codigo Sanitario y
sus regl anentos, especialnente con las relativas a |
condi ciones sanitarias nminimas para |ugares de trabajo y
aquel las relativas a |a preparaci 6n de product os
alimenticios. Lo sefial ado seré tanmbi én aplicable a | os
| ocal es que se construyan o habiliten para conmerci o de
productos alinenticios, aun cuando se trate de
edi fi caci ones ai sl adas.

Articulo 4.10.2. Cuando en un centro conercial se
contenpl en &reas con diferentes destinos, dichas areas
deber an consi derarse separadanmente para efectos de
calcul o de la carga de ocupaci 6n
Centros conerci al es abiertos
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Articulo 4.10.3. En los centros conercial es
abi ertos de un piso, cubiertos o descubiertos, el ancho
libre de las galerias se determnaré conforne a lo
requerido para |as vias de evacuaci 6n que establ ece e
Capitulo 2 de este misnp Titulo, a partir de un ancho
libre minim de 1,8 mcuando su carga de ocupaci 6n sea
superior a 100 personas. )

Para | os efectos de este Capitulo, las ferias,
nmercados persas y similares, se consideraréan centros
conerci al es abi ertos.

Los centros conercial es abiertos de dos o nas pisos
deberéan cunplir, en los pisos diferentes al prinero, con
| as di sposi ci ones previstas para centros conerci al es
cerrados.

Centros conerci al es cerrados

Articulo 4.10.4. En los | ocal es conercial es, cuando
el recorrido desde cual quier punto de su interior hasta
| a salida del |ocal sea superior a 25 mo cuando sSu area
de atenci 6n de publico tenga una carga de ocupaci 6n
superior a 100 personas, deberé&n contenpl arse dos )
sal i das i ndependi entes. En cual quier caso, |a distancia
maxi ma hasta una salida del local no debe exceder de 60
m

Articulo 4.10.5. En cada piso del centro conercial
cerrado el recorrido de evacuaci 6n, desde |a salida de
cada |l ocal o establecimento, hasta |a salida o escalera
nmas cercana no sera superior a 60 m Las salidas de
centro conercial deben evacuar hacia un espaci o exterior
conuni cado a la via puablica, o bien, hacia un
conpartimento que cunpla los requisitos del articulo
4.3.24. de esta Ordenanza, el cual debe permtir la
evacuaci 6n hacia el exterior.

Articulo 4.10.6. El ancho libre mnino de cual quier
via de evacuaci 6n de un centro conercial cerrado sera de
1,80 m Cuando se trate de un pasillo con locales sélo a
un costado, dicho ancho nininb sera de 2 my cuando
tenga | ocal es a anbos costados, serd de 4 m.

Articul o 4.10.7. Desde cual qui er punto de una
aleria del centro conercial deben contenplarse 2 vias
e evacuaci 6n i ndependi entes, con_excepci 6n de | os

pasillos sin salida, cuya profundi dad no podra exceder
mas de 4 veces su ancho |ibre.

Articulo 4.10.8. Las tiendas por departanento o
ti endas ancl a deben contar con vias de evacuaci on
propi as, independientes de |as vias de evacuaci 6n de
centro conerci al

Articulo 4.10.9. Los cines y local es de reuni6n
distintos a | os patios de com da, con una carga de
ocupaci 6n superior a 200 personas, que fornman parte de
un centro conercial cerrado, deberan di sponer a | o nenos
de la mtad de sus salidas en forma independiente de |as
vias de evacuaci 6n del centro conerci al

Articulo 4.10.10. Los centros conercial es cerrados,
cu%a carga de ocupaci 6n sea superior a 500 personas,
deberan cumplir los siguientes requisitos :

1. En la salida de cual quier |ocal conercial
haci a una galer!a debe existir un espacio
m ni no de mlibre de obstacul os, en todas
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| as direcciones.

2. La distancia ninima entre un qui 0sco o
maqui na vendedora automatica y | a salida de
un 1 ocal comercial no debe ser inferior a 3

3. Deben di sponer de sefial es indicativas de |a
salida a no mas de 30 m de cual qui er |ugar
accesi ble al pablico del centro conercial
pudi endo usarse a nodo referencial |as nornas
de sefial ética indicadas en el articulo 4.3.2.
de este misnmo Titulo. ) ) )
] 4. Estar provistos de una red de il um naci 6n
interior de energencia conectada a un grupo
el ectr6geno automati co ubi cado en una sal a
especial en el perinetro de la edificacién o
bien en el exterior

5. En los vestibulos de escaleras y pasillos
debe contenpl arse sefial i zaci 6n vi si bl e que
i ndi que | a prohibiciéon de al macenar, en
el l os, productos o envases de cual quier tipo.

Articulo 4.10.11. Los centros conercial es cerrados
cu%a carga de ocupaci 6n sea superior a 1.000 personas
deben contenplar un sistema automati co de extinci 6on de
incendio y un sistema de altavoces que pernmita ser
operado por bonberos en caso de energenci a.

Super mer cados

Articulo 4.10.12. En establecimentos en | os que
esté previsto el uso de carros para transporte de
mer caderias, |os puntos de paso a través de cajas
regi stradoras no_ podran consi derarse conp vias de
evacuaci 6n. En di chos casos, se dispondran salidas
intercal adas en la bateria de cajas con una separaci 6n
entre ellas de no mas de 40 m

En | os establ ecimientos en que no esté previsto el
uso de carros, |os puntos de paso a través de |as cajas
podr an consi derarse cono sal i da de evacuaci 6n, sienpre
gue su ancho libre no sea inferior a 0,70 m

Articulo 4.10.13. Sin perjuicio de |o dispuesto en
el Capitulo 2 de este misno Titulo, |os anchos nininos
de pasillos interiores de un supernercado se
determ naran confornme a la siguliente tabla:

Superficie

edi fi cada o )
sala de venta Uso de Ancho mnininmo pasillos
carros Entre,
baterias
de cajas y aros
estanterias pasill os
Hasta 400 n? Previsto 3,0m 1,6 m
No previsto 1,2 m 1,4 m
Sobre 400 n? Previsto 4,0 m 1,8 m
No previsto 1,6 m 1,4 m

utilizacion de carros debe di sponerse un espacio
suficiente para su al macenami ento, sin que se reduzcan
| os anchos nininbs requeridos para |as vias de
evacuaci on.

CAPI TULO 11

Articulo 4.10.14. En las &reas que esté prevista |la
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EDI FI C OS DE ESTACI ONAM ENTO, CENTROS DE REPARACI ON
AUTOMOTOR Y ESTACI ONES DE SERVI Cl O AUTOMOTOR

Articulo 4.11.1. Los edificios de estaci onam ento deberéan
cunplir con todas |as disposiciones de esta Odenanza que | e sean
apl | cabl es. ] ]

El acceso de |os vehiculos a los diferentes pisos se
ef ectuara Bor medi o de nontacargas o por una ranpa con pendiente
maxi ma de 20% ) ] )

La altura libre para cada piso no sera inferior a 2,20 m

Articulo 4.11.2. Las secciones de un edificio de
estaci onam ento destinadas a centro de reparaci 6n autonotor o a
estaci 6n de servicio autonotor, deben estar separadas del resto
del edificio o en recintos rodeados de nuros cort af uego.

Articulo 4.11.3. Los edificios de estaci onani ento
podran consul tar recintos destinados a otros usos,
asegurando | a i ndependenci a de las distintas
actrvi dades.

) Articulo 4.11.4. El al macenami ento de conbustible se
di spondr& en estanques subterréaneos y el suministro se hara
por nedi o de bonbas que conduzcan el conbustibl e directanente al
estanque o depdsito de | os vehiculos, y el aceite se
al macenard en | ocal separado.

Articulo 4.11.5. Los centros de reparaci 6n autonotor deben
estar aislados de |as propi edades veci nas en toda su extensi6n,
por nmuros cortafuego y di sponer de nedi os adecuados para conbatir
I ncendi os, salvo que no haya edificios colindantes a una
di stancia de 6 mo nenos. Si se edifica con posterioridad a nmenor
di stancia, se deberd cunplir con dicha exigenci a.

Articulo 4.11.6. Los centros de reparaci 6n autonotor deben
estar provistos de servicios higiénicos y duchas para el uso del
per sonal

Articulo 4.11.7. Los boxes de todo edificio de o
est aci onami ento deben contar con ventilaci é6n natural o necanica
suficiente y tener pavinento de material resistente.

Articulo 4.11.8. Los lugares de | avados de vehicul os
tendr an instal aci ones adecuadas de agua potabl e, desaglie y |uz.

Articulo 4.11.9. Eli m nado.

Articulo 4.11.10. Las estaciones de servicio autonotor que
consul tan atenci 6n de restaurantes, deberan considerar espacios
e instal aci ones para personas con di scapaci dad en | os
est aci onanmi entos, circul aciones y servicios higiénicos.

CAPI TULO 12
CABALLERI ZAS Y ESTABLOS

Articulo 4.12.1. Las caballerizas y establos sdélo
podran construirse en las zonas y de acuerdo a |as
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condi ci ones que determine el Instrumento de ) D. O 25.06. 2001
Pl ani ficaci6n Territorial respectivo. En caso que dicho

instrumento no contenga indicacion al respecto, podran

i nstal arse en predios con uso de suel o de Equi pam ento

de las clases Deporte o Esparcimento, o bien en areas

verdes de domini o _privado reconoci das por el Instrunento

de Planificacion Territorial, cunpliendo |as nornmas de

hi gi ene y sal ubri dad correspondi entes.

Articulo 4.12.2. Las edificaciones correspondi entes
estar an separadas de | as Frop|edades veci nas por_nuros
cortafuego y aisladas de |as viviendas por espacios libres o
pati os de 3m de ancho mi ni no.

Articulo 4.12.3. La altura ninima libre de los Decreto 75, VIVI ENDA
establ os y caballerizas ser4d de 3 Art. UNICO N 100
D. O 25.06.2001

Articulo 4.12.4. Ademds de cunplir con |as condiciones
establ eci das en otros Capitul os de esta Ordenanza, y que |es
fueren aplicables, |as construcciones a que se refiere este
capitul o_deben cunplir con | os requisitos siguientes: )

1. Tener sus nuros, paredes y suelos de patios construidos
Fon nmateriales y revestimentos no absorbentes y féaciles de

avar.

2. Estar dotados de instal aci ones de |avado y de |os
desagles correspondi ent es.

3. Tener |os conederos y bebederos de |as caballerizas y
establ os_construidos con material inperneable y de facil |avado.

. Tener depo6sitos de desperdiclos, guano u otros, cerrados
y protegi dos de npbscas Y_otros i nsect os. ) )
5. Tener espacios libres para luz y ventilacién de un area
mnima igual al 50% del é&rea edificada

Articulo 4.12.5. Los |ocal es destinados a | os aninales, en
| as cabal l eri zas y establ os, no podran situarse a menor
distancia de 10 mde la Iinea de edificaci6n de las calles o
espaci os publi cos.

Las habi taci ones de enpl eados no podran ubicarse a una
distancia inferior a 5 mde |os |ocales destinados a ani mal es,
separ andose conpl etanente de éstos en su construcci én

) Articulo 4.12.6. Las caballerizas y establ os tendréan
di mensi ones minimas de 2,20 mpor 1,30 mde superficie por cada
ani mal ; un ancho nminino de 5 men caso de una sola fila de
animal es y un ancho nminino de 8 men caso de doble fila. )
de 2 ggndrén una salida directa a la calle, de un ancho ninino
e 2, m

Articulo 4.12.7. Los |ocal es destinados a caballerizas o
establos tendran, a |l o nenos, un 40% de superficie de nmuros
interiores con vanos total mente abiertos, protegidos con
cel osias o ventanas que aseguren una féacil ilumnaciodn y
ventil aci 6n natural

Un 50% de esta area de luz y ventil aci 6n podra obtenerse
por nmedi o de escotillas abiertas en |as techunnres.

_Articulo 4.12,8. Los |ocales destinados a Decreto 75, VIVI ENDA
depdsitos de forraje o materi al es que se puedan Art. UNICO N° 101
intlamar, deben ser construidos con una resistencia D. 0. 25.06. 2001

m nima al fuego_equivalente a | os establ ecinientos de
bodegaj e que sefiala |a Tabla 3 del articulo 4.3.4. de
este msnmo Capitulo.

Articulo 4.12.9. Los establecinmientos de ferias de aninales
deberan cunplir con |as disposiciones del articulo 4.12,4.,
nameros 2., 3. y 4. y la relativa a pavinentos establ ecida en e
nanero 1. del nisno articulo. )

Est os establ eci mi entos deberéan estar provistos de un bafio

- |
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de patas para | os aninmales, que cubra todo el ancho del cam no de
acceso a |l os corrales.

Articulo 4.12.10. Las disposiciones anteriores no rigen
para | as construcci ones destinadas a contener uno o dos ani nal es
para el uso del ocupante de |la respectiva vivienda; pero, en todo
caso, deberéan cunplir con |as disposiciones que consulte el
Cbédigo Sanitario y demés que rijan sobre el particular

CAPI TULO 13 TERM NALES DE SERVI CI OS DE LOCOMOCI ON COLECTI VA
URBANA Decreto 270
VI VI ENDA
Art. UNICO N0 2
D. O 06.03. 2004

Articulo 4.13.1. Para |l os efectos de |a aplicaci6n Decreto 270,
de este capitulo se entenderéa por term nales de VI VI ENDA
servici os de | oconoci 6n col ectiva urbana a |os Art. UNTCO N 2
Term nal es de Vehi cul os, Dﬁgésitos de Vehi cul os, D. 0. 06.03. 2004
Est aci ones de Intercanbio dal y Term nal es Externos.

Las edificaci ones construidas o que se construyan
al interior de term nales de servicios de | oconpci 6n
col ectiva urbana, deberéan satisfacer, en cuanto | es sean
apl i cables, |as condiciones relativas a edificios de uso
publico y |as normas generales especi ales de la
presente Ordenanza referidas a habitabilidad y ]
seguridad. Lo anterior, sin PerJUICIO de | as exigenci as
de hi gi ene contenpl adas en el Reglanento sobre
Condi ci ones_Sanitarias y Anmbi ental es Basicas en |os
Lugares de Trabaj o.

. Articulo 4.13.2. Para solicitar el permso de Decreto 270,
edi ficaci on, |os proyectos de term nales de servicios de VI VI ENDA
| oconoci 6n col ectiva urbana deberan tomar en cuenta el Art. UNICO N 2
i mpacto que genere su | ocalizacion, la tipologia de |os D. O 06. 03. 2004

msnmos y |as nornmas técnicas propias para su adecuaci 6n
y funcionam ento. Asim snp, deberan

1. Ontener el certificado de informaciones previas de
predi o en que se enplazara el proyecto, docunento
que acreditara |la conpatibilidad del uso de suelo
establ ecido en el Plan Regul ador con | os requisitos
establ eci dos en el presente Capitulo. ] ]

. bt ener el informe previo favorable del Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caci ones respecto de |as
caracteristicas operacional es del term nal

Articulo 4.13.3, Los accesos a |los termnal es de Decreto 270,
servici os de | oconpbci 6n col ectiva urbana, asi conmp |os VI VI ENDA
espaci os interiores, deberéan disefiarse y construirse de Art. UNNCO N° 2
acuerdo con los criterios técnicos contenidos en el D. 0. 06.03. 2004

Manual de Vialidad Urbana "Reconendaci ones para el

Di sefio de El enentos de Infraestructura Vial Urbana”
(Redevu), aprobado por el Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, nediante DS N° 12 (V. y U.) de 1984.

Articulo 4.13.4. Los termi nales de servicios de Decreto 270,
| oconoci 6n col ectiva urbana, con excepci 6n de | os ) VI VI ENDA
term nal es externos, terminales de vehicul os y depdsitos Art. UNICO N 2
de vehiculos de |las categorias Al, A2 y Bl, requeriran D. O 06. 03. 2004

de un Estudio de Inpacto sobre el Sistema de Transporte
Urbano, el que se debera aconpafiar a |la solicitud de
permi so de edificacion del Proyecto gue se origine con
noti vo del enplazam ento del termnal, suscrito por un
rof esi onal especialista y aprobado por el Mnisterio de
ransportes el econuni caci ones. )
erm nal es de | oconoci 6n col ectiva urbana Decreto 67, VI VI ENDA
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Art. UNTCO N 3
D. 0. 14.07.1993
Articulo 4.13.5. Las caracteristicas operacional es Decreto 270,
de | os ternminal es de servicios de | oconpci6n col ectiva VI VI ENDA
urbana y de | os servicios de transporte publico de Art. UNICO N 2
D. O 06.03.2004

R?sajeros que hacen uso de ellos, seran definidas por e
nisterio de Transportes y Tel econuni caci ones.

Term nal es de Vehicul os y Dep6sitos de Vehicul os Decreto 270,
VI VI ENDA
) Art. UNICO N° 2
_ Articulo 4.13.6. Para los fines del presente D. 0. 06.03. 2004
caﬁ[tulo los terninal es de vehicul os y depésitos de Decreto 270,
vehicul os de servicios de | oconpci 6n col ectiva urbana se VI VI ENDA
clasificaran en categorias, de acuerdo a |la superficie Art. UNICO N° 2
del terreno neto y al tipo de vehicul os que hagan uso de D. 0. 06.03.2004

él, de conform dad con | as siguientes tabl as:

Aut onovi | es

Categoria Superficie Terreno Neto
(n2
Al 150 a 200
A2 mas de 200 hasta 400
A3 mas de 400 hasta 600
A4 mas de 600 hasta 800
A5 mas de 800 hasta 1.000
A6 mas de 1.000
Buses

Categoria Superficie ;Erreno Net o
B1 Hasta 60
B2 mas de 600 hasta 1.000
B3 mas de 1.000 hasta 2.500
B4 mas de 2.500 hasta 5. 000
B5 mas de 5.000 hasta 10. 000
B6 mas de 10. 000 hasta 20. 000
B7 mas de 20. 000

La superficie del terreno neto, se deterninaré
descontando a la superficie total del predio, la que
esta afecta a utilidad publica, antejardines y |as
franjas destinadas a areas verdes exigidas en el
siguiente articulo. o

La parte de |la superficie de terreno neto que se
destine a maniobra y circul aci 6n de | os vehicul os deberé
ser segregada del resto del &rea nediante sol eras Y
pavi ment arse de acuerdo con | as exi gencias contenpl adas
en la presente Ordenanza.

_ Articulo 4,13.7. Los terminales de vehiculos y | Decreto 270,
deposito de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva se podran VI VI ENDA
| ocal i zar en las zonas en que el Instrumento de éy UNI CO N° 2

t.

Plani ficacion Territorial adnmta conp usos de suelo |os . O. 06. 03. 2004
correspondi entes a infraestructura y activi dades

producti vas. ) )

Asim sno, los term nales de vehicul os y depdsitos

de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva _urbana de

categorias Al, A2, A3, A4, Bl, B2 y B3 que cunplan con

| as condi ci ones establ eci das en el presente capitul o se

odran localizar en las zonas en que el Instrumento de

I ani ficacion Territorial admta conmb usos de suelo |os

correspondi entes a equi pani ento de cl|l ase conercio y
servicios. En estos casos, cuando adicional nente se

admta en la zona el uso de suelo residencial, |os
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term nal es deberan estar distanciados entre si a un
mninmo de 1.000 netros nedi dos desde el deslinde nés
cercano por el eje de la via publica y cunplir con |as
condi ciones y mtigaciones establ ecidas en el presente
capitulo referidas a areas verdes, via de acceso, tipo
de cierros, entre otras.

En los term nal es de vehicul os s6lo podra )
realizarse noviniento de pasajeros, previa autorizaci6n
del Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones que
conste en el respectivo informe favorable y sienmpre que
éstos contenplen | a debida separaci 6n entre areas de
circul aci 6n peatonal y vehicul ar, disefio de cruces

eat onal es, condici ones de estacionaniento de | os buses,
abilitaci 6n de paraderos su correspondi ente
demar caci 6n, de acuerdo a Io estipulado por el Manual de
Vialidad Urbana (Redevu) y el Manual de Sefial i zaci 6n de
Trénsi to.

Adi ci onal mente | os terminal es de vehicul os
depésito de vehicul os de | oconpci 6n col ectiva_urbana
deberan cunplir con |as condiciones que se seflal an a
conti nuaci 6n:

acion chilena Biblioteca del Con

1. Via de acceso

Los term nal es de vehicul os y depésitos de
vehicul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva
ur bana, dependi endo del uso de suelo adnitido en
la zona en que se enplacen, deberéan enfrentar una
via existente o proyectado su ensanche en e
Instrumento de Planificacion Territorial, que
permita la entrada y salida al predio desde esa
via, de acuerdo con |la siguiente tabla:

Aut omdvi | es

Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso

Al Infraestructura, Actividades Loca
Eroduct!vas
qui pani ento de cl ase

0 nayor

Servicio o

COMercio o servicios mayor
A2 I nfraestructura, Actividades Servicio o
Eroduct!vas mayor
qui pam ento de cl ase Col ectora o
COMercio o servicios mayor
A3y Ad Infraestructura, Actividades Servicio o
Eroduct!vas mayor
qui pam ento de cl ase Troncal o
COMerci o o servicios nmayor
A5 y A6 I nfraestructura, Actividades Col ectora
producti vas o0 mayor
Buses
Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso
Bl I nfraestructura, activi dades Local o
Eroduct!vas may or
qui pam ento de cl ase Servicio o
COMerci o o servicios mayor
B2 y B3 I nfraestructura, actividades Servicio o
Eroduct!vas mayor
qui pam ento de cl ase Col ectora
COmerci o o servicios 0 mayor
B4, BS5, I nfraestructura, actividades Col ectora
B6 y BY producti vas 0 mayor
2. Area verde y cierro

~ Los terninales de vehiculos y depésitos de
vehi cul os de servicios de | oconbpci 6n col ectiva
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ur bana, que se enplacen en una zona en que se
adm te adicional nente el uso de suel o residenci al
deberan materializar, al interior del predio, en
todo el perinetro con_ dichas propi edades que no
esté ocupado con edificaciones y en |os )
antejardi nes, una franja de area verde arborizada
a razoén de un arbol de hoja perenne por cada 16 n2.

~ _El ancho de la franja seréd el que se indica en la
siguiente tabla segun | a categoria del termnal

Categoria Ancho ni ni no
Al, A2, A3, Ady Bl, B2 2 metros
A5, A6 y B3 4 metros
B4, B5, B6 y BY 6 nmetros
A falta de disposiciones establ ecidas en el Plan
Regul ador Comunal , |os termnales de vehiculos y

depésito de vehicul os, deberéan contenplar un cierro
opaco hacia | as propi edades vecinas y consi derar

un cierro transparente hacia el espaci o publico de
hasta 2,2 nmetros de altura.

3. Acti vi dades conpl enentari as:

Los term nal es de vehicul os y depdsitos de
vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva
urbana segin su categoria y dependi endo del nunero
y tipo de vehicul os, podran contenplar al interior
del predio edificacliones e instal aci ones desti nadas
excl usi vanente al manteni m ento de éstos. Cuando e
term nal esté enplazado en zonas en que el
Instrumento de Planificacion Territorial adnmta
adi ci onal rente el uso_de suelo residencial, |as
activi dades de nanteni nmento deberan ser en un
recinto cerrado. ] ] o

La superficie nméxi ma destinada a activi dades
conpl enentari as segun |a categoria del termna
sera la que se sefiala en la siguiente tabla:

Aut omdvi | es

% maxi no de |la superficie
de terreno neto desti nada

Categoria a actividades
conpl ement ari as
Al 30%
A2 25%
A3 18%
Ad, A5 y A6 15%
Buses
% maxi no de |la superficie
i de terreno neto destinada
Categoria a actividades
conpl ement ari as
Bl 15%
B2 y B3 15%
B4 25%
B5, B6 y B7 25%

_En caso de que la superficie de terreno neta de un
termi nal de vehicul os o de un dep6sito de vehicul os
sea superior a 600 netros cuadrados deberan
destinar un nmininm de 4% de su superficie a
mant eni m ent o de vehi cul os, gue incluya a | o menos
en dicha superficie un area de | avado. Se entendera
por manteni m ento actividades tales conp aseo,
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| avado, pintado, revisién y reparaci on de | os
vehicul os. En todo caso, la realizacion de tales
activi dades debera efectuarse de acuerdo a |la
normati va especifica que resulte aplicable.

El &area de | avado, debera ser independiente de |as
demas éareas, estar nivelada, contar con pavimento
con tratam ento superficial sinple a |o nmenos,
tener canal etas que permtan el encauzam ento de
| as aguas hacia una céanara desPrasadora. En ni ngdn
caso las aguas proveni entes del |avado de vehicul os
podr an descargar directanente en canal es de regadio
o alcantarillado de aguas servidas.

Los term nal es de vehiculos y depésito de vehicul os
podran contar, ademas, con estanques para
al macenam ento de conbustibles y areas para e
expendi o de | os misnos, para servir exclusivanente
a los vehicul os que usan el termnal, que deberan
cunplir con la normativa especifica que sea
apl i cable, 1o que debera ser verificado
certificado por |os servicios correspondi entes.

4, Infraestructura fisica

~ Los term nal es de vehicul os deberéan contar con
di stintos tipos de eqU|Pan1ento para | a atencio6n
a conductores y personal de servicio, dependi endo
del ndnero de venhicul os que hagan uso de él y de
ti po de vehicul os de que se trate. Deberéan contar
con un area de servicios edificada para efectos
tal es conop adm ni straci 6n, servicios higiénicos,
descanso y alinentaci 6n de conductores. La ]
superficie nminim de esta area, estarda en funci 6n
de la flota de disefio del term nal indicados en e
informe previo favorable enitido por el Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caci ones a que al ude el
articulo 4.13.2. de esta ordenanza. Del total de
esta area s6lo se podré destinar un maxi no de un
35% para adni ni straci 6n de | os servi ci os.

_La superficie ninim destinada a satisfacer |os
requi sitos de infraestructura fisica para |os
term nal es de vehicul os, conp asimsnp |a
nmnima de servicios, serd |la que se sefiala en | a
si gui ente tabl a:

Aut onovi | es

Cantidad de  Superficie ninim

Autonbvil es  destinada a Dot aci 6n M ni ma de
(A servicios (nR) Servi ci os

Hasta 25 20 Sal a mul tiuso, servicios

26 a 50 2 +Ax 0,72 hi gi éni cos o

51 a 80 18 + A x 0,40 Sal'a_ mul tiuso, oficina,
servi ci 0s hi gl éni cos.

81 a 120 30 + Ax 0,25 ) )

121 a 180 36 + Ax 0,2 Sal a_al i mentaci 6n, sal a

Sobre 180 45 + A x 0,15 mul tiuso, oficinas,
servici os higiénicos

Buses

Cantidad de  Superficie nininma

Automdvil es  destinada a Dot aci 6n M ni ma de
(B) servicios (nR) Servi ci 0s
Hasta 10 25

- |
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11 a 25 17 + Bx 0,8 Sal a mul tiuso, oficina,
26 a 50 24 + B x 0,52 servi ci os hi gl éni cos

51 a 100 30 + Bx 0,4 ) )

101 a 200 35 + Bx 0,35 Sal a al i mentaci 6n, sal a
201 a 400 50 + B x 0,275 descanso, sala

Sobre 400 80 + Bx 0,2 mul tiuso, oficinas,

servi ci os higi éni cos.

_Los termi nal es de vehicul os deberan contar con una
cantidad nininma de servicios higiénicos, conforne
| o establ ece el decreto suprenmp N° 594 de 1999 de
Mnisterio de Salud, Reglanmento sobre Condiciones
Sanitarias y Anbiental es Basicas en | os Lugares de
Tr abaj o.

_Los depé6sitos de vehicul os deberéan contar con una
cantidad minima de servicios higiénicos, de acuerdo
a la siguiente tabla:

o Buses Taxi s Col ectivos
Servi ci os Menos de
Menos de 100 Increnento 100 I ncrenent o
vehi cul os vehi cul os
Lavamanos 2 1 cada 100 1 1 cada 100
vehi cul os vehi cul os
| nodor o 2 1 cada 100 1 1 cada 100
vehi cul os vehi cul os
Articulo 4,13.8. Los depésitos de vehicul os podran Decreto 270,
contener en su interior Term nal es de Vehicul os dando VI VI ENDA
cunplimento a | a normativa general o especifica que Art. UNICO N 2
resulte aplicable. D. O. 06.03. 2004
Ter mi nal es Externos Decreto 270,
VI VI ENDA
) Art. UNICO N° 2
Articulo 4.13.9. Los term nal es externos podran D. O. 06.03. 2004
l ocal i zarse en un recinto privado o en el espacio Decreto 270,
publico, en este Ultino caso previa autorizaci 6n VI VI ENDA
muni ci_pal correspondi ente. ) o Art. UNNCO N° 2
] area de detenci 6n tendra una capacidad |intada D. 0. 06.03. 2004
desti nada al estacionam ento de vehiculos. El tipo de
vehiculo y la superficie requerida debera constar en e
informe favorable enitido por el Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones, En este tipo de
term nal no podran efectuarse servicios de aseo,
mant enci 6n o reparaci 6n de vehiculos. Los terminales
ext ernos podran contenpl ar equi panmi ento para | a atencion
de conductores y personal de servicio, tales cono
caseta, sala de descanso y/o servicios_higieénicos,
asi m snmo cuando se ubi quen en el espacio publico |a
I ocal i zaci 6n del —equi pam ento_debera constar en |a
respectiva autorizaci on nuni ci pal
Articulo 4.13.10. Los terninales externos se podran Decreto 270,
| ocalizar en las zonas en que el Instrunento de VI VI ENDA
Pl ani ficacion Territorial adnmta conp usos de suelo |os Art. UNNCO N° 2
correspondi entes a infraestructura, actividades D. 0. 06.03. 2004

productivas y equi pamni ento. o )

SOl o podra realizarse novimento de pasajeros en
| os terminal es externos, cuando haya sido autorizado en
el informe enmtido por el Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones y sienpre que éstos contenplen |la
debi da separaci 6n entre areas de circul aci 6n peatonal y
vehi cul ar, di sefio de cruces peatonal es, condici ones de
estacionam ento de |l os buses y a la habilitaci 6n de
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par ader os su correspondi ente denarcaci 6n. Todo el lo de
acuerdo a [o estipulado por el Manual de Vialidad U bana
(Redevu) y el Manual de Sefal i zaci 6n de Transito.

. Cuando el termnal externo se enplace en el espacio
publico, si éste corresponde a un bien nacional de uso
publico destinado a vialidad, |la superficie de operacién
no podréa superar |os 300 netros cuadrados para buses y
| os 150 netros cuadrados para autondvil es.

_ Cuando el terminal externo se enplace en un bien
naci onal de uso pulblico destinado a plazas y areas
verdes publicas, cono asim snp, cuando se enpl ace en
predi os de domi nio privado, |a superficie de operaci6n
no podré ser superior a |os 450 netros cuadrados para
buses y I os 250 netros cuadrados para autondvil es.

Con todo, los term nal es externos s6l o podran
| ocal i zarse en predios de doninio privado cuando se
realice en ellos novimento de pasajeros y sienpre que
en el msno predio se enplace un edificio de uso

publi co.

Articulo 4.13.11. Los proyectos de edificacion, Decreto 270,
tanto de obra nueva cono de anpliacion, cuya actividad VI VI ENDA
conercial o de equipam ento incluya |a localizacion de Art. UNICO N 2
un term nal externo con novimiento de ﬁasajeros al D. 0. 06. 03. 2004
interior del predio, podran descontar hasta un 30%la

canti dad de estaci onami entos exigi dos por el Instrunento
de Pl anificacién Territorial
Para hacer efectivo este beneficio, se deberéa
presentar al nonento de la solicitud del respectivo
ernmi so de edificacion ante la Direccién de Cbras
ni ci pales, la autorizacion del Mnisterio de

Transportes y Tel econuni caci ones que apruebe |a

| ocal | zaci 6n" del terminal externo en el predio. Este
beneficio tendrd vigencia mentras se mantenga el
termi nal autorizado. En caso contrario, se debera
construir el porcentaje de estaci onanm entos faltantes.

Est aci ones de | ntercanbi o Mddal Decreto 270,
VI VI ENDA
) ) ) Art. UNTCO N° 2
Articulo 4.13.12. Las estaciones de intercanbio D. 0. 06.03. 2004
nmodal podréan enpl azarse en | as zonas en que el Decreto 270,
Instrumento de Planificacion Territorial admita el uso VI VI ENDA
de suel o equi paniento de |as clases comercio o ] Art. UNICO N 2
servicios. Estas estaciones deberan resolver al interior D. 0. 06. 03. 2004
del predio |a totalidad de |as circul aci ones, )
est aci onanmi entos y demas conponentes que sSe requieren
Rgra su funci onam ento de acuerdo a | o estipulado por el
nual de Vialidad U bana (Redevu) y el Manual de
Sefial i zaci 6n de Transito. ]
_En este tipo de term nal es no podran efectuarse
servici os de aseo, carga de conbustible, mantencion o
reparaci on de vehicul os, ni podran contener termninales
de vehicul os ni depésito de vehicul os.
CAPI TULO 14 ESTABLECI M ENTCS | NDUSTRI ALES O DE BODEGAJE
Articulo 4.14,1. Los establecimientos industriales DTO 112, VI VI ENDA
0 de bodegaj e se clasificaran segin su rubro o giro de Art. UNICO N 29
actividad para | os efectos de | a respectiva patente. D. 0. 05.01.1993
Articulo 4.14.2. Los establecinmientos industriales o de
bodegaj e seran calificados caso a caso por el Secretaria
Regi onal ] ] . ] Decreto 193,
M nisterial de Salud respectiva, en consideracién a |os riesgos. VI VI ENDA
que su funcionam ento pueda causar a sus trabajadores, vecindario Art. UNICO N° 17
y conmuni dad; para estos efectos, se calificaréan cono sigue: D. 0. 13.01.2006

1. Peligroso: el que por el alto riesgo potencial permanente
y por la indole em nentenente peligrosa, explosiva o nociva de
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sus procesos, materias prims, productos internedios o finales o
acopi o de | os misnos, pueden |l|legar a causar dafio de caracter
catastrofico para la salud o | a propiedad, en un radi o que
excede los linmtes del propio predio.

2. Insalubre o contam nante: el que por destinaci 6n o por
| as operaci ones o procesos que en ellos se practican o por |os
el enent os que se acopi an, dan |lugar a consecuencias tales cono
vertim entos, desprendi mentos, emanaci ones, trepidaciones,
rui dos, que puedan Ilegar a alterar el equilibrio del medio
anbi ente por el uso desnedido de |la naturaleza o por la
i ncorporaci 6n a | a biosfera de sustanci as extrafias, que )
perjudican directa o indirectamente |a salud humana y ocasi onen
dafios a | os recursos agricolas, forestales, pecuarios,
pi scicol as, u otros. ) )

. Mol esto: aquel cuyo proceso de tratam entos de i nsunos,
fabricaci 6n o al macenani ento de materias prinmas o productos
final es, pueden ocasional nente causar_ dafios a |la salud o |a
propi edad, y que normal nente quedan circunscritos al predio de |a
propi a instal aci 6n, o bien, aquellos que puedan atraer insectos
o0 roedores, producir ruidos o vibraciones, u otras consecuenci as,
causando con ell o nolestias que se prolonguen en cual qui er
periodo del dia o de la noche. _ _

4. | nofensivo: aquel que no produce dafios ni nolestias a la
conmuni dad, personas o entorno, controlando y neutralizando | os
ef ectos del proceso productivo o de acopi o, sienpre dentro de
propio predio e instal aci ones, resultando éste inocuo.

Articulo 4.14.3. Los establecimentos a que se refiere este
Capitul o deberan cunplir con todas |as demas disposiciones de
| a presente Ordenanza que | es sean aplicables y sol o podran
establ ecerse en | os enpl azanm entos que determi ne el instrunento
de planificacion territorial correspondiente, y a falta de ]
éste, en los lugares que determine [a autoridad mnunicipal previo
informe favorable de l'a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanismo y Secretaria Regional Mnisterial de Sal ud,
respecti vas. Decreto 10, VI VI ENDA
Art. UNTCO N 24
] D. 0. 23.05. 2009
Articulo 4.14. 4. Para el enplazanmiento de estos
establ eci mi entos, podra requerirse |a presentacion previa de un
estudi o de inpacto anbi ental, el aborado por profesionales
especi alistas, en razén entre otras, de su envergadura, o la
acumul aci 6n de desechos o vol unen de al nacenami ento de
el ementos, o la frecuencia, tipo y cantidad de vehicul os que
ingresan o salen de ellos, o las concentraciones de transito que
provoguen. ) ] )
Sste estudi o debera contar con |a confornidad de |a
Secretaria Mnisterial de Vivienda y Urbanisnp y demés
or gani snos conpetentes segun el rubro del establecimento, entre
otros, Transporte, Defensa, Superintendencia de Electricidad y
Conbust i bl es (SEC). o _
Si el nencionado estudio indicara que se produce inpacto en
el entorno, el respectivo establecinento se debera ubicar en
| as zonas de actividades nol estas, insalubres o peligrosas, de
acuerdo a la magnitud y caracteristicas del inpacto.

Articulo 4.14.5. Para |la |ocalizaci6n de estos )
establecimentos en el area rural, se estara a lo previsto en
el articulo 55 de |la Ley General de Urbanisnp y Construcciones.

territorial o, en su defecto, el Director de Cbras Minicipal es,
podran exigir que en |os deslindes de |os edificios o

I nstal aciones a que se refiere este Capitulo, se provean

di spositivos o elenmentos que eviten ruidos, vapores, salpicaduras
_simlares, a las propiedades vecinas y separaciones o

di stanci am entos a deslindes, nmayores que |os previstos en |la
presente Ordenanza.

n
5
Articulo 4.14.6. El instrunento de planificaci6n
0
r
s

Articulo 4.14.7. La Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es

- |
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exigira que se aconpafie a |la solicitud de perniso, ademas de
| os planos y antecedentes indicados en el Titulo 5 Capitulo 1
de esta Ordenanza, | o siguiente;
1. Planos que sefalen |la disposicion, entre otras, de |las.

gaq%|286|as o instal aciones o transmi siones, a escala no inferior
e 1 .

~ 2. Indicaci6n precisa del aprovechanm ento de cursos de agua
exi stentes, fuerza notriz y |as nedi das que se adoptarén para
evitar perjuicios a |las propi edades veci nas.

Articulo 4.14.8. Las salas de trabajo en que se ejecuten
faenas peligrosas, no podréan tener més de un piso, salvo que
di sposi ci ones o estructuras especiales elimnen el peligro; y no
odréan tener puertas o ventanas a nenos de 10 m de distancia a
as vias publicas. ] ]
Asi m snmp cuando en un innueble se consulten recintos o
| ocal es destinados a estos establecimentos y a otros usos
adi ci onal es, se deberan di sponer de accesos independi entes.

Articulo 4.14.9. Los establecinientos industriales DTO 112, VI VI ENDA
podran consul tar faenas en subterraneos o pisos bajo el Art. UNICO N° 30
nivel de las calles, sienpre que |os |ocales D.O 05.01.1993

correspondi entes cunpl an con |as condi ci ones exigi das
ara los locales habitables en el Titulo 4 Capitulos 1 vy
de esta O denanza.

Articulo 4.14,10. Los |local es de trabajo tendran una
capaci dad volunetrica no inferior a 10 nB8 por trabajador, salvo
que se justifigque una renovaci 6n adecuada del aire por mnedios
nmecani cos.

Las ventanas deberan permitir una renovaci 6n ninina de
aire de 8 nB por hora, salvo que se establezcan nedi os necani cos
de ventil aci 6n.

En todo caso, la ventilacion de |os |ocal es de trabajo debe
proyectarse de nanera que pueda nantenerse en ellos una ]
atnosfera constantenmente |1 bre de vapores, polvo, gases nocivos,
0 un grado de hunedad que no exceda al del anbiente exterior

Articulo 4.14.11. Los local es de trabajo deben tener
puertas de salida que abran hacia el exterior, en namero
suficiente para permtir su facil evacuaci 6n

) Los establ eci m entos industriales que ocupen mas de dos
pi sos tendran escal eras en numero suficiente para que no se
produzcan recorri dos nmayores de 40 mpara |l egar a una de ellas.

_Los establ ecimentos industrial es deberan estar dotados de
servicios higiénicos, alo menos con el nunmero de artefactos
exi gidos por el Mnisterio de Salud para |os |lugares de trabajo,

de confornmidad a |a | egislacion vigente. ) ) Decreto 40, VIVIENDA
Se deber& considerar asim snp, espaci os e instal aci ones para Art. UNICO N XV
personas_con di scapaci dad en | os estaci onam entos, circul aciones D. O 20.06. 1995

y servicios higiénicos.

Los estableci m entos que ocupen mas de 50 personas tendran
una sal a destinada a PrlnEros auxilios y tambi én una sala cuna
cuando ocupen personal fenenino, en nunero superior a 20.

Articulo 4.14,13. Las fabricas de productos alinenticios,
tal es cono panaderias o dul cerias, tendran sus nuros hasta una
altura no nenor de 1,80 my el pavinento de sus suel os
construidos con material inperneable unido, sin grietas y de
facil lavado, y el resto de |as paredes de facil aseo.

_ Articulo 4.14.14. Los pavinmentos de |os |ocal es en que se
nan!Pulen sustanci as organi cas, deben ser inperneables y
facil mente | avabl es.

] Articulo 4.14.15. El al macenani ento de productos
i nflamabl es o facil mente conbusti bl es debe hacerse en | ocal es
i ndependi entes, construidos con resistencia ninima al fuego de

- |
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tipo ay en puntos al ejados de |as escaleras y puertas
princi pal es de salida. ) )

_ _Enigual forma se dispondréa |a ubicacion de notores
t érmi cos.

_ Articulo 4.14.16. Las disposiciones contenidas en este
Capitul o se entenderan aplicables sin perjuicio de las que al
respecto consulten |as | eyes esPeC|a!es relativas a higieney
sal ubridad del trabajo y las del Codigo Sanitario, cond asim snp
| as de | os organi snos conpetentes segun el rubro o
cl asificaci 6n del establecimento, conp |las nornas de la )
Superi ntendenci a de Electricidad y Conmbustibles (SEC), Mnisterio
de Defensa, u otros.

TI TULO 5
DE LA CONSTRUCCI ON

CAPI TULO 1
DE LOS PERM SOS DE EDI FI CACION Y SUS TRAM TES

Articulo 5.1.1. Para construir, reconstruir, Decreto 217,
reparar, alterar, anpliar o denoler un edificio, o VI VI ENDA
ej ecutar obras nenores, se deberd solicitar perm so Art. UNICO N 65
del Director de Obras Mincipal es respectivo, D. O 20.02. 2002

Trat &ndose de regul ari zaci ones de edificaci ones construidas
con anterioridad al 31 de julio de 1959, s6lo se exigira e
cunplimiento de | as di sposiciones de |os planes regul adores
referidas a areas de riesgo o protecci on, declaraciones de
utilidad prllca y uso de suelo, asi_ cono |as nornas técnicas
de habitabilidad, seguridad, estabilidad y de |as instal aci ones
interiores de electricidad y, cuando corresponda, de agua
potabl e, alcantarillado é gas, de conformnidad al procedimnento
establecido en la letra B. del nunmeral 2. del articulo 5.1.4. de
esta Ordenanza. Decreto 10, VIVI ENDA
Art. UNICO N 25
_ _ D. O 23.05.2009
Articulo 5.1.2. El perm so no serd necesari o cuando Decreto 75, VI VI ENDA
se trate de: Art. UNICO N° 102
D. O 25.06.2001
1. Oobras de caréacter no estructural al interior

de una vivi enda. ] Decreto 217,
) El ement os exteriores sobrepuestos que no VI VI ENDA

requi eran ci mentos. Art. UNNCO N° 66
3. Cierros interiores. D. O 20.02. 2002

4. oras de mantenci 6n,

5. Instal aciones interiores adicionales a las
rePIanentar!anEnte requeridas, sin perjuicio
del’ cunplinmiento de |las normas técnicas que )
en cada caso correspondan, tales cono: instal aciones de
conput aci on, _tel ef oni a,

misi ca, ilum naci 6n decorativa, aire
acondi ci onado, al armas, control es de video, y
otras.
6. Piscinas privadas a nmas de 1,5 mdel deslinde
con predi os veci nos. ) ) Decreto 183,
7. Instal aci 6n de antenas de tel econuni caci ones. En este VI VI ENDA
caso el interesado debera presentar a la Direccion de Obras Art. UNICO N° 12
Muni ci pal es, con una antel aci 6n de al nenos 15 dias, un aviso D. 0. 22.03. 2005

de instal aci 6n, adjuntando | os sigui entes docunent os;:
_a) Plano que cunpla con [ o dispuesto en | os incisos

deci noqui nto al deci nbséptino del articulo 2.6.3. de |la
presente Ordenanza. Dicho plano debera ser suscrito por el
propietario del predio donde se efectuara |la instalacién y por
el operador responsable de |a antena. )

b) Plano de estructura de | os soportes de |la antena firmado
por un_profesional conpetente. )

c) Autorizacion del Mnisterio de Transportes y
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Tel econuni caci ones, en confornmidad a |o establecido en la ley N
18. 168 Ley Ceneral de Tel econuni caci ones.
~d) Instrumento en que conste el cunplimento de |os ]
requi sitos establ ecidos por la Direcci 6n General de Aeronautica
Cvil, cuando corresponda.
La instal aci 6n de antenas_adosadas a edificios existentes
no requeriré del menci onado avi so.

acién chilena

Articulo 5,1.3, Durante la tramtaci 6n de un
perm so de edificacion y con anterioridad a su
obt enci 6n, podréan ejecutarse |as obras prelimnnares
necesarias, conforne a | os procedi nm entos que sefial a
este articulo. Para tal efecto, el propietario debera
solicitar autorizacién a la Direcci6n de Gbras
Muni ci pal es, aconpafiando una decl araci 6n de dom nio de
i nmuebl e, fotocopia de |la solicitud de perm so
previ anente ingresada y |os antecedentes que en cada
caso se sefial an

1. Para instal aci 6n de faenas, conexi ones
provi sorias a servicios publicos, colocacion
de cierros o andam os, preparaci on de canchas
o instal aci ones para confecci 6n de hormni gon
bodegas y oficinas de obra u otros trabajos
de natural eza anal oga, se adjuntaré un plano
de planta de las instalaciones que ilustre e
enpl azani ento de | as construcci ones o
provisorias y sus accesos, con indicacio6n de
area de carga y descarga de naterial es

2. Para la instalaci 6n de grua, se adjuntara un
pl ano de enpl azami ento, indicando |os radios
de giro de operaci6n de la grua y una carta
de responsabi | idad del profesional o enpresa
encar gada de su nDnta%e y operaci 6n
sefial ando | as Normas Técni cas que regul aran
la actividad.

3. Para la ejecuci 6n de excavaci ones,
enti baci ones y socal zados, se adjuntard un
| ano de | as excavaci ones, con indicaci 6n de
as condi ci ones de nedianeria y |as nedidas
cont enpl adas para resguardar |a seguridad de
|os terrenos y edificaciones vecinas, si
fuera el caso

Los pl anos consi gnados en | os nuneros anteriores
deberdn ser firnmados por profesional conpetente que a su
vez haya suscrito |la solicitud de permiso de
edi ficacion. SOlo |as entibaciones y socal zados
requi eren ser firnmados por un arquitecto o ingeniero.
Los demés pl anos pueden ser suscritos indistintamente
por el arquitecto, el ingeniero o el constructor

En caso necesario, [as instal aci ones consi gnadas en
el nunero 1. anterior podran autorizarse en un predio
distinto al de la obra, adjuntando |a autorizaci én
notarial del propietario del predio.

Articulo 5.1.4. Cuando | 0s propietarios soliciten
| os permi sos que a continuacion se Indican, el Director
de Qoras Municipales | os concedera previa verificacion
gue se aconpafie una decl araci 6n sinple de dom nio de
i nmuebl e, ademés de | os antecedentes que para cada caso
se expresa, utilizando |os procedin entos que contenpla
este articulo:

1. Perm so de Gbra Menor:

A Cuando | as anpliaci ones sean calificadas conp
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obras menores, se concederd un Perm so de D. O 16.03. 2004
Anpl i aci 6n, el que sera otorgado por el Director

de Cbras Minicipales, en un plazo nmaxinm de 15

di as, para cuyos efectos se deberan presentar

| os siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietarioy e
arqui tecto autor del proyecto. ) )

2. Declaraci 6n sinmple del propietario
mani f estando ser titular de domnio de
predi 0. ) o )

3. Fotocopia del Certificado de | nfornaciones
Previ as.

4, Declaraci 6n sinple del arquitecto autor de
proyecto, en que sefial e que | a obra nenor
cunple con las todas las normas de la Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

. 5. Croquis de enplazam ento, a escala, en que se
grafique |la edificacion existente y |a obra
nmenor, con indicaci 6n de sus distancias hacia
| os deslindes respectivos, incluyendo |os
punt os de aplicacl 6n de rasantes. )

Pl ano a escala 1: 50, en que se grafique planta

general y el evaci ones con |as cotas ninims
I ndi spensabl es, que pernmitan definir |os
aspectos fornal es, dinensionales y funcional es
de | a obra menor con individualizaci6n de |os
recintos y cuadro de superficies. )

7. Especificaciones técnicas resunidas, sefial ando
| as partidas mas rel evantes de | a obra.

] Todos | 0os docunentos anteriores, se archivaran
con*untanente con el respectivo expediente de
edi ficaci on.
En estos casos, se deber& pagar el derecho
nmuni ci pal establ ecido en el nlnmero 2 de
articulo 130° de la Ley General de Urbanism y
Construcci ones.

B. Cuando | as obras nenores correspondan a
nodi fi caci ones de edificaciones existentes que
no alteren su estructura, con excepci 6n de |as
sefial adas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, el perm so ser& otorgado por el
Director de Cbras Municipales, en un plazo
maxi nro de 15 dias, contra |la presentaci 6n de una
fotocopia del Certificado de |nformaciones
Previas y una decl araci 6n sinple del profesional
conpetente que | as hubi ere proyectado, en cuanto
a que éstas cunplen con |la normativa vigente,
descri bi endo | as obras, indicando el presupuesto

aconpafiando un croqui s de su ubicaci on, todo

o cual se archivara conjuntamente con el
respectivo expediente de edificacion. En estos
casos, se debera pagar el derecho nunicipa

establ ecido en el numero 3 del articulo 130° de Decreto 147,
la Ley General de Urbanisnp y Construcciones. VI VI ENDA
_ o Art. UNNCON 1
2. Permiso de OQbra Menor de anpliaciones de D. 0. 07.08. 2008

viviendas sociales y de reqgul arizaci on de edificaci ones
anteriores al 31 de julio de 1959:

- A los permisos para_anpliar viviendas social es, i
viviendas progresivas e infraestructuras sanitarias, asi
conp para regul arizar edificaciones destinadas a
cual qui er uso que hayan sido construi das con
anterioridad al 31 de julio de 1959, s6lo |les serén
aplicabl es | as disposiciones de |os planes regul adores
referidas a uso de suel o, zonas de riesgo o proteccion y
decl aratorias de utilidad puablica.

- |
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Asi m snp, en estos casos sOl o se debera cunplir con
| as normas técnicas de habitabilidad y seguridad, con
| as nornas técnicas de estabilidad y con [as de
i nstal aciones interiores de electricidad, y, cuando
corresponda, de agua potable, alcantarillado y gas,
est abl eci das por [o0s organi snbs conpetentes.

Para di cho efecto, deberan presentarse a la
Direcci 6n de OGbras Municipales |os siguientes
ant ecedentes, segun se trate de perm so de anpliaci 6n de
| as edificaci ones sefial adas o de regul arizaci 6n de |as
edi fi caci ones construidas con anterioridad al 31 de
julio de 1959.

é. ) Ferniso de Cbra Menor de Anpliaci 6n de Vivienda
oci al .

~_ Cuando | as anpliaciones de viviendas soci al es,
vi vi endas progresivas e infraestructuras
sanitarias, cunmplan con |as di sposiciones
contenpl adas en el articulo 6.1.11. de esta
O denanza, deber& solicitarse un permiso de
obra menor de anpliaci 6n de vivienda soci al
el que seréa otorgado por el Director de Coras
Muni ci pal es, dentro del plazo establ eci do para
el Permiso de Cbra Menor, previo pago de |os
derechos muni ci pal es cont enpl ados en el nunero
2 del articulo 130 de la Ley Ceneral de

Urbani sno y Construcci ones, rebajados, a lo
nenos, en un 50% con el solo nérito de la
presentaci 6n de | os sigui entes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietarioy e
arquitecto autor del proyecto y declaracion
sinpl e del propietario manifestando ser
titular del domnio del predio, anbos,
aspectos contenidos en el Fornulario Unico
Naci onal respectivo. o )

2. Fotocopia del Certificado de |nfornaci ones
Previ as. ] ]

3. Informe del arquitecto que suscribe e
proyecto, que certifique la forma en que |a
anpliaci on cunpl e con | as nornas sefial adas en
este nuneral, segun corresponda.

4. Coquis de enplazam ento, a escala, en que se Resol uci 6n 693,
grafique | a edificacion existente y |la VI VI ENDA
anpl i aci on. D. O 22.10.2008

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique

pl anta general y el evaci ones con |as cotas
m ni mas i ndi spensabl es, que permitan definir
| os aspectos tornmales, dinensionales y
funcional es de |a obra menor con
i ndi vi dual i zaci 6n de los recintos y cuadro de
superficies. ) ) )

. Especificaciones técnicas resumn das,
sgﬁalando as partidas mas relevantes de la
obr a.

El Director de Cbras Minicipal es debera
verificar el cunplimento de | as nornas
ur bani sti cas sefal adas en este nuneral .

La recepci 6n definitiva de | os pernmisos de
obra nenor de vivienda social, se tramitara en
conformdad a | o di spuesto en el inciso fina
del articulo 5.2.6. de esta Ordenanza, no
pudi endo fornul arse otras exigencias que |as
sefial adas en di cha di sposi ci 6n

B. Regul ari zaci 6n de edificaci ones construi das con
anterioridad al 31 de julio de 1959.

1. Solicitud firmada por el propietarioy e

- |
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arquitecto y, declaraci6n sinple del
propietari o mani festando ser titular del
dom ni 0 del prediq, anbos aspectos contenidos
en el Fornmulario Unico Nacional respectivo.

2. Fotocopia del Certificado de |nfornmaci ones
Previ as.

3. Informe del arquitecto que suscribe e
proyecto, que certifique la forma en _que |a
edificaci én cunple con | as nornas sefal adas
en este nuneral, segun corresponda. Para
efectos del cunplimento de [ as normas de
estabilidad, podra adjuntarse un inforne
conpl enentari o de un profesional conpetente.

4. Croquis de enplazam ento, a escala, en que se
grafique | a edificacion existente y |la
anpl i aci 6n.

5. Plano a escala 1:50, en que se grafique
pl anta general y el evaci ones con |as cotas
m ni mas i ndi spensabl es, que permitan definir
| os aspectos tornmales, dinensionales y
funcional es de |la edificacién con
i ndi vi dual i zaci 6n de los recintos y cuadro de
superficies. ) ) )

. Especificaciones técnicas resumn das,
sgﬁalando as partidas mas relevantes de la
obr a.

7. Formulario Unico de estadisticas de
edi fi caci on.

8. Certificado de dotaci 6n de servicios
sani tarios, instalaciones eléctricas
interiores de gas, cuando proceda. )

. Declaracion de instal aciones el éctricas de
ascensores y nontacargas inscrita por el
i nstal ador autorizado en |a Superintendencia
de Electricidad y Conbustibles, |a cua
registrara la inscripciéon y certificado de
fabricante o instal ador de ascensores
i ndi cando que | a instal aci 6n estd conforne a
| as nornas vigentes, dirigido a la Direccion
de Cbras Munici pal es respectiva, cuando
proceda. )

10 Docunentaci 6n que denuestre |la data de |a
construcci 6n, pudi endo corresponder a medi os
de prueba graficos o escritos, tales cono
pl anos aprobados, cuentas de servicios,
certificados de contribuciones, catastros
muni ci pal es o de otros organi snos puablicos o
informe realizado por una enpresa u organi sno
certificador que acredite la antigledad de |a
construcci 6n.

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Las Direcciones de Gbras Minicipal es con e
solo mérito de la presentaci 6n de |a
totalidad de | os antecedentes sefial ados,
otorgara, dentro del plazo establecido para
el Permi so de Cbra Menor, si procediere, el
correspondi ente certificado de regul arizaci 6n
previo Pago de | os derechos munici pal es
cont enpl ados en el nunmero 2 del articulo 130 de
|a Ley General de Urbanisnmp y Construcciones. El
Director de Cbras Minicipal es debera verificar
el cumplimento de | as normas urbanisticas
sefial adas en este nuneral .

3. Permiso de Alteraci 6n, Reparacion o
Reconst rucci on.

Se otorgara pernmiso para alterar, reparar o
reconstruir un edificio, si la intervencion ais|adanmente
consi derada cunpl e con todas | as exigencias de |a
presente Ordenanza. Para estos efectos se deberéa

- |
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aconpafar planos y especificaciones técnicas de aquellas
artes del edificio que sufran canbi os con respecto a

0S antecedentes primtivanente aprobados. Dichos planos
di ferenci aran con | ineas convenci onal es | as partes no
afectadas, |as partes nuevas y | as que deben denvl erse,
a fin de poder verificar |as condiciones proyectadas de
seguridad y habitabilidad. Se aconpafara tanbién
gresupuesto informativo de | as obras correspondi entes.

i la intervencion afectare la estructura de |la

edi ficaci 6n, se deberd aconpafiar la menoria de calculo y
pl anos de estructura, suscritos por el profesiona
conpetent e.

Trat &ndose de al teraci ones consi stentes en obras de
restauraci 6n, rehabilitaci 6n o renpdel aci 6n de edificios
| i gados a Monunent os Naci onal es, innmuebles o zonas de
conservaci 6n histoérica, tal circunstancia deberéa

declararse en |la solicitud, debiendo en estos casos, Decreto 217,
resentarse |a autorizaci 6n del Consejo de Mnument os VI VI ENDA
cionales o de |la Secretaria Regional Mnisterial de Art. UNICO N 67 b)

Vivienda y Urbanisno respectiva, segun corresponda.
4. Autorizaci 6n de Canbi o de Destino.

E
ropi etari o deber& aconpafar el Certificado de
nf ormaci ones Previas e indicar si la solicitud se
refiere a toda o parte de una edificaci 6n existente,
ademés de sefial ar el destino requerido y aconpafar una
decl araci 6n sinple de dom nio. )
.. Si para el nencionado cambio de destino de |a
edi ficacli 6n se requiere alterar o anpliar el edificio
exi stente, se deberd aconpafar | os antecedentes que para
cada caso se indican en este Capitulo.
El Director de Cobras Municipal es informaré
favorabl enente el canbio de destino, si dicho canbio

b8
. O, 20. 02. 2002

cunpl e con el uso de suelo, |as nornmas de seguridad Decreto 217,

establ ecidas en los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4y las VI VI ENDA

demas normas que para el nuevo uso seflal e | a_presente Art. UNICO N° 67 d)
Ordenanza y el Instrunento de Planificacidn Territorial D. O. 20.02.2002

respecti vo.
5. Perm so de Denolicion

_La solicitud respectiva debera ser firmada por e
propi etario, aconpafiando:

a) Declaraci 6n sinple de dominio del predio en
8ue se enplaza |a edificacion objeto de |la

enol i ci on.

b) Plano de enpl azami ento de |a edificacio6n
exi stente indicando | o que se denpleréa y
consi gnando en el cuadro de superficies |o
gue se conserva, suscrito por profesiona
conpet ent e. ) ]

c¢) En caso de pareo, informe del profesiona
conpet ent e. o

d) Presupuesto de |a denoliciodn

o En caso de denolicié6n conpleta de la
edi ficaci 6n, previanmente al pago de | os
der echos rmuni ci pal es_correspondi entes debera
adj untarse un certificado de desratizaci 6n
ot orgado por el Servicio de Salud que
cor responda.

Tr at &ndose de inmuebl es de conservaci 6n histoérica o
enpl azados en zonas con tal denom naci 6n, con
anterioridad a | a presentaci 6n de la solicitud a que se
refiere este articulo, el propietario debera presentar
un inforne suscrito por un arquitecto en el que se
fundanenten | as razones de seguridad o de fuerza mayor
que harian reconendable |la denolicion de |la edificaci én. En
base a dicho inforne el Director de Cbras Minicipal es
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resolvera la procedencia o no de | a denoliciodn

Si dicha resoluci 6n fuere favorable, el propietario
debera solicitar |a autorizaci én del Consejo de
Monurent os Naci onal es o de | a Secretaria Regi ona
Mnisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva, segun
cor responda.

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

_ Articulo 5.1.5, Para solicitar al Director de Cbras Decreto 75, VIVI ENDA
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de ant eproyectos de obras de Art. UNICO N° 102
edi ficaci 6n, deberan presentarse | os siguientes D. 0. 25.06.2001

ant ecedent es:

1. Solicitud, firmada por el propietarioy e
arquitecto proyectista, en |la cual se
indicard si |las edificaciones consultadas se
acogen a deterni nadas di sposici ones
especiales o si se trata, en todo o parte, de
un edificio de uso publico, conp asimnsno si
el expedi ente cuenta con inforne favorable de
un Revi sor | ndependi ente.

2. Fotocopia del Certificado de |nformaci ones
Previas, salvo que se indique su fecha y
namero en la solicitud.

3. Plano de ubicaci 6n, que sefial e | a posici 6n
relativa del predio respecto de |os terrenos
colindantes y del espacio publico. Dicho
pl ano podra consul tarse dentro del plano
general de conjunto.

4. Plano de enplazanm ento de el o los edificios,
en que aparezca sSu Silueta en sus partes mas
sal i entes, debidanmente acotada y con
i ndi caci 6n de sus di stancias hacia |os )
desl i ndes respectivos o entre edificios, si
correspondi era, incluyendo |os puntos de
aplicaci on de rasantes y sus cotas con _
relaci 6n al nivel de suelo natural, indicando
adenas | os accesos vehiculares y peatonales y
demas caracteristicas del Proyecto ue
permtan verificar el cunplimento de |as
normas urbani sticas que | e sean aplicables,
segun su desti no.

) 5. Plantas esquematicas, en que se ilustren los
pi sos subterraneos, el prinmer piso, |as
pl antas repetitivas y demas pi sos superi ores,
segun el caso, sefial ando | as &reas conunes,
si las hubiere.

6. Siluetas de |l as el evaciones que ilustren |os
untos més salientes, su nunero de pisos, la
inea correspondiente al suelo natural y la
rectificada del proyecto, [as rasantes en sus
puntos mas criticos con Indicacion de sus
cotas de nivel y sus distancianmientos, salvo
que se ilustren en forma esquenmati ca en pl ano
anexo.

7. Plano conparativo de sonbras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de |la presente
O denanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas,

i ndi cando | as superficies parciales

necesarias segun el tipo de proyecto.
Clasificacion de |las construcciones para e

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

cél cul o de derechos_nunicipal es, de acuerdo
con | as especificaciones técnicas resuni das
gue pernitan clasificarlas.

~10.Informe de Revisor |Independiente, si éste
hubi ere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de
responsabi | i dad del profesional conpetente que suscribe
el anteproyecto.

El pronunci ami ento del Director de Cobras
Muni ci pal es deberé recaer sobre |as normas_urbanisticas
aplicables al predio. Si hubieren observaciones que
formul ar, debera procederse conforne al articulo 1.4.9
de esta Ordenanza.

En | os casos que se tratare de un anteproyecto de
| oteo con construcci 6n sinultéanea, en un sol o expedi ente
se deber an aconpafar | os antecedentes indicados en e
inciso primero de este articulo y |os sefal ados en | os
nameros 1, 2, 4., 5. y 6. del articulo 3.1.4. de esta
O denanza. ]

~ En la etapa de anteproyecto, la contrataci 6n de un
Revi sor | ndependi ente sienpre serd voluntaria por parte
del propietario, aun cuando se trate de un edificio de
uso publi co.

. Articulo 5.1.6. Para | a obtencién del perm so de Decreto 75, VI VI ENDA
edi ficaci 6n de obra nueva se deberan presentar al Art. UNICO N° 102
Director de Cbras Municipal es | os siguientes docunentos, D. O. 25.06. 2001

en un ejenplar:

1. Solicitud firnmada por el propietario y el
arqui tecto proyectista, indicando en ella o
aconpafiando, segun corresponda, |os
si gul entes ant ecedent es:

a) Lista de todos | os docunentos y planos
numer ados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto proyectista.

b) Decl araci on sinple del propietario de ser
titular del dom nio del predio.

c) Las dlsP05|C|ones especi al es a que se
acoge el proyecto, en su caso

d) Los profesional es conpetentes que
i ntervienen en | os proyectos.

e) Si el proyecto consulta, en todo o parte,
edi ficios de uso publico.

f) Si cuenta con inforne favorable de un
Revi sor I ndependiente y la
i ndi vi dual i zaci 6n de éste.

g) Si cuenta con inforne favorable de Revisor Decreto 115,
e VI VI ENDA
Proyecto de Calcul o Estructural y la Art. UNNCO N 9 1)
. i ndi vi dual i zaci on D. O 03.08.2002
de éste. ) NOTA
h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y

vi gente que haya servido de base para e
desarrol | o del " proyecto, aconpafiando
fotocopia de |l a resol uci é6n de aprobaci 6n

2. Fotocopia del Certificado de |nfornmaci ones
Previas vigente o bien del que sirvio de base
ara desarrollar el anteproyecto vigente y de
a plancheta catastral si ésta hubiere sido
propor ci onada

_.3. Fornulario Gnico de estadisticas de
edi fi caci on.

4. Infornme del Revisor |Independi ente, cuando
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corresponda, o del arquitecto proyectista,
baj o decl araci 6n jurada, en | os casos de
perm sos de construcci 6n de un proyecto
referido a una sola vivienda o a una o mas
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vi vi endas progresivas o infraestructuras Decreto 115
sanitarias. VI VI ENDA
Art. UNNCO N0 9 2)
5. Infornme favorabl e de Revisor de Proyecto de D. O. 03.08. 2002
Cal cul 0 Estructural, cuando corresponda su NOTA

cont rat aci 6n.

6. Certificado de factibilidad de daci 6n de
servici os de agua potable y alcantarill ado,
emtido por |la enpresa de servicios
sani tarios correspondi ente. De no existir
enpresa de serviclos sanitarios en el area se
debera presentar un proyecto de agua potable
y alcantarillado, aprobado por |a autoridad
respectiva.

7. Planos de arquitectura nunmerados, que deberan
cont ener :

a) UWbicaci 6n del predio, sefial ando su
posi ci 6n relativa respecto de |os terrenos
colindantes y espaci os de uso publico.
Esta i nformaci 6n gréafica podré consultarse
dentro del plano de enpl azani ento.

b) Enpl azamiento de el o los edificios, en
que aparezca su silueta en sus partes nas
sal i entes, debi danmente acotada y con
i ndi caci 6n de sus_ di stancias hacia |os
desl i ndes respectivos o entre edificios,
si correspondi era, incluyendo |os puntos
de aplicaci 6n de rasantes y sus cotas con
relaci 6n al nivel de suelo natural. En
este plano se indicaréan, ademés, |os
accesos peatonal es y vehicul ares desde |a
via publica.

c¢) Planta de todos |os pisos, debidanente
acot adas, sefial ando | os accesos especi al es
para personas con di scapacidad y el o |os
desti nos cont enpl ados. )

d) Cortes y elevaciones que ilustren |os
puntos nas salientes de | a edificacion,
sus pisos y niveles interiores, la linea
de suelo natural y la rectificada de
proyecto, |las rasantes en sus puntos mas
criticos con indicaci6n de sus cotas de
nivel, salvo que se ilustren en plano
anexo, sus distanci am entos la altura de
| a edificacion. En caso que haya
di ferencias de nivel con el terreno vecino
0 con el espacio publico, se indicaran |as
cotas de éstos y el punto de aplicaci 6n de
las rasantes. Si se tratare de edificaci6n
continua, se acotara la altura de ésta,
sobre la cual se aplicaran |las_rasantes
respectivas a |a edificaci 6n ai sl ada que
se permita sobre ella. Los cortes ]
incluiran las escal eras y ascensores si
| os hubiere, las cotas verticales
principales y la altura libre bajo |as
Vi gas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto |lo
consul te.

8. Cuadro de superficies, indicando |as
superficies parciales necesarias segun el
ti po de proyecto.

- |
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9. Plano conparativo de sonbras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de |la presente Decreto 115,
O denanza. VI VI ENDA
Art. UNTCO N 9 3)
uando D. 0. 03.08. 2002

10. Proyecto de calcul o estructural c
5.1.7. de la NOTA

u
corresponda de acuerdo con el articulo
presente Ordenanza.

11. Especi fi caci ones técnicas de |as partidas
cont enpl adas en el proyecto, especialmente
| as que se refieran al cunplimento de normas
contra incendio o estandares previstos en
esta Ordenanza.

12. Levant ani ent o topografico, debidanente
acot ado, con indicacién de niveles, suscrito
por un profesional o técnico conpetente y
refrendado por el arquitecto proyectista,
sal vo que dicha infornaci 6n esté incorporada
en |las plantas de arquitectura.

13. Estudi o de Ascensores, cuando corresponda.

Los niveles y superficies declaradas seran
responsabi | i dad del profesional conpetente suscriptor
del proyecto. )
En | os dibujos de |as plantas, cortes Y el evaci ones
se enpleara la escala 1:50. Si la planta del edificio
tiene una longitud mayor de 50 m dicha escal a podra ser
1:100. En caso justificado se adnmitiran planos a otra Decreto 115,
escal a. VI VI ENDA
Respecto de | os antecedentes identificados con |os Art. UNNICO N° 9 4)
nameros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran D. O. 03.08.2002
dos nuevas copi as, una vez que el expediente se NOTA
encuentre apto para el otorgamento del permso
Las solicitudes de perniso de edificacién de |as
construcciones industriales, de equipamento, turisno y
pobl aci ones, ubicadas fuera de los |imtes urbanos,
deber an aconpafiar ademas de | os antecedentes que sefial a
este articulo, los informes favorables de |a Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y de
Servicio Agricola Ganadero. ] o ]
Se entienden incluidos en el perniso de edificacion
todas | as_ autorizaciones o | 0os perni sos necesari os para
| a ejecucion de una obra, tales conb pernisos de
denol i ci 6n, instal aci 6n de faenas, instalaci 6n de gruas
y simlares, cuando se hayan adjuntado | os antecedentes
respecti vos.

NOTA

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
Introducidas a |a presente normae regiran una vez_transcurridos

180 dias desde su publicaci on. ticulo 5.1.7. Las
edi fi caci ones, exceptuadas |as ] ] Decreto 115,
sefial adas en el inciso final de este articulo, deberan VI VI ENDA
ej ecutarse confornme a un proyecto de calculo o Art. UNNCO N° 10
estructural, elaborado y suscrito por un ingeniero civil D. O. 03.08. 2002
0 por un arquitecto. ]

El proyecto de calculo estructural se presentara a NOTA

la Direcci6n de Cbras Minicipales_junto con |a solicitud
de perm so de edificaci on, aconpafiando |a nmenoria de
calculo y los planos de estructura, anbos firmados por

- |
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el profesional conpetente. i
~ La nenoria de cal cul o debera contener |as
i ndi caci ones si gui entes:

1. Cargas y sobrecargas verticales por netro
cuadrado (frja o novil).

2. Fuerzas horizontales (tales conp solicitaciones
sism cas, viento, enpujes |aterales, y sus totales por
pi sos).

3. Tensiones adnmitidas en los nateriales y en el
terreno y justificaci én de estas ultinas. )
4. Indicacién de | as condi ci ones de nedi aneria vy,
asi m sno, previsiones hechas para resguardar |a
seguridad de los terrenos y edificaciones vecinas.

~ _Los planos de estructura contendrén |os siguientes
di buj os:

1. Plantas de fundaci ones y de cada piso o _grupo
de pisos iguales, a escala entre 1:100 y 1:10. En estos
pl anos se indicara |a ubicaci én de |os distintos
conduct os col ectivos, tales conp de ventilaci 6n
anmbi ental , de evacuaci 6n de gases de |a conbustion y de
basura, cuando fuere necesario. o

2. Secciones general es indispensabl es para definir
| as diversas partes de |a estructura a escala entre
1:100 y 1:10. ) )

) 3. Detalles de construcci 6n de fundaci ones, |osas,
vi gas, ensanbles, perfiles Y otros que sean necesari os
para | a buena ejecuci 6n de la obra, a escala entre
1:100 y 1:10. ) ) ) )

4. Especificaciones Técni cas de di sefio que incluyan
las caracteristicas de |os material es considerados en el
proyecto, zona sismica donde se construiréd el proyecto y
el tipo de suelo de fundaci 6n, de acuerdo a |a
clasificacion de la tabla 4.2 de |a NCh.433. ]

5. Detalles de juntas de dilataci 6n o separaci 6n
entre cuerpos.

No correspondera al Director de Cobras Municipal es
ni al Revisor ndePendiente revi sar | os proyectos de
cal cul o estructural. ] ]

Se exceptlan de | a obligaci6n de contar con
proyecto de cal cul o estructural, |as edificaciones cuya
superficie sea nenor de 100 n2, |as obras nmenores y |as
edi ficaciones de las clases C, D, Ey F, cuya carga de
ocupaci 6n sea inferior a 20 personas, sienmpre que en |a
solicitud de permiso de edificacion el Prop|etar|o dej e
constancia que |la obra se ejecutara conforne a |as
di sposi ci ones del Capitulo 6 de este misno Titulo.

NOTA
I\DI—A Vs . . . . .

_El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaciones )
Introducidas a |la presente norma regiran una vez transcurridos

180 di as desde su publicaci 6n. ticulo 5.1.8. Todo

ant eproyecto o proyecto ) Decreto 75, VI VI ENDA
debera ser firmado conforme a | o di spuesto en el Art. UNICO N° 104
articulo 1.2.2. Cada profesional que intervenga en |os D. 0. 25.06. 2001

proyectos y obras serda responsable por |os docunentos y
pl anos que suscriba, en sus respectivos anbitos de
conpet enci a.

Desde el inicio de |la obra, el constructor a cargo

- |
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debera nmantener en la misma el Libro de Gbras a que se

refiere el articulo 1.2.7. de esta Ordenanza y di sponer Decreto 217,

de | as nedi das de gestion y control VI VI ENDA

de calidad a que se Art. UNICO N° 68
refiere el articulo 1.2.9. Anbos docunent os deberan D. O 20.02. 2002

presentarse ante la Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es al
nonento de | a recepci 6n de | as obras.

El constructor y el inspector técnico, en su caso,
deber an suscribir el Libro de Cbras al dar inicio a |os
trabaj os de construcci 6n del proyecto.

rticulo 5.1.9. No se podré autorizar en las partes Decreto 112,
que estén fuera de la |inea de edificacion: S VI VI ENDA

1. Reconstruir todo o parte del cuerpo del edificio Art. UNICO N 31
conprendi do entre el nuro de fachada Y la primera D. O 05.01.1993
estructura resistente interior paralela a |la fachada, o

entre aquel muro de fachada y la |inea de edificacio6n
) 2. Ejecutar alteraciones en el nuro de fachada que
i mpliquen |a renovaci on de dicha pared en mas de |a
mtad de su superficie, o de sus cinmentos en mas de | a
nmtad de su | ongitud. ) o

3. Construir un nuevo piso sobre un edificio
exi stente, en cual quiera extension de |a parte
conprendi da entre la |inea de edificacion existente y la
I inea oficial; si el edificio estuviere ubicado de
acuerdo con esta ultina |inea, podréa autorizarse |la
edificaci 6n de un nuevo piso, conjuntamente con la
ej ecuci on de | as obras de refuerzo que fueren necesarias
en el edificio existente. ] ] ]

No se autorizarén construcciones de ningln tipo

debajo de las |ineas de alta tensidn ni dentro de |la
franja de servidunbre de |as m snas.

Articulo 5.1.10. Para la aplicacion del Decreto 75, VI VI ENDA
coeficiente de ocupaci 6n de suelo, |a superficie Art. UNICO N° 105
edi ficada del priner piso de la edificaclon se D. O. 25.06. 2001

determnara conforne al procediniento que establece e
articulo 5.1.11.

Articulo 5.1.11. La superficie edificada de una Decreto 75, VIVI ENDA
construcci 6n conprendera |la suna de | as siguientes Art. UNICO N° 105
superficies parcial es: D. O. 25.06. 2001

1. En cada piso, el 100% de |a superficie
construida, techada y lateral nente cerrada en
forma total, nedida desde |a cara exterior de
| os muros perinetral es, incluyendo todos sus
el ement os excepto | os vacios y ductos
verticales. En el caso de escal eras, soOlo se
cal cul ard su superficie edificada en cada
piso si éstas no forman parte de una via de
evacuaci on.

2. En cada piso, el 50%de |a superficie
construida, techada y lateral mente abierta
si enpre que su profundi dad no sea superior al
frente abierto, debiendo considerar conp
superficie conpleta el area que sobrepase
di cha prof undi dad.

~ En cada piso no se contabilizaran las superficies
abi ertas cuya cubierta esté en vol ado por dos o nés
| ados convergentes, las jardineras exteriores y |los
espaci os cubiertos y abiertos del primer piso que sean
de uso comin.

En el caso de planos inclinados, |a superficie

edi ficada se determnar& por el area definida en un
pl ano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m
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sobre él

En el caso de cuerpos salientes, se conputard la
superficie horizontal de ellos si su altura libre
interior es igual o superior a 1,60 m

Articulo 5.1.12. Para la aplicacion del coeficiente
de constructibilidad debe presentarse el célculo de
superficie edificada seParado en superficie edificada
sobre el terreno natural o el suelo resultante de
proyecto si éste fuere mas bajo que el terreno natural y
superficie edificada en subterraneo, para |os efectos de
no contabilizar esta ultinm

Con todo, cuando en | os subterraneos se contenpl en
uni dades con destino residencial, |as superficies (tiles
de estas uni dades deberéan contabilizarse para e
coeficiente de constructibilidad.

Articulo 5.1.13. Para determnar el nivel de suelo
natural en aquell os terrenos que han sido interveni dos
artificialnente, se trazard un plano imaginario que |lo
reenpl ace, resultante de tomar |a infornmacion
topogréafica anterior a la intervenci 6n, o bien se
deducira nmediante |la topoPrafia circundante en un pl ano
ref rendado por profesional conpetente. )

] _En el caso de |oteos que por razones técnicas
justificadas nodifiquen | os niveles del terreno nmedi ante
rell enos o desnontes, el nivel de suelo resultante
graficado en el plano de |oteo se tomara conp

suel o natural. En casos puntual es de nonticulos o
depresi ones natural es del terreno, que afecten a un
sector de un predio, el Director de Cbras Minicipal es
podra autorizar enparejam entos del suel o, )
consi der andose en este caso el terreno enparejado conp
suel o natural del proyecto.

Articulo 5.1.14. Para el calculo del pago de |os
derechos nuni ci pales a que se refiere el articulo 130 de
la Ley General de Urbanisnp y Construcciones, se
aplicara el siguiente procedimento:

1. Para determnar la clasificacion de |as
construcciones a que se refiere el articulo
127 de la citada Ley General, se consideraré
| a estructura predonm nante y |a categoria de
la edificaci 6n o de sus sectores en caso que
contenpl e diferentes categorias.

2. En el caso de unidades repetidas con destino
habi t aci onal a que alude el articulo 131° |la Ley CGenera
de Urbanisno y nstrucciones, las prinmeras dos uni dades
repetidas no tendran derecho a descuento. Las siguientes
3 a 5 uni dades tendran una_ di sm nuci 6n del pago de
derechos del 10% |as siguientes 6 a 10 uni dades una
di smi nuci on del 20% |as siguientes 11 a 20 uni dades una
di sm nuci 6n del 30% |as siguientes 21 a 40 uni dades una
di smnuci 6n del 40%y todas |as repeticiones siguientes
tendran derecho a una di smi nuci 6n del 50% ]

. En el caso de edificios, |a determ naci 6n de
| os pisos tipos que se repiten, se calculara
para cada edi ficio i ndependi entenente.

3. Para |los efectos del pago de | os derechos
muni ci pal es correspondi entes, se estara a |la tabla de
costos unitarios por netro cuadrado de construcci6n
confeccionada por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

4. Si en un msno expediente se solicitan varios
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tranmites o tipos de obras, sinultanea o
conjuntanente, el pago de | os derechos
muni ci pal es se cal culara sobre | a base de
cada uno de dichos tréanites.

5. En el caso de nodificaci ones de proyecto,
a que se refiere el nunero 6 de | a nencionada Tabl a
del articulo 130, el presupuesto se calculara
proporcional nente respecto de |a superficie edificada
gue hubi ere nodificado su estructura. En caso de
aument o de superficies, se cobrari por éstas |lo
previsto en el nanmero 2 de la msnma Tabl a.

6. Las facilidades de pago en cuotas binestrales
otrimestrales a que se refiere el inciso
segundo del articulo 128 de la citada Ley
General, seran resueltas por el Director de
Cbras Muni ci pal es. Tratandose de proyectos
que se construiran por partes, se podran
acordar facilidades de ﬁago en cuotas
rel aci onadas con la fecha de inicio de cada
parte, debiendo, en todo caso, encontrarse
pagados | os derechos de cada parte antes de
su recepci 6n definitiva.

7. Una vez concluido el proceso de revision de
expedi ente por parte de la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es o cuando se trate de solicitudes

ue deban resolverse sin mas tranmte, dicha
i recci 6n deberé enitir el Gro de Ingresos
Muni ci pal es para el pago de | os derechos
respecti vos.

En | os casos que un perm so cuente con inforne
favorabl e de un Revi sor Independiente, |os derechos
nuni ci pal es se reduciréan en un 30% Si |a Direccion de
Qbr as ni ci pal es hubi ere di spuesto | a consignaci 6n de
al gin nonto al nonmento de ingresar |a solicitud de,
aprobaci 6n del anteproyecto o |a solicitud de perm so,
di cho nonto se descontara del derecho nunicipal que
corresponda por el perm so.

Articulo 5.1.15. En la solicitud de perm so de
edificaci6n se incluird un informe sobre |a calidad de
subsuel o o sobre posibles riesgos provenientes de |as
areas circundantes y |las nedi das de protecci 6n que se
adoptaran, en su caso, si | o hubiere requerido e
Director de Cbras Municipales en el Certificado de
I nf or maci ones Previ as.

Articulo 5.1.16. Una vez pagados |os derechos

det er mi nados por el Director de Obras Minicipal es se
entregara al 1 nteresado, dentro de los tres dias habiles
sigui entes a aquéel en que se efectud el pago, un carton
con la identificacion del permiso y de |os profesional es
conpetentes, un ejenplar de |la boleta del perniso, de
proyecto y su f?ﬁBeCFIVO | egaj o de antecedentes, sin
perjuicio del tinbraje de otras copias que se soliciten
Qro ejenplar simlar se archivara en |la Direccion de
Cor as ni ci pales. Se agregaran a este |egajo, a
nomento de | a recepci 6n de | as respectivas obras, |os
gn%egedentes y certificados a que se refiere el articulo

~ El carton identificatorio del permso sefal ado en
el inciso anterior debera ubicarse, debidanmente
protegldg, en lugar visible en el frente de |a obra.

era responsabilidad del constructor mantener en e

[ugar de |a obra, durante todo el tienpo de ejecucio6n de
ésta, a disposicion de | os profesional es conpetentes y
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de |l os inspectores de la Direccion de Cbras Minici pal es,
un | egajo conpleto de antecedentes, la copia de la

bol eta de permiso, el Libro de Obras y el documento en
que conste |a fornul aci 6n de | as nedi das de Pestlon y
control de calidad que se adoptaran durante la
construcci 6n de |a obra.

Articulo 5.1.17, Si después de concedi do un perniso Decreto 75, VI VI ENDA
y antes de |a recepci 6n de |as obras, hubiere necesidad Art. UNICO N° 105
de nodificar un proyecto aprobado, se deberan presentar D. O. 25.06. 2001

ante el Director de Cbras ni ci pal es | os siguientes
ant ecedent es:

] 1. Solicitud de nodificacion de proyecto,
firmada por el propietario y el arquitecto,
i ndi cando si ha¥_canb|o de destino de toda o
parte de | a edificacion
. Lista de | os docunentos que se agregan, se

reenpl azan o se_elimnan con respecto al
expediente original, firmada por el
arquitecto. = ) )

3. Certificado de Informaciones Previas en caso
de anpliaci ones de superficie. ]

4. Lista de nodificaciones, referidas a cada
pl ano, firmada por el arquitecto, o

5. Planos con las nodificaciones, indicando en
ellos o en esquema adjunto | os canbi os con
respecto al proyecto original, firmdos por
el arEU|tecto y el propietario, )
i . Cuadro de superficies individualizando |as
areas que se nodifican, |as que se anplian o
di sm nuyen en su caso. o

_ 7. Especificaciones técnicas de |as

nodi fi caci ones, firnadas por el arquitecto y
el propietario. ] ]

8. Presupuesto de obras conpl enentarias, si |as

hubi ere.

9. Fotocopia de |os pernmisos anteriores. Decreto 115,

10. Informe favorabl e de Revisor |ndependiente, VI VI ENDA
cuando corresponda. ) i Art. UNNCO N° 11
] 11. Firma del proyectista de calculo estructural e D. O, 03.08. 2002
i nforne favorabl e de Revi sor de Proyecto de Cal cul o NOTA

Estructural, cuando corresponda.

Una vez aprobados y para todos |os efectos |egales,
| os nuevos ant ecedentes” reenpl azaran a | os docunentos
ori gi nal es.

NOTA

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
Introducidas a la presente norma regiran una vez transcurridos

180 dias desde su publicaci on. ticulo 5.1.18. Si en e

ti enpo que nedie entre el . Decreto 75, VI VI ENDA
otorgami ento del permiso y la recepci 6n de una obra, se Art. UNICO N 105
nmodi Tican |as normas de |a presente Ordenanza o de | os D. O. 25.06. 2001

I nstrunmentos de Planificacion Territorial, el

propi etario podréa solicitar acogerse a |as nuevas

di sposi ci ones, para cuyo efecto, si procediere, se
tramitara una nodificaci 6n al respectivo proyecto. Si se
optare por esto, se aplicaran al proyecto o a la parte
de éste que se nodifica, dichas disposiciones y |os

- |
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demas aspectos de |la nueva nornmativa que digan relaci 6n

directa con | as nodificaciones. o Decreto 217,

En el msno periodo sefial ado en el inciso VI VI ENDA
anterior, el propietario podra nodificar el proyecto en Art. UNICO N° 72
construcci 6n en base a | as mismas normas con que éste D. 0. 20.02. 2002

fue aprobado, sienpre que |a nodificacion no contenple
un aunmento de superficie edificada mayor al 5% o nuevos
destinos no admitidos por |la normativa vigente al
noment o de solicitar |a nodificacion

Articulo 5.1.19. No podra iniciarse obra al guna Decreto 75, VI VI ENDA
antes de contar con el permso o autorizacion de |la Art. UNICO N° 105
Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es correspondi ente, con D. 0. 25.06.2001

excepci on_de aquel | as expresamente serial adas en e
articulo 5.1.2, de este misno Capitul o y aquellas que no
requi eren perm so conforme a |la | egislacion vigente.

Articulo 5.1.20. El propietario informara en fornmm
innediata a la Direcci 6n de Obras Muinici pal es, el cese o
desistinm ento de funciones de el o de |os profesional (es)
responsabl e(s) que haya(n) suscrito el |egajo de antecedentes,
ocurrido durante la tramtaci 6n de una autorizaci 6n o perm so
ante la Direccion de Cbras Minicipales o con posterioridad a
di cha autorizaci 6n o perm so. En su aviso, el propietario
indicard |a fecha del cese o desistinmento de Tunciones.

M entras no se haya nominado el nuevo profesional responsable no
se podra proseguit con la tramtaci 6n del expediente o la

ej ecuci on de_|a obra, segin corresponda. ] Decreto 10, VI VI ENDA
El propietario tendrd un plazo de 15 dias contados desde Art. UNICO N° 26
el cese o desistimento de funciones, para conunicar a la D. O. 23. 05.2009

Di recci 6n de Obras Minicipales el nonbre de el o de | os nuevos
pr of esi onal es responsabl es, qui enes deberan suscribir esta
comuni caci 6n en sefial de aceptaci 6n de | os cargos que asunen.
Se dejara constancia del canpio de profesionales en e
expediente o en la caratula o al inicio del libro de obras,
segun_corr esponda. ) ) )

~ _Tratandose de una obra cuya ejecuci on ya se hubiera

i ni ci ado, conjuntanente con |a conunicacion a que se refiere e
inciso anterior, el propietario aconpafiard un acta en |a que
conste el avance fisico por partidas de |la obra y de |as
observaci ones técnicas, si |as hubiere.

Trat &ndose de autorizaci ones 0 perm sos que se encuentren
en tranmite de aprobaci 6n ante |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es, dicha acta indicara el estado de avance de |a
tram taci 6n del expediente. o )

El acta a que se refieren |os incisos anteriores debera
suscri birse por el o |os profesionales que cesaron o desistieron
en sus funciones y por el o |los que |as asunen. En caso de que
aquel | os no suscriban el acta, el Director de Cbras Minicipal es
los citard por carta certificada al donmicilio que hayan
regi strado en esa Direccion de Cbras, para que concurran a
firmarla o presenten otra acta dentro del plazo de 15 dias
cont ados desde | a fecha de | a recepci 6n de la carta certificada

) Si los profesionales citados, al concurrir ante |la

Di recci 6n_de Obras Mini ci pal es, discreparen del contenido de
acta, o bien, presentaren otra cuyo contenido difiera de |la
adj untada por el propietario, el rector de Cbras Municipal es,
con | os antecedentes que di sponga, inspeccionard |la obra o
revi sard el expediente, segln corresponda y, |levantara otra
acta, en la que dejard constancia de |as materias indicadas en
el inciso tercero de este articulo o bien, del estado de
tram taci 6n del expediente ante | a Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es, segun corresponda. Para todos |os efectos, esta
acta tendra caracter definitivo. ]

Si los profesional es citados no concurrieren ante la
Direcci 6n de Obras Minicipales ni presentaren otra acta dentro
del plazo indicado, se entendera que aceptan el acta aconpafiada
por el propietario.

Si durante la tramtacion de una solicitud ante la

- |
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Di recci 6n de Cbras Minicipales o durante | a ejecuci 6n de una
obra, ésta canbiare de propietario, el nuevo propietario deberé
concurrir a la Direccion de Coras Minicipal es para suscribir e
perm so correspondi ente, dentro del plazo de 15 dias, contados
desde | a fecha de la inscripcién de donminio a nonbre del nuevo
titular. En caso que el nuevo titular del dominio sea una
cormuni dad, se requerird el consentim ento de todos |os conuneros
para |la solicitud del perm so de que trata este_ inciso.

Si el olos propietarios no dieren cunplimento a |as
obl i gaci ones establ ecidas en el presente articulo, el Director
de ras Municipal es procedera a paralizar |la obra, dictando la
resol uci 6n correspondi ente.

Articulo 5.1.21. El Director de Obras_ Municipal es
podr&a ordenar |a paralizacién de |la ejecuci6n de |as
obras en | os sigulentes casos:

1. Si la obra se estuviere ejecutando sin el
perm so correspondi ente.

2. Si la obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si no se mantienen en |a obra copia de |os
docunentos a que se refiere el articulo
5.1.16. inciso tercero

4. Si se conprobare que no se ha dado
cunplimento a | o dispuesto en el articulo
5.1.20. en el evento de producirse un canbio
de profesional es conpetentes o de propietario
durante | a ejecuci 6n de una obra. ) o

5. Si se conprobare que existe peligro inmnente
de dafios contra terceros y no se han adopt ado
| as nmedi das de seguridad correspondi entes.

Si se da al gunas de |as causales anteriores se
ordenara de inmedi ato, nediante resol uci 6n fundada, |a
paralizaci 6n parcial o total de |la obra, fijando un
pl azo prudenci al para que se proceda a subsanar |as
observaci ones que se formul en.

Articulo 5.1.22. Los reclanos durante |as faenas
deber &n ser ingresados a |la Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es por escrito y debi danente fundanment ados,
suscritos por el afectado o por |a persona denunciante.

La Direccion de Cbras ni ci pal es deber & conuni car
oportunanmente al supervisor de | a obra |os recl anos
reci bi dos.

Articulo 5.1.23. Las edificaciones o conjuntos de
ell as se podrén recepcionar por partes, sienpre que |la
parte a recepci onar pueda habilitarse
I ndependi ent enent e.

En estos casos se estaré al siguiente
procedi m ent o:

1. Durante el transcurso de |a obra o al nonmento
de requerirse una recepci 6n definitiva
parcial, el arquitecto proyectista debera
resentar una carta en tal sentido ante |a
i recci 6n de Obras Mini ci pal es. o )
2. Se adjuntaréan planos de |las edificaciones que
grafiquen | as partes term nadas, aconpafando
un cuadro de superficies de cada una y
acreditando el cunplimento de la cuota
proporcional de estacionam entos, de |os
porcent aj es de cesiones de areas verdes y
equi pam ento, cuando corresponda y de
cunplimento de otras exigencias que |le
pudi eran afectar, establecidas en |la Ley
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) CunFIido lo anterior, el Director de Cbras
Muni ci pal es otorgara | a recepci on definitiva parcial de
I a obra, incorporando | os antecedentes citados al
expedi ent e.

En la solicitud de recepci 6n definitiva parcial se
deberan adjuntar |los certificados de servicios que
corresponda. Para estos efectos, |as enpresas de
serviclos otorgaran | os respectivos certificados
parci al es que correspondan

Articulo 5.1.24. Se consideraran viviendas y obras Decreto 75, VI VI ENDA
de equi pam ento_conunitari o por autoconstruccion L Art. UNTCO N° 106
aquell as cuya ejecuci 6n se etfectue sin la participacion D. O. 25.06. 2001

prof esi onal “renmunerada de un constructor o contratista
general y en las cuales haya un aporte directo de
trabaj o manual de sus propietarios o familiares de éstos
u otras personas que se conprometan reciprocamente a
prestarl es col aboraci 6n.

Podr &an preparar y vender planos tipos de viviendas
y de equi pamento conunitario y supervisar su
construccl 6n, |as siguientes entidades:

1. Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién y
| as Secretarias Regionales Mnisteriales de
Vivienda y Urbanisnp, en su respectiva
regi on.

2. Las Direcciones de Cbras Minicipales, en |la
respectiva comuna.

3. El Colegio de Arquitectos de Chile,
Asoci aci 6n Gemal, a través de su Servicio
de Asistencia Técnica en |la respectiva
regi on.

4. En el éarea rural, ademds de |as entidades
nmenci onadas en |l as letras precedentes en e
anmbito territorial que en cada caso se
sefial a, el Instituto de Desarrollo
Agropecuario y |las enpresas cuyo objeto
soci al conprenda el desarroll o de programs o
proyect os habitaci onal es, |a ejecuci6on de
construcci ones y urbani zaciones o |a oferta
de paquetes de material es para viviendas
ti po. En todo caso, |os planos tipo que
proporcionen | as_enpresas antes nenci onadas
deber 4n ser previanente autorizados por la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno, |a cual para ello verificara que
tal es enpresas cuentan entre sus soci0s 0 su
personal estable, con profesionales del area
de | a construcci on que puedan supervisar |a
ej ecuci 6n de los proyectos. Sin enbargo, la
Secretaria Regional nisterial de Vivienda y
Ur bani sno podré dejar sin efecto, en
cual qui er nmonmento, |a autorizaci 6n ot orgada,
si constatare que no se cunplen |os
requi sitos anteriormente senal ados.

El precio de venta del |egajo de planos tipo a que
se refiere el numero anterior, no podra exceder de
equi val ente de una Uni dad de Fomento. Dicho |egajo
debera incluir | os siguientes antecedentes:

Pl anos de arquitectura y construcci 6n
Pl anos de instal aci ones que procedan
Pl anos de cal cul o, cuando proceda.

Especi fi caci ones técnicas.

Cubi caci on.

GkwhE

- |
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6. Presupuesto global estimativo, expresado en
Uni dades de Fonent o.

. Sin perjuicio de lo anterior, al solicitarse e
perm so de edificaci 6n debera aconpafiarse un croquis de
ubi caci on.

_ Los legajos de planos tipo que Preparen | as
enti dades antes sefial adas, deberan |levar la firma del
arquitecto autor de ellos. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es no exigiran firmas de otros_ profesionales
para | os efectos de extender el respectivo perm so
muni ci pal, ni estaran obligadas a prestar asesoria
técnica ni_a realizar supervision de esas obras, cuando
estas funci ones sean efectuadas por |as entidades antes
menci onadas.

El valor de |as obras correspondientes a | os planos
ant es nenci onados no podra exceder de 400 Uni dades de
Fonento en el caso de viviendas, ni de 1.000 Uni dades de
Foment o trat dndose de equi pam ento conunitario. Dicho
val or se determinaréd en base a |la tabla de costos
unitarios a que se refiere el articulo 127 de la Ley
Gbniagl de Urbani smb y Construcciones, increnentado en
un 0

_Estos planos tipo no podran ser nodificados por |os
adquirentes, salvo en |a parte del proyecto relativa a
| as fundaciones, con el fin de ajustarse en cada caso a
| a natural eza del terreno, |o cual sera considerado por
la Direcci 6n de Obras Minici pal es al aprobar e
proyect o.

Al solicitar el pernmiso de edificacion i
correspondi ente a vivienda, |os interesados deberan

resentar una decl araci 6n jurada suscrita ante el
i rector de Cbras, acreditando |a concurrencia
copul ativa de | os siguientes requisitos:

1. e no son propietarios de otra vivienda.
2. e la renta nensual del solicitante no es
superior al equival ente de 15 Uni dades de
Foment o.

3. Que se conpronete a aportar al gun trabajo
manual en | a ejecucién de Ia obra, en [os
t érmi nos sefial ados en el inciso prinero de
este articulo.

Si la Direcci 6n de Qoras Minicipal es verificare
durante el transcurso de |a obra que no se cunple con
una o més de | as condi ci ones exigidas en el nunero
anterior, o que se han proporcionado datos inexactos,
dej aran de consi derarse vivi endas de aut oconstrucci 6n
para todos | os efectos.

Articulo 5.1.25. Derogado. Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N 107
D. 0. 25.06.2001

_ Articulo 5.1.25. En los casos que a continuacion Decreto 115,
se indican, el propietario debera contratar un Revisor VI VI ENDA
de Proyecto de Cal cul o Estructural: Art. UNICO N 12
o o D. O 03.08. 2002
1. Edificios de uso publico. NOTA

) 2. Conjuntos de viviendas cuya construcci 6n hubiere
sido contratada por | os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n.
) 3. Conjuntos de viviendas sociales de 3 o mas
prsos. . oo . .
4. Conjuntos de viviendas de 3 o nAs pi sos que no
sean soci al es.
5. Edificios de 3 o mas pisos cuyo destino sea uso
excl usivo oficinas privadas. i
Edi fici os que deban nmantenerse en operaci 6n ante

- |
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si tuaci ones de energencia, tales conpb hospitales,
cuartel es de bonberos, cuarteles policiales,
edi fi caci ones destinadas a centros de control de
enpresas de servicios energéticos y sanitarios, enisoras
de tel econuni caci ones.

7. Edificios cuyo céalculo estructural esté basado
en nornmas extranjeras, |as cual es deberan ser decl aradas
al nmomento de solicitar el permso

La revision del proyecto de calculo estructural de
| as obras cuya edificacion hubiere sido contratada por
organos de |a Administraci on del Estado, podra ]
efectuarse por el propio 6rgano contratante, a través de
i ngeni eros o arquitectos de su dependencia que se
encuentren inscritos en el Registro Nacional de
Revi sores de Proyectos de Cal cul o Estructural

NOTA
NOTA ) ) ) )

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
introducidas a |la presente norma regiran una vez transcurridos

180 dias desde su publicaci on. ticulo 5.1.26. El informe

favorabl e de Revisor de Decreto 115,
Proyecto de Cal cul o Estructural en |os casos que sefial a VI VI ENDA

el articulo anterior, debe ser presentado ante |a Art. UNNCO N° 12
Di recci 6n de Cbras Minicipales junto con la solicitud de D. O, 03.08. 2002
permi so de edificaci én. NOTA

No obstante |o disPuesto en el inciso anterior, e
Prop|etar|o estara facultado para entregar el informe
avorabl e del Revisor de Proyecto de Calcul o Estructura
hasta el nomento del otorgam ento del perm so de
edi ficaci 6n. En todo caso, debera acreditarse la
contrataci 6n del Revisor de Proyecto de Calcul o
Estructural al solicitarse el pernmiso de edificacion
La infraccion a | o dispuesto en el inciso anterior
seré sancionada con | a paralizaci 6n de |a obra que
di spondra el Director de Cbras Minicipal es por
resol uci 6n fundada, sin FGTJUICIO de | a sanci 6n por |a
infracci 6n prevista en el nunmero 9. del articulo 1.3.2.
de la presente Ordenanza.

NOTA

“El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaciones )
I ntroducidas a |a presente norma regiran una vez transcurri dos

180 di as desde su publicaci én. ticulo 5.1.27. El Revisor
de Proyecto de Cal cul o Decreto 115,
Estructural revisara el proyecto de acuerdo con |as VI VI ENDA
normes técnicas que_se indican a continuaci on Y' Art. UNTCO N 12
verificara su cunplimento en |lo que | e sea aplicable: D. O. 03.08. 2002
NCh 169 Ladrillos ceramcos - Casificaciony NOTA

requi sitos. o
NCh 181 Bl oques huecos de hormi gén de cenento.
NCh 203 Acero para uso estructural - Requisitos.
NCh 204 Acero - Barras | am nadas en caliente para

- |
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hor m gén_ar mado

NCh 205 Acerg - Barras reviradas para horm gon

ar mado.
NCh 211 Barras con resaltes en obras de horm gon

ar mado. ) )
NCh 218 Acero - Mallas de acero de alta resistencia

Rgra horm gén armado - Especificaci ones.
NCh 219 Ilas de acero de alta resistencia -

Condi ci ones de uso en el horm gén ar nado.
NCh 427 Construcci 6n - Especificaci ones para e
cal cul o, fabricacién y construcci 6n de
estructuras de acero.

NCh 428 Ej ecuci 6n de construcci ones en acero.

NCh 429 rmgon Armado - Prinmera parte

NCh 430 Hormi gon Armado - Segunda parte,

NCh 431 Construcci 6n - Sobrecargas_ de nieve.

NCh 432 Cal cul o de | a acci 6n del viento sobre
| as construcci ones.

NCh 433 Di sefio sismico de edificios, )

NCh 434 Barras de acero de alta resistencia en

obras de hormi gon armado. ] ]

NCh 1159  Acero estructural de alta resistencia y
baj a al eaci 6n para construcci on

NCh 1173  Acero - Alanbre liso o con entall aduras
de grado AT5650H, para uso en hormi gon
armado - Especi fi caci ones. )

NCh 1174  Construccion - Alanbre de acero liso o con
ental | aduras, de grado AT56 - 50H en fornma
de barras rectas - Condiciones de uso en
el horm gon ar nado,

NCh 1198 Madera - Construcciones en madera - Cal cul o.

NCh 1537 Di sefio estructural de edificios - Cargas
per manentes y sobrecargas de uso.

NCh 1928 Al bafiileria armada - Requisitos para e
di sefio y cal cul o. o

NCh 1990 Madera - Tensiones adnisibles para nadera
estructural . ) o

NCh 2123 Al baifiil eria confinada - Requisitos de
di sefio Y cal cul o.

NCh 2151 Mader a [ anmi nada encol ada estructural -
Vocabul ario.

NCh 2165  Tensi ones adni sibles para |a nmadera
| ami nada encol ada estructural de pino
radi at a. )

NCh 2369 Di sefio Sismico de Estructuras e
| nst al aci ones | ndustrial es. )

NCh 2577  Construcci 6n - Barras de plastico reforzado
con fibras de vidrio, fibras de carbono y
fibras aréam das - Requi sitos.

El Revisor de Proyecto de Calcul o Estructura
informar& favorabl emente el respectivo proyecto si éste
cunpl e con | o sefial ado en el inciso precedente. En caso
contrario, fornularéa observaci ones, debi endo ponerlas en
conoci m ento del proyectista de calculo estructural, por
escrito, en un solo acto, indicando |la totalidad de |as
observaci ones que deben ser acl aradas o subsanadas para
dar curso al infornme favorable, renitiendo copia de |as
observaci ones al propietario, )

~ En casos en que se justifique debi damente que no
exi sten normas técnicas aplicables a la materia, |os
proyectos de cal cul o estructural deberan ser realizados
sobre | a base de normas técni cas extranjeras, cuya
aplicaci 6n se adecue mas al proyecto, a criterio de
Eg%k§or del Proyecto de Cal cul o” Estructural

El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaci ones ]
I ntroducidas a | a presente norma re%lran una vez transcurridos
180 dias desde su publicaci on. CAPI TULO 2 DE LAS | NSPECCI ONES Y

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena

RECEPCI ONES DE OBRAS

_ Articulo 5.2.1. Corresponde a |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es fiscalizar toda construcci 6n que se ejecute
dentro del territorio de su jurisdiccion y conprobar e
destino que se dé a los edificios y a sus distintas
dependenci as.

Articulo 5.2.2. Las obras deberan ejecutarse en
conformi dad con | os planos, especificaciones y demas
ant ecedent es aprobados en el respectivo perniso y sus
nodi fi caci ones, si |as hubiere.

En caso de existir nodificaciones al proyecto
aprobado, a sus especificaciones o antecedentes, se
procedera conforne |l o establece el articulo 5.1.17.
sal vo que se trate de nodificaciones nenores, |as que
podran tramitarse conforne al articulo 5.2.8. de este
m snmo Capit ul o.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios de |la Direcci 6n de
Gobras Muni ci pal es, el Revisor Independiente y e
| nspector Técnico, tendran |ibre acceso a | as obras con
el Tin de verificar el cunplimento de [as disposiciones
anteriores.

Articulo 5.2.4. Los inspectores nunicipal es deberéan
oner en conocimento innediato del Director de Cbras
ni ci pal es | os defectos Praves gue conpronetan |a
seguridad o sal ubridad del edificio o que constituyan
peligro inmnente para el vecindario, que adviertan en
el ejercicio de sus funciones.

) Articulo 5.2.5, Term nada una obra o parte de la
m sma que pueda habilitarse independi entenente, el
propietario o el supervisor, en su caso, solicitaran su
recepci 6n definitiva a la Direcci 6n de Cbras
Muni ci_pal es. ) o )

En caso de recepciones definitivas parciales, en |la
recepci 6n definitiva total de la obra se dejara
constanci a gue se trata de ésta. )

~ Trat andose de edificios de uso publico, sera
obligatori o aconpafiar el infornme de un Revisor
I ndependi ente que acredite el cunplimento de |a
nor mati va correspondi ente.

El Director de Cbras Minicipales otorgara |la
recepci 6n, previa verificacion que |as obras ejecutadas
sean concordantes con el permiso otorgado y sus
nodi fi caci ones, si |as hubiere, salvo que cuente con
informe favorable de Revisor |ndependiente, en cuyo caso
revi sard sé6l o | os aspectos urbanisticos.

Trat &ndose de_una vivienda, el inforne favorable a
que se refiere el inciso anterior podra ser emtido por
el arEU|tecto proyecti st a.

n | os casos previstos en este articulo, el
Director de Cbras Minicipal es deberd verificar que se
aconpafien | os certificados y demds docunentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. y, en el caso
de un proyecto de urbani zaci 6n con construcci on
simul t anea, |os sefial ados en el articulo 3.4.1

En | os casos que |a obra haya sido informada
favorabl enente por el Revisor IndePendiente 0 por e
arquitecto proyectista, conforne al articulo 116 bis A
de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, e
Di rector de Cbras Minicipales, sin perjuicio de |as
verificaci ones que debe efectuar de aquell os aspectos
qgue | e conpeten conforne al msnb articulo, con e
nérito de dicho informe que declara que | a obra ha sido
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ej ecutada confornme al proyecto aprobado, recepcionara |la
obra, debiendo en todo caso verificar que se aconpafen

| os certificados demas docunent os que corresponda de
acuerdo al articulo 5.2.6. y que se hayan adopt ado,
cuando corresponda, |as nedi das necesarias para asegurar
la transferencia de |os terrenos correspondi entes a
cesiones gratuitas para equi pam ento, al dominio
nmuni ci pal

definitiva de una obra sino cuando se encuentre Art.
total mente term nada, salvo el caso que sea posible D. O
aplicar dicha recepci6n a una seccion de |a obra que
pueda habilitarse I ndependi entenente. Se entendera que
una obra se encuentra totalnente terninada, para |os
efectos de su recepci 6n definitiva parcial o total
cuando se encuentran term nadas todas |as partidas
i ndi cadas en el expedi ente del perm so de edificacién
alun cuando existieren faenas de term naciones o
i nstal aci ones que exceden | o contenplado en el proyecto
apr obado. i o ) o

~ No podra solicitarse ni efectuarse recepcion )
definitiva alguna de una obra en sectores urbanos, si no
estuvi ere recibida | a urbanizaci 6n del barrio o
pobl aci 6n en que estuvi ere ubi cada. o

Junto a la solicitud de recepcion definitiva de |la

obra se aconpafara el |egajo de antecedentes que
conprende el expedi ente conpleto del proyecto )
construi do, en que se encuentren incluidos |a totalidad
de las nodificaciones y los certificados de recepci 6n de
| as i nstal aci ones cont enpl adas en | as especi ficaci ones
t écni cas aprobadas, segln se indica a continuaci 6n

1. Infornme del constructor o de la enpresa o
prof esi onal distinto del constructor, segun
corresponda, en que se detallen |as medidas
de gestion y de control de calidad adoptadas
durante la obra y la certificaci6n de su
cunplimento. En dicho informe deben
incluirse |as exigencias sefial adas en el
articulo 5.8,3, de este msnmo Titulo.

2. Certificado de instal aci ones de agua potabl e
é alcantarillado, emtido por |a Enpresa de

ervi ci os Sanitarios que corresponda o por la
autoridad sanitaria, segun proceda.

3. Docunentos a que se refieren los articul os
5.9.2. y 5.9.3. , segln se trate de
i nstal aci ones el éctricas interiores o
i nstal aci ones interiores de gas,
respecti vanente, cuando proceda

4. Aviso de instalacio6n y planos
correspondientes a las redes y el enentos de
t el econmuni caci ones, cuando proceda.

Certificados de instal aci ones de ascensores y
nont acargas, emitido por |a autoridad que
corresponda_ y por el instalador, cuando
proceda., Asiimsnp la certificacion de
aProbaC|pn de | os sistemas el ectronecani cos o
el ectrohi draulicos.

6. Decl araci 6n de instal aci ones de cal efacci 6n
central de agua caliente y aire
acondi ci onado, enitida por el instalador
cuando proceda.

7. Certificados de ensaye de | os horn gones

~Ademas, deber & aconpafiarse una decl araci 6n en el
sentido de si ha habido o no canbios en el proyecto NOTA
aprobado. Si | os hubi ere habi do, deberéan adjuntarse |os

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile
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docunent os actual i zados en | os que incidan tales
canmbios. Si las nodificaciones inciden en el proyecto de
cal cul o estructural, deberan adjuntarse, debi danente
nodi fi cados, | os docunentos a que se refiere el articulo
5.1.7. Tratandose de proyectos de céal cul o estructura

ue deben soneterse a revisién conforne al articulo

.1.25., estos docunentos deberan estar visados por e
Revi sor de Proyecto de CAal cul o Estructural

El Director de Cbras Minicipales, para cursar |la
recepci 6n definitiva, debera verificar la reposicion de
| os pavi nentos y obras de ornato existentes con )
anterioridad al otorganmi ento del permniso, en el espacio
publico que enfrenta el predio. ) )

Cuando el proyecto aprobado incluya |a ejecuci 6n de
obras de urbani zaci 6n, deberéan agregarse a | os
ant ecedentes exigidos en el inciso prinero de este
articulo, los certificados de ejecuci 6n de cada una de
di chas obras enitidos por |os servicios
correspondi ent es.

) Tr at &ndose de proyectos de | oteo con construcci 6n
simul t dnea, se recepci onaran sinultéaneanente | as obras
de edificaci 6on y de urbanizaci 6n, sal vo que estas
ulti mas se hubieren recepci onado en forna anti ci pada.

Los antecedentes y certificaciones a que se refiere
este articulo se archivaran coniuntanente con el legajo

que seflala el inciso prinero del articulo 5. 1.16. de Decreto 259,
esta Ordenanza y formaran parte del nisno. VI VI ENDA

Trat andose de | a recepci on definitiva de una obra Art. 1 N 24
menor, se adjuntaran al expediente |los certificados de D. O. 16.03. 2004

recepci 6n de | as instal aci ones contenpl adas en | a obra
construida, enitidos por |la autoridad conmpetente, cuando
corresponda, y un infornme del arquitecto proyectista o
supervi sor de | a obra, que sefial e que fue construida de
conform dad al perniso otorgado y a |las normas de | a Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcciones y de esta

O denanza.

“El Articulo prinero transitorio del Decreto-115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que_ |as nodificaciones )
Introducidas a |la presente norma regiran una vez transcurridos

180 dias desde su publicaci 6n. ticulo 5.2.7. N ngdn
edi ficio podra habitarse antes o o Decreto 173,
de quen se haya cursado |la recepcion definitiva. ] VI VI ENDA
Sin enbargo, la Direccion de Cbras Minicipal es podréa Art. UNICO N° 32
autorizar que se habite parte de un edificio o conjunto D. O 12.03. 1997

habi t aci onal , sienpre que no existan inconveni entes, habida
consi deraci 6n a la natural eza de |as construcciones, |as
condi ciones climaticas |locales, |la estaci 6n del afio y otras
ci rcunstanci as influyentes desde el punto de vista

hi gi éni co. Con todo, "dicha autorizaci 6n no podré otorgarse
Si se tomm conoci n ento de que |a construcci 6n adol ece de
al guna contravenci 6n a | as nornmas pertinentes.

_ Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya tenido Decreto 75, VI VI ENDA
vari aci ones nmenores con respecto_al proyecto aprobado, Art. UNICO N° 109
en relacion a detalles constructivos, instalacliones o D. O 25.06. 2001

term naci ones, el propietario podréa solicitar ]
conjuntanmente con |a recepci6n definitiva | a aprobaci 6n
de di chas nodificaciones, en base a |las cual es se
verificara | a recepcion, ] o ]

La resol uci 6n aprobatoria de |as nodificaciones a
proyecto se podra emtir en forma sinultanea con e
certificado de recepci 6n, archivandose anbos docunent os
junto a | os planos actualizados en el respectivo
expedi ent e.

- |
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_ Articulo 5.2.9. Las Direcciones de Cbras Decreto 75, VIVIENDA
Muni ci pal es podran en cual qui er nonmento después de |a Art. UNTCO N° 110
recepcli 6n definitiva de una obra, fiscalizar el D. 0. 25.06. 2001

cunpl i mento de | as nornmas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaciones.

Articulo 5.2.10. El propietario o adm nistrador Decreto 75, VI VI ENDA
responsabl e de un edificio cuya carga de ocupaci 6n sea Art. UNICO N 110
de 100 o mas personas, deberd& entregar al Cuerpo de D. O. 25.06. 2001

Bonber os respectivo, una vez efectuada |a recepciéon
definitiva, un plano del edificio con indicacion de |os
grifos, accesos, vias de evacuaci 6n, sistenmas de

al unbrado, cal efacci6n y otros que sea Util conocer en
caso de incendio. En dicho plano se indicaran tanbién
los artefactos a gas contenpl ados y sus requerim entos
de ventil aci on.

) Los Cuerpos de Bomberos estaran facul tados para

i nspecci onar, con autorizaci 6on del propietario o de

adm ni st rador, en su caso, |as condiciones Penerales de
seguridad, de seguridad contra incendio y e )

funci onam ento de | as instal aci ones de energencia de |os
edificios. Si con notivo de |a inspecci6n se constataren
anomal fas en el funcionam ento de |as instal aciones de
emergencia del edificio o en |a ventilacion de |os
recintos o que no se cunplen |las condiciones de
seguridad previstas en |a presente O denanza, el
Conmandant e del Cuerpo de Bomberos respectivo dara cuenta
por escrito del resultado de |la inspeccio6n al Director
de Cbras Municipales y a | a Superintendencia de

El ectricidad y Conbustibles, segun corresponda, a fin de
qgue se adopten | as nedidas | egales pertinentes.

_ Los Cuerpos de Bonberos estarén habilitados para
revi sar periodi canente |os grifos de incendio, con
autori zaci 6n del propietario o del administrador, en su
caso, y las cafierias matrices que | os abastecen, con el
obj eto que éstos estén sienpre en perfectas condiciones
de servicio. Si con notivo de |as revisiones periédicas
se constataren anonal ias, el Conmandante del Cuerpo de
Bober os debera notificarlas por escrito a |la Enpresa o
Servici o conpetente para su reparaci 6n

CAPI TULO 3 CLASI FI CACI ON DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.3.1. Para los efectos de esta Decreto 75, VIVIENDA
Ordenanza, conforme a los material es predom nantes a Art. UNICO N° 111
enplear y al tipo de estructura, en |los edificios se D. 0. 25.06.2001

distinguirdn las siguientes clases de construcci6n

Clase A: Construcci ones con estructura soportante
de acero. Entrepisos de perfiles de acero o |osas de
hor m gén ar nado

Cl ase B: Construcciones con estructura soportante
de hormigon arnmado o con estructura ni xta de acero con
hormi gon armado. Entrepisos de | osas de horm gén ar mado.

Clase C. Construcci ones con muros soportantes de
al bafiileria de ladrillo confinado entre pilares y
cadenas de horm gén arnado. Entrepi sos de | osas de
hormi gén arnado o entranados de nmdera

Cl ase D: Construcci ones con nuros soportantes de
al bafii l eria de bl oques o de piedra, confinados entre
Pllares y cadenas de hormi géon armado. Entrepisos de

osas de horm gén armado o entramados de nmdera.

Clase E: Construcciones con estructura soportante
de madera. Panel es de nadera, de fibrocenento, de
yesocarton o simlares, incluidas |as tabiquerias de
adobe. Entrepi sos de nader a. )

Cl ase F: Construcci ones de adobe, tierra cenento u

- |
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otros materiales |ivianos agl onerados con cemnento.
Ent r epi sos de mader a.

Clase G Construcciones prefabricadas con
estructura netalica. Panel es de nmadera, prefabricados de
hor mi gén, yesocartdén o simlares.

Clase H Construcciones prefabricadas de nadera.
Panel es de nadera, yesocarton, fibrocenento o sinilares

Clase |: Construcciones de placas o paneles
prefabricados. Paneles de hormigon |iviano, fibrocenmento
0 panel es de poliestireno entre malla de acero para
reci bir nmortero proyectado.

Articulo 5.3.2. Las clases de construcci 6n sefal adas en

el _ Decreto 75, VIVI ENDA
articulo anterior, salvo que el proyecto de Art. UNICO N° 111
estructuras sefial e otra cosa, tendran |as siguientes D. O 25.06. 2001
restricciones: ) ] ]
i Las construcciones Case C no podran tener mas de 4 creto 217
pi sos, |las |osas de horn1gon armado sol o podran VI VI ENDA
reenpl azarse en el suelo del ultino piso de ] Art. UNICO N 75
edi f1 caci ones de hasta 3 pisos y la altura |ibre de piso D. 0. 20.02.2002
a cielo no podra exceder de 5 m i
Las construcciones Clase D, G He |, no podran
tener mas de 2 pisos y la altura libre de piso a cielo
no podréa exceder de 2,60 m i i
_Las construcciones Clase F no podréan tener nmas de
un piso y su altura libre maxima sera de 3,5 m )
Las clases Dy E se aceE}aran conp pi SOs superiores
de construcciones clase C o D, sienpre que no se
sobreEase la altura permitida. Decreto 10, VIVI ENDA
as construcci ones con estructura soportante de nadera y |as Art. UNICO N 27
prefabricadas de nadera a que se refieren las clases E % H, D. 0. 23.05. 2009
deberan cunplir con | as disposiciones del articulo 5.6.8. de

esta Ordenanza. lgualnmente |as piezas o el enentos de nmadera, ya
sea estructural o de term nacion, sonetidos o no a célculo
estructural que contengan |as demas clases de construcci 6n
deberan cunplir con |l as disposiciones de los articulos 5.6.6. y
5 de esta Ordenanza.

En todos | 0s casos que en una msma construcci on se
enpl een dos o nmas cl ases, deberan adoptarse |os
resguardos necesarios en | as uniones de naterial es,
consi derando su diferente conportamiento tanto en | os
si snmos conp en | os canbi os de tenperatura.

CAPI TULO 4
SCLI Cl TACI ONES DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.4.1. Para el aval o del peso propio se
adoptaran | os siguientes pesos unitarios:

MATERI AL kg/ n8B
Piedra granitica 2. 650
Piedra caliza 2.500
Tierra conpacta seca 1. 600
Ti erra conpactada huneda 1.700
Arena seca 1.700
Arena huneda 1. 800
Grava y arena secas 1.750
Grava y arena hanedas 1. 850
Ladrillo hecho a mano. 1. 400
Ladrill o hecho a maqui na 1.700
Ladrillo silico-cal careo 1. 800
Cenment o en sacos 1. 500

- |
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Cal en polvo - Yeso en polvo 1. 200
Fierro o acero 7.850
Pl omo 11. 400
Robl e 900
Laurel - Pino insigne y Pino oregon 750
Al erce 660
Raul i 800
Al anp 500
Vidrio 2. 600
Cristal 3. 500
Hor m gon 2. 200
Horm gon de piedra ponez 1. 600
Hor mi gon de escoria de carbon 1.700
Hor mi gon ar mado 2.400
Mortero de cemento 2. 000
Mortero de cal o yeso 1. 750
Al bafiileria de |adrill o hecho a mano 1. 600
Al bafii l eria de ladrillo hueco 1. 300
Al bafiil eria de ladrillo hecho a maquina _ 1.800
Manposteria de piedra granitica 2.700
Manposteria de piedra caliza 2.600
Asfalto 1.500
Mar ol 2.700
VATERT AL Ko/ n@
Cubierta de teja curva, nedida en la

pendi ente del techo 90
Cubierta de teja plana, nedida en Ta

pendi ente del techo 40
Cubierta de fierro galvani zado acanal ado,
nedi da en | a pendiente del techo 15
Cubierta de eternit Y otros nateriales

anal ogos, nedida en [a pendi ente del

techo 30
MATER A ko/ nB
Ni eve suelta 125

Articulo 5,4.2. Se adoptaran |as siguientes
sobrecargas mnimas en el cal cul o de | as construcciones:
1. Los techos horizontales o de inclinaci6n menor de
1/ 20 se cal cul aran con una sobrecarga nininma de
100 kg/ n2, ademés de |as que correspondan a |la
acci on del viento % de I a nieve. Esta solicitacion

se aunentara en 250 kg/n2 si el techo, por su
di sposi ci 6n, puede enpl earse conb terraza. Los
techos con inclinacién superior a 1/20 se
cal cul aran con una sobrecarga mnima d 30 kg/ n2,
ademés de | as que correspondan a la acci 6n del
viento y de |a nieve. Las costaneras se
verificaran, en todo caso, para una carga
concentrada de 100 kg aplicada en el centro de
afio.

2. Piso de entretechos y nansardas de

habi t aci 6n 150kg/ 2
3. Pisos de departanentos y dormtorios de

hot el es 200kg/ n2
4. Pisos de oficinas 250kg/ n2
5. Pisos en hospitales, asilTos, escuelas,

sal as de exposici o6n 300kg/ n2
6. Pisos en teatros, salas de conferencias,

de baile, gimasios, iglesias, salas de

exposi ci on de mas de 50 n2, tribunas de
asientos fijos, alnmacenes, centros,
conerci al es, edificios de uso publico en

- |
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general y suelos de patios en que no

circul an” vehi cul os 400kg/ n2
7. Talleres y fabricas con maqui nari as

livianas, y recintos por |os que se

despl azan vehicul os o ani nal es (Se

ent endera por nmaqui naria liviana |a que

dé una reacci 6n inferior a 750 kg por

apoyo) 500kg/ nP
8. Librerias, archivos, bibliotecas 600kg/ n2
9. Tribunas sin asientos fijos, Praaerlas 700kg/ nP
10. Suel os de patios en que circulan vehicul os,

si enpre que no actuen fuerzas concentradas

extraordinari as 800kg/ n2
11. En | as barandas de escaleras y bal cones

se consideraré una fuerza horizontal de 50

kg por netro lineal dirigida hacia el

exterior y aplicada a la altura de

pasamanos. En los teatros y otras sal as de

reuni 6n, edificios deportivos y tribunas,

esta fuerza se tomara igual a 100 kg por

netro |ineal

Articulo 5.4.3. Las cifras sefaladas en el articulo
anterior son aplicables Unicanmente cuando |as
sol i ci taci ones_provengan del uso normal por personas,
nuebl es, utensilios o cantidades pequefias de
nmer caderias. o ) )

La solicitaci on especial que pueda producirse por |la
acunul aci 6n de, entre otros, |ibros, nercaderias,
nmaqui nas, cajas de fondo, vehicul os, se debera
consi derar adi ci onal nente.

La Direcci 6n de Gbras Muinici pal es, resol vera acerca
de | as sobrecargas que haﬁan de adoPtarse para e
calculo en los talleres, bodegas o | ocal es con
maqui nari as pesadas y cuando haya cargas que produzcan
trepi daci ones, teniendo en cuenta, al nisnp tienpo,
el recargo que haya de aplicarse para considerar |as
acci ones di nani cas,

En los edificios de varios pisos destinados a
viviendas u oficinas, |as sobrecargas que actulan sobre
cimentos, pilares y nuros podran reducirse de acuerdo a
la siguiente tabla, considerando el nivel de techo cono

pi so:

N° DE PI SOS SOBRE EL REDUCCI ON EN LA
ELEMENTO CONSI DERADO SUVA DE SOBRECARGAS
(cimento, pilar, nuro)
1 -2y3 0%

4 10%

5 20%

6 6 mas 30%

_ Articulo 5.4.4. Se tomaran conp superficies sonetidas a la
acci 6n del viento |as siguientes: )

1. Las superficies efectivas, en | as construcciones
l'imtadas por suPerf|C|es pl anas. ] ]

) 2. La superficie proyectada nornal nente a la direcci 6n de
viento, en construcciones de secci6n circular. )

o La prinera superficie de techo en su totalidad y |as
S|PU|entes con un 50% de | a efectiva, cuando | os techos estén
colocados uno tras otros (p. ej.: techos shed) en un msno
edificio. Cada techo debe conprobarse, sin enbargo, separadanmente
y con su superficie total

4. La direcci 6n del viento se supondré horizontal y se
consi derara en techos con pendientes hasta de 45 grados; y solo
cuando haya posi bili dades de acumnul aci 6n de ni eve en | 0os puntos
de concurrencia de varios techos, en casos de pendi entes
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superi ores.

5. Se tomaréa conp acci 6n del viento por unidad de
superficie |la establecida en |as normas oficial es sobre
construcci ones de horm gon armado.

Articulo 5.4.5. En los cal cul os de estabilidad de toda
onstrucci 6n se tomar4 en cuenta | a acci 6n sisnica de acuerdo
| as nornas oficiales y se establ eceran |as solicitaciones y
}!gas que ella produce en sus diversos el ementos. Estas

a
olicitaciones, sunadas a | as proveni entes del peso proPio y de
a mtad de |a sobrecarga mas la mtad de |la accion de la
enmperatura, no deben sobrepasar |los |inmtes adm sibles

ficiales para | os diversos material es que se establ ezcan en | as
normas. El céalculo de estabilidad de |as construcciones y de sus
fundaci ones podra hacerse consi derandol as conp un conjunto
resistente. ) )

_Las solicitaciones provenientes, entre otros, del peso
propi o, sobrecarga, tenperatura, viento, asentaniento de apoyos,
con exclusién de | a accl 6n sism ca, deben quedar, al misnmo
tienpo, dentro de los limtes fijados en | as normas para estas
sol i citaciones.

Articulo 5.4.6. Cada edificio se construird, en general
cond_un cuerpo o conjunto de cuerpos aislados con sus nuros
propi os independientes, y los edificios en que |a acci6n
sism ca deba asim|larse a una vibraci 6n horizontal, no podréan
construirse formando un so6l o cuerpo con |os edificios vecinos,
sal vo que se trate de edificios cal cul ados expresanente para
vi brar ‘en conjunto con sus vecinos.

Articulo 5.4.7. En los edificios de al bafiileria de
ladrillos o bloques, sin armar, la fatiga de corte no podra ser
mayor de: (0.5 nmas 0.1 sigmm) kg/cn2, siendo signa |a tatiga de
conpresi on efectiva. _ _

- En el caso de bl oques huecos, las fatigas anteriores se
refieren a |las secciones efectivas de contacto.

CAPI TULO 5
MATERI ALES DE CONSTRUCCI ON

Articulo 5.5.1. La calidad de |os materiales y el ementos
industriales para |a construcci 6n y sus condi ci ones de
aplicacion a |las obras quedara sujeta a |las normas oficiales
vigentes, y a falta de ellas, a las reglas que la técnicay e
arte de |a construcci 6n establ ezcan

El control de calidad de |os material es ) Decreto 177,
establ ecidos en el inciso anterior sera obligatorioy lo VI VI ENDA
efectuaran | os Laboratorios de Control Técnico de Art. 1 N
Cal i dad de Construcci 6n que estén inscritos en el D. 0. 25.01.2003

Registro Oficial de Laboratorios de Control Técnico de
Cal'i dad de Construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, segln el decreto N° 10 del Mnisterio de

Vi vienda y Urbanisno del 15.01.02.

Articulo 5.5.
forma que estinmule
de nej ores caracte

2. La aplicacion de |las normas se hard en
el uso de nateriales y elenentos industriales
risticas técnicas y econonicas.

Articulo 5.5.3. No podran enplearse nateriales y el enentos
i ndustrial es de construcci 6n que no reunan |as condici ones y
cal i dades que exige | a presente Ordenanza.

Articulo 5.5.4. El Presidente de | a Replblica podré
prohi bir el comercio de |os material es el enent os de )
construcci on a que se refiere el articulo anterior y, previo
informe de |a Division Técnica de Estudlosuy Fonent o
Habi t aci onal del M nisterio de Vivienda y U banisno, ordenar el
deconi so consiguiente sin perjuicio de |as demAs sanci ones que
sean procedentes. ) o ]

Articulo 5.5.5. El Director de Coras Minicipal es podréa
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di sponer que se deternmine la calidad de |os materiales o

el ementos industrial es de construcci 6n, medi ante ensayes o
anal i sis que seran de cargo del fabricante, del constructor o
del propietario.

Articulo 5.5.6. El hecho conprobado de enpl earse
materiales o el enentos industrial es de construcci 6n que
no cunpl an con | as estipul aci ones de esta Ordenanza,
quedara sujeto a nmulta, sin perjuicio que se ordene |a
paralizaci6on o la denpolici6n de | as obras en ejecuci 6n
por el Juez conpetente.

Articulo 5.5.7. Las Nornmas Técnicas Oficial es que
se citan expresanmente en esta Ordenanza seran
obligatorias en tanto no contradi gan sus di sposici ones.

~ La aplicacion y cunplimento de | as Normas Técni cas
Oiciales a que se alude en el inciso precedente, seré
de responsabilidad de | os profesional es conpetentes y
del propietario de |a obra.

CAPI TULO 6
CONDI CI ONES M NI MAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON NO
SOMETI DOS A CALCULO DE ESTABI LI DAD

~ Articulo 5.6.1. Las disposiciones de este Capitul o no se
aplican a |l as construcci ones que puedan quedar sonetidas a la
acci on de carEas extraordinarias o de fuerzas repetidas o
vi bratorias. Los tenblores no estan consi derados, para este
efecto, conp cargas repetidas vibratorias. Las dinmensiones de |las
di versas partes constitutivas de tal es construcci ones, deberan
justificarse por el calculo.

~ Las disposiciones de este capitul o sol anente podran
aplicarse a construcci ones de uno y dos pisos.

Muros de Al bafil erf a.

Articulo 5.6.2, Los nuros de al bafiileria de ladrillo se
construiran entre pilares y cadenas de hormi gon arnado, sal vo
| as excepciones consul tadas expresanmente en esta Ordenanza.

~ Los espesores nininos de | os nuros de al bafiileria, de
arriba hacia abajo, seran |os siguientes:

Pl SOm ESPESOR DE LOS MJUROS PARA LADRI LLOS
| HECHOS A MANO

]
1 (Superior)m 20 cm (exteriores)
m 14 cns (interiores)

2 (Inferior)m 20 cm (exteriores) con |osa de

entrepi so
m 14 cm (interiores)
m 20 cmsin |osa de

entrepi so

_El espesor de |os nuros fabricados con ladrillos hechos a
maqui na sera determninado, entre otros factores, por |a
capaci dad resistente de aquéllos al esfuerzo vertical {
hori zontal, su poder de aislaciodn térmca y acuUstica. La
capaci dad resistente y el espesor nininp deberéan ser
det er m nados por un | aboratorio de ensaye autorizado. Dicho
espesor nmininmo no podra ser inferior a 14 cm a nenos que el
proyecto estructural firmado por un ingeniero o arquitecto,
denuestre que bastan espesores inferiores, proyecto que deberéa
soneterse en cada caso a |a aprobaci 6n de |la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisnp respectiva.

Los espesores fijados en el hdmero anterior se aumentaran

en el ancho de 1/2 ladrillo cuando la altura libre de |os pisos
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exceda de 4 m ) ) _ D. O 05.01.1993
Los vanos no podran ocupar mas del 50% de |la |ongitud de

nuro si se adoptan | os espesores nininos indicados.
Para mayores proporcli ones de vanos, se aunmentarda el espesor

de los nuros en el ancho de nedio ladrillo.
En los edificios Clase D, sOlo se consideraran resistente

a | os esfuerzos verticales y horizontal es aquell os nachones de

glbaﬁileria cuya longitud sea igual o superior a nedia altura

e piso.

P Si la distancia entre vanos es inferior a 1/3 de la altura
del piso, |os nmachones internedios de al bafileria de ladrillo
tendran un espesor superior a 1/5 de su altura libre o se
reforzaran con pilares de horm gon armado.

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Pil ares de horm géon ar mado

Articulo 5.6.3. Los pilares de hormi gén arnado se
col ocaran en las intersecciones de | os nuros.

Si la distancia entre estas intersecci ones excede de
1,8 veces la altura del piso o si es mayor de 6 m se
col ocaran pilares internedi os capaces de tomar, adenas
de | as cargas verticales, |os estuerzos horizontales
provenientes del viento o de los tenblores. Si no se
di spone | osa superior, las dinmensiones de |os pilares
i ntermedi os se justificaran por el calculo. Se
consi deraran cono pilares internedi os |os situados
dentro de un muro en donde no hay cruce ni convergencia
con otro rmnuro.

El horm géon de los pilares, con sus arnmaduras
revi ament e col ocadas, se aplicard después de construida
a al bafiil eria.

El horm goén deberd dosificarse con un ninino de 255
kgs de cenmento por .

~ En los diferentes pisos a contar de |a techunbre

haci a abajo, |las secciones minimas de |los pilares y de
sus arnmaduras seran | as siguientes:

Pl LAR

400 cn?
400 cn?

) Los estribos se haran con barras de 6 mm de
di ametro, a |l o nenos, y se colocaran a distancia no
superior a 0,20 muna de otra.

La di mensi 6n de un pilar, en el sentido de
paranmento, no serd inferior a 0,20 m Se exceptUan de
esta disposicién los pilares no aislados de |as
construcciones de |a Case Dy las construcci ones de un
pi so a que aluden los incisos octavo y noveno de
articulo 5.6.4., de la presente Ordenanza, en |las que e
nenor ancho del pilar podri ser de 0,15 mpero, en
ni ngun caso, nenor que el espesor del nuro

Cadenas y dintel es de horni gon arnado

Articulo 5.6.4, Las cadenas de hormigon arnmado
constituiran vigas insertadas en la albafiileria a la
altura de los suelos y de la techunbre y ligadas a |os

pi | ares correspondi ent es.

A contar desde |a techunbre hacia abajo, |as
secci ones ninimas de sus armaduras, cuando no haya | osa
de horm gén arnmado, seran |las sigulentes:

|TATAALTURA DEE [ SECCION DE ARVADURA T

- |
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Techunbre, cuando hay
al ero de hornigoén

ar mado 2,8 cn?
La techunbre, en | os
demas casos 3,2 cn?

Del suel o del piso
superi or 4,5 cn®

Las barras de armadura de Tas cadenas deberan
enpal marse en sus extrenops con un recubrimento no
inferior a 40 di anetros.

El ancho de | as cadenas sera, a |o nenos, igual al
de los pilares, y su altura no serd inferior a 0,20 m
cuando sea necesari o enpl ear acero de 12,7 nmm de
di ametro (1/2") y a 0,30 m cuando deba enpl earse acero
de 15,88 mmde di anetro (5/8") o nmas.

Cuando se consulte | osa de horm gén arnado, |a
cadena se formara nedi ante un ensancham ento de aquéll a
en forma de nervio, del ancho del muro a | o nenos y de
altura no inferior a 0,15 m Se dispondran en el nervio
a lo nenos 4 armaduras | ongitudi nales de 9,53 nm de
di anetro (3/8") y horquillas de no nenos de 6 nm de
di &netro a no mas de 0,30 mde distancia entre si

La distancia vertical entre dos cadenas consecutivas
no podré exceder de 5 m )

El proyecto de estructura, cuando no existe |osa

eneral de hormi gén arnmado, deberda considerar que |a

def ornaci 6n transversal pernisible de |a cadena debe ser
inferior a aquella que pueda poner en peligro de ruptura
a la albafiileria que |a soporta.

Los edificios de un piso, con nuros de 25 cm de
espesor no mas de 2,70 mde altura, cuya cadena sirva
de dintel, podran no |levar pilares, sienmpre que no haya
ni ngin pario de nuralla de perimetro con mas de 5 mde
longitud y sienpre que |os vanos no ocupen mas del 50%
en cada pafio. La altura minina de |la cadena dintel seréa
de 0,30 m

Si la altura del edificio es de 2,40 m el espesor
m ni mo del rmuro puede reducirse a 0,20 my la |ongitud
maxi ma de | os paros puede aunmentarse a 6 m

Todo pi fibn antetecho o saliente que sobrepase nmas de
1 msobre | a cadena col ocada bajo el envigado del cielo
del ultinm piso, o del envigado de |la techunbre, deberéd
limtarse superiormente con una cadena provista de una
armadura no inferior a 5 cn2 de secci6n. Los pilares de
| os nuros deberéan enpotrarse en ella.

Los dinteles de las puertas y ventanas en |os nuros de
al bafiil eria se constituiran con |a cadena general o con
una viga de hormi gon arnado que debe penetrar en la
al bafiileria, a partir del interior de |a nocheta, en una
longitud suficiente para transmitir las cargas sin
exceder la fatiga adm sible, y en ningun caso inferior a
0,30 ma cada | ado del vano. )

Las di mensiones y armaduras de | os dintel es de nas
de 2 mde luz, o que estén sonetidos a una carPa
concentrada, deberan justificarse por el calculo.

El horm gén que se enplee en dinteles y cadenas
deber & dosificarse con un ninino de 255 kgs. de cenmento
por

Tabi ques

Articulo 5.6.5, El espesor minino de | os tabiques de
al bafiileria de ladrillo sera de 0,12 m )

_Podran, construirse tabiques de nenor espesor sienpre que
se fijen en su contorno nedi ante anarras de fierro col ocadas a
0,50 mde distancia, o nmediante otro sistema equivalente, y que

- |
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su nenor longitud no exceda de 25 veces su espesor term nado. En
estos casos, los bordes |ibres de | os vanos se reforzaréan con
nervi os de hormi gén de 60 cn2 de secci 6n, arnados con dos
barras de 6 nmde dianmetro y con horquillas de alanbre a no nas
de 0,20 mde distancia entre si

Podran construirse tabi ques de bl oques de vidrio, ya sea
exteriores o interiores, destinados a dar luz a |os |ocales,
si enpre que no sea tonmda en cuenta su resistencia, sino para |los
ef ectos de su propi o peso. El espesor ninino de estos tabi ques
serd de 10 cmy ellos deberdn cunplir con |as exigencias que se
i ndi can en el i1nciso anterior

Ent ranmados de pi sos. Decreto 14, VI VI ENDA

Art. UNTCO N 11
D. O 30.03.1994

Articulo 5.6.6. Los entranados de madera deber an

ej ecutarse con i ) o o Decreto 14, VI VI ENDA
pi ezas aceptadas segun agrupaniento y clasificaci on que Art. UNICO N 111
est én contenpl adas en | as normas NCh 1989, NCh 1970/1, D. O. 30.03.1994

NCh 1970/2 y NCh 1207. )

Se reconmi enda, en general, apoyar |as viguetas sobre |a
cadena que, para tal objeto, debe sobresalir del paranento de
muro del piso superior, o bien apoyarlas sobre una sol era adosada
a |l a cadena. ] ]

Se pernmite, tanbi én, apoyar el envigado sobre |a cadena, al
interior del nmuro, y construir posteriornente |la albafileria
del piso superior, sienpre que |os extrenps de |las viguetas se
forren con cartéon o fieltro enbreado. En este caso, la
reducci 6n de | a secci 6n horizontal de |a albafiileria no
podra exceder de 1/6 y el relleno entre viguetas deberé hacerse
de horm gon, ) o

Cual qui era gue sea | a di sposicion del apoyo de |os
ent ranmados de nadera de | os nuros y su ubicaci on con respecto a
la altura del edificio, se cuidard que la estructura no esté
expuesta a la influencia de |a hunedad, o que carezca de una
ai reaci 6n suficiente.

Los entranmdos de acero se constituiran con perfiles
| am nados. Los espaci os internmedios se cubriréan con | osa de
hormi gén arnado, vi guetas de madera, planchas de acero, bl oques
de vidrio, o elenmentos sinilares. Las dimensiones deberan
justificarse por el calculo.

Los entranmdos de acero se apoyaran sobre cadenas de
horm gon armado, debi endo_recubrirse |os extrenps de | os
perfiles con hornmigéon de igual dosificacion que | a cadena.

Los entranados de horni gén arnado se fabricaréan de acuerdo
con |l as normas_oficial es de orniPén armado y sus di mensi ones
deberan justificarse por el calculo.

Edi fi caci ones de mader a.

Articulo 5.6.7. Las edificaciones con estructura de Decreto 14, VI VI ENDA
madera que no se sonetan a calculo estructural, podran Art. UNCO N |V
tener hasta dos pisos, incluida |a cubierta o nansarda, D. O. 30.03.1994

si la hubiere, y con una altura maxima de 7 m

Articulo 5.6.8. Los elenentos estructural es de Decreto 14, VI VI ENDA
mader a deberan cunplir con | os siguientes requisitos: Art. UNNCO N° V
1. Ser aceptada conforme a |a norna NCh 1989. D. 0. 30.03.1994
2. De acuerdo a la zona climatico-habitacional en que se enpl ace
| a edificaci 6n, segun la norma NCh 1079, o la que la reenpl ace,

- |
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su hunedad debera quedar conprendi da dentro de los linmites
est abl ecidos en |l a siguiente tabla:

ZONA CLI MATI CO HAMBI ENTALE HUVEDAD PERM TI DA
(] M ni ma% Maxi ma%

Norte Litoral m 11%m 18%
Norte Desérticam 5%m 9%
Norte Valle Transversal m 11Y%m 16%
Central Litoralm 11Y%m 17%
Central Interiorm 9%m 20%

Sur Litoralm 12% = 22%
Sur Interiorm 12%m 22%
Sur Extrenom 11%m 22%

3. Su durabilidad, de acuerdo a la norma NCh 789/1,
debera corresponder a |as cuatro prineras categorias que
se indican en la siguiente tabla, o bien, a la quinta
categoria, pero en este ultino caso deber& haber sido
preservada confornme a |la norna NCh 819.

Cat egoria Mader a ’
Nonbre comin

1 My durable Al erce )
Ciprés de | as Guaitecas
Robl e

2. Durables Lenga
Li ngue
Raul'i

3. Moder adanent e Canel o
dur abl es Coi gle

Ti neo

U no

4. Poco durables Araucari a
Eucal i pto
Laur el
Mafii o herbr a
Mafii o macho

5. No durables Al anp
Aivillo,
Pi no insigne
Tepa

Articulo 5.6.9. Los entramados deberan cunplir con
| as condi ciones que se fijan a continuacion

1. El peso propio del entranado que conPrende, entre
otros, las viguetas, |as cadenetas, el entablado de piso
% | os revestinmientos de cielo, no podr4 ser mayor que

,5 k Pa (50 kgf/nR). o ) _

2. El distanciam ento maxi no, nedido entre ejes,
sera de 0,50 mpara las viguetas y de 1,40 mpara | as
cadenet as.

3. Las escuadrias de | os entranmdos horizontal es
nmedi das_en milinetros, no podran ser inferiores a las
gue se indican, para las diferentes |luces nmaxinas, en la
si guiente tabla:

CUZ MAXTVA (M)

ESPECT E 1,6 2,4 3,2 3,6
Al amo 45x95 45x120 | 45x170 | 45x195
g erce 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170

prés
(guai t ecas) 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

'@
~

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

Decreto 14, VI VI ENDA
Art. UNICO N° VI
D. O. 30.03.1994



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. ill‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Coi hue 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Eucal i pto 45x70 45x 95 | 45x120 | 45x145
Laur el 45x70 45x120 45x145 45x170
Lenga 45x70 45x120 45x145 45x170
Li ngue 45x70 45x120 | 45x145 | 45x145
Luna 45x70 45x 95 45x120 45x120
Mafi o 45x95 45x120 | 45x145 | 45x170
Aivillo 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Pino Araucaria | 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Pi no I nsigne 45x95 45x120 45x170 45x195
Raul i 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Robl e 45x70 45x120 | 45x145 | 45x145
Tepa 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
Ti neo 45x70 45x120 | 45x145 | 45x170
U nmo 45x70 45x 95 | 45x145 | 45x145
[a sobrecarga no podra ser mayor de 1,5 kPa (150

4.
kgf/n2). Sin enbargo, en entranados afectados
excepcl onal ment e por sobrecargas conprendi das entre 1,5
kPa (150 kgf/n2) y 3,0 kPa (300 kgf/nR),se debera
aunmentar su resi stencia adoptando uno de | o0s siguientes
procedi m entos: ) ) ) )

a) Disminuir ala mtad |a distancia entre_ viguetas.

't b) Duplicar |a base de |as viguetas nanteni endo su

al tura.

c) Aunmentar la altura de |las viguetas en un 40%
mant enl endo sus bases.

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas
maestras) que soportan |os entramados horizontales
deberan cunplir con |as condiciones que se fijan a
cont i nuaci on.

1. Tendran direcci 6n perpendicular a |las viguetas
del entranmado hori zont al

2. Las escuadrias de las vigas principales que
reci ben carga de un entramado di spuesto a uno de sus
costados, nedidas en milimetros, no podréan ser )
inferiores a las que para las diferentes |uces naximas
de entramados y |luces maxi mas de la viga principal, se
i ndi can en |l a siguiente tabla:

LUZ LUZ MAXI MA VI GA PRI NCI PAL
MAXI MA (m
ENTRAMADO

| (m
ESPECI ES | [1,5 2,0 2,5 3,0

1.6 45x70  45x95  45x120  45x120
Eucal i pt o, 2.4 45x70 45x120 45x120 45x145
Lunma 3.2 45x95  45x120 45x145  45x170

3.6 45x95  45x120 45x145  45x170
Laur el
Egnque, 1.6 45x95  45x120 45x120  45x145

i no
éggrcaria 2.4 45x95  45x120 45x145  45x170
el
Ti neo, | 3.2 | 45x95  45x120 45x170  45x195
U nmo 3.6 45x95  45x145 45x170  45x195
Ci prés,
Eblhue, 1.6 45x95  45x120 45x145  45x170
enga,
Nhﬁ?o, | 2.4 | 45x95  45x120 45x170  45x195
Eéiyillo, 3.2 45x120 45x145 45x195  45x220
ul i,

Tepa 3.6 45x120 45x145 45x195  45x220
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1.6 45x95  45x120 45x145  45x170
Al erce 2.4 45x120 45x145 45x170  45x220
3.2 45x120 45x170 45x195 70x195
3.6 45x120 45x170 70x170 70x195
1.6 45x95  45x120 45x170  45x195
é!ano, | 2.4 | 45x120 45x145 45x195 70x195
i no
I nsi gne 3.2 45x145 45x170 45x220 70x220
3.6 45x145 45x195 70x195 70x220

3. Cuando | as vigas principales reciben carga de dos
ent ramados hori zont al es, di spuestos uno a cada cost ado
de ellas, deberan aunmentarse |as escuadrias que se
indican en la tabla del numero 2. del presente articulo,
de acuerdo a uno de | os siguientes procedinm entos:

| a) Duplicar |a base de | a viga, manteni endo su
al tura,

b) Aumentar la altura de la viga en un 40%
mant eni endo su base. o )

4. Cuando | as vigas principales reciben carga de un
entramado horizontal, dispuesto a uno de sus costados,
af ect ado por una sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/nm2), pero nenor de 3,0 kPa (300 kgf/nR), deberan
aunment arse | as escuadrias indicadas en el nunero 2. de
presente articulo, de acuerdo a uno de |os siguientes
procedi n ent os: ] ]

't a) Duplicar |a base de la viga, manteniendo su
al tura.

b) Aurmentar la altura de la viga en un 40%
mant eni endo su base. o )

Cuando_ | as vigas principales reci ben carga de dos
ent ramados hori zontal es, di spuestos uno a cada costado
de el las, afectados por sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/ n2), pero nenor de 3 kPa (300 kgf nQ?, deber an
aunentarse | as escuadrias indicadas en el nanero 2. de
presente articul o, de acuerdo a uno de | os siguientes
procedi m ent os:

a) Duplicar |a base y aunentar la altura en un 40%

b) Duplicar la altura de |la viga.

c) Cuadriplicar |la base de |a viga.

Articulo 5.6.11. Los diafragmas o tabi ques
(entranmdos vertical es), deberan cunmplir con |as
exi genci as que se fijan a continuaci6n

1. El espaciamento naxi nb de | os pies derechos seré
de 0,50 mentre ejes.

2. La distancia néxina entre ejes, de |os travesafios
o riostras, entre éstos y las soleras, serd de 0,65 m

La altura de |os diafragmas de fachadas no debera
ser mayor de 3 mpara cada piso. Para estos efectos la
altura del diafragma es |a distancia vertical nedida
entre los ejes de | as soleras superior e inferior.

La escuadria de |as soleras, diagonales y
travesafios sera igual a |la escuadria de | os pies
derechos. Las diagonal es podréan cortar |os pies derechos
cui dando mantener |a continuidad estructural de éstos a
| as sol eras.

] 5. Los diafragnas deberan estar di spuestos en dos
di recci ones ortogonal es, con espaci anm ent os nméaxi nos
entre ejes de 3,6 men cada direcci on. Sin enbargo,
cuando por necesi dades de disefio, el distancianiento de
al gun di afragma_tuviere que ser mayor, se deberd
di sponer de arriostram entos que eviten |a existencia de
| uces suEer|pres_a 3,6 men | as sol eras superiogres.

6. La distribucion de estos el ementos sera
preferentenente sinétrica y uniforne, en cuanto a
mat eri al es y di nensi ones, con el objeto de evitar
solicitaciones de torsioén en la estructura durante |os
sisnmos o bajo |os efectos de réafagas de viento. En e

- |
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caso de notoria asimetria o desunifornmidad en |l a
di stribuci 6n de |os diafragmas, no seréan aplicables |as
di sposi ci ones de este articulo. ]

. La longitud equivalente o longitud de |os
entramados vertical es, nmedidos en planta, necesarios
para resistir |as solicitaciones sismcas o de viento,
quedar & deternminada en netros lineales, para cada una de
'as direcciones principales, por |a mayor |ongitud que
se determine aplicando | os procedi nm entos que se
descri ben mas adel ante.

En la longitud total de |os diafragmas, determn nada en
la forma que se indica nmas adelante, no se incluiran |os
t abi ques cuya razén altura/longitud sea mayor de 2,0 0
de 3,5 en el caso que posean revestin entos contrachapados
o ent abl ados en di agonal, ni tanPoco | os vanos de puertas.

- Procedimento Sismco: La |ongitud equival ente,

para cada una de | as direcciones principales, se
obtendra mul tiplicando | a superficie cubierta de
proyecto, nedida en netros cuadrados en planta, por el
cog||0|ente gque para cada caso se indica en |la siguiente
tabl a:

EDI FI CACI ON | SI N MANSARDA CON MANSARDA

0 MANSARDA
0, 18 0, 27

Coeficiente 0, 28

Para edificaci on de dos plsos O un piso con
mansarda, |la |ongitud equival ente del prinmer piso se
obtendra aplicando el coeficiente 0,28 al area de
prinmer piso mas el area del segundo piso o mansarda. La
del segundo piso se obtendra de nultiplicar |a
superficie del segundo piso por su coeficiente 0, 27.
Procedi miento por Presion de Viento: La |ongitud
equi val ente, para cada una de |as direcciones
principales, se obtendra nultiplicando el area total
medi da_en netros cuadrados, obtenida de |a proyecci6n de
| a edificacion sobre un plano vertical, perpendicular a
una direccion principal, por el coeficiente que para
cada caso se indica en la siguiente tabla:

EDI FI CACI ON [ SI N MANSARDA CON MANSARDA
[ I° PISO

o NMANSARDA
coeficiente 0, 30 0, 45

8. Las escuadrias de Tos elenentos de | os

di af ragmas, nedidas en nmilinmetros, no podran ser
inferiores a las que se indican en la siguiente tabla:
ALTURA DEL DI AFRAGMA (M)
ESPECI E 2,0 2,5 3,0
Al ano 45x70 45x95 45x120
Al erce 45x70 45x95 45x120
Ci pres
&gyaltecas) 45x70 45x95 45x120
i hue 45x70 45x95 45x120
Eucal i pto 45x70 45x95 45x95
Laur el 45x70 45x95 45x95
Lenga 45x70 45x95 45x95
Li ngue 45x70 45x95 45x95
Lurma 45x70 45x70 45x95
Mafi o 45x70 45x95 45x120
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Aivillo 45x70 45x95 45x120
Pino Araucaria 45x70 45x95 45x120
Pi no | nsi gne 45x70 45x95 45x120
Raul i 45x70 45x95 45x120
Robl e 45x70 45x95 45x95
Tepa 45x70 45x95 45x95
Ti neo 45x70 45x95 45x120
U no 45x70 45x95 45x95

9.- Cuando Tos diafragnas reciban Ta carga de

ent ramados hori zont al es que tengan sobrecargas mayores a
1,5 kPa (150 kgf/n2), pero menores que 3,0 kPa (300
kgf / n2) se debera duplicar la seccidn de |os pies
Ferephos af ectados, o bien, dismnuir su espaciamento a
a

mtad.

10. En zonas de probabl es vientos con vel oci dades
uperiores a 100 km'h, pero nenores de 140 km h, |as
Ituras de | as escuadrias de | os pies derechos que
onforman | os tabiques vertical es deberan aunentarse,
conb mininm en un 40%

S
a
Cc

Articulo 5.6.12, La techunbre debera cunplir con |as
condi ci ones que se fijan a continuacion;

1. Su peso propio deberé ser inferior a 0,8 kPa (80
kgf / nR) . )

2. Su estructura deber& estar arriostrada tanto en | os
pl anos horizontal es, conb en |os vertical es e inclinados,
nedi ant e di agonal es de escuadria nmininm de 19 nmx 95 nmm

3. En zonas de frecuente ocurrencia de nevazones, |a
gendlente_n1glna, con respecto al plano horizontal, sera de
0% El disefio debera inpedir que se formen bol sones de nieve.

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de nadera deberan
cunplir, ademas, con |as siguientes disposiciones: )
1. Los pilares aislados tendran una escuadria nininma de
95 mMmm x 95 mm debi endo aunmentarse a 145 mm x 145 mm cuando deban
recibir [a carga de un segundo pi so o nmansarda. )
2. Deberan estar arriostradas en |os planos vertical es,
hori zontal es e inclinados con el objeto de absorber |os esfuerzos
hori zontal es proveni entes del viento o del sisno.
Las soleras inferiores de |os diafraPnas deberan fijarse
al sobrecimento nediante anclajes de acero I'iso de 6 nmde
di &netro, col ocados a una distancia maxi ma de 0,50mentre si
Los di af ragnas deberan conexi onarse entre si, cono
nini nb, nediante 3 pernos de acero de 8 nm de di anetro,
distribuidos en |la altura de cada piso u otro sistem
equi val ent e.
Los entranados que estén en contacto directo con e
exterior o anbientes hanedos, deberan ser estancos al agua y a
| a humedad, pudi endo enpl earse polietileno, fieltros u otros
i nper meabi | i zant es. ) ) )
~ 6. Los demds aspectos atingentes a |a resistencia del
edificio, que no estén contenplados en | as presentes
di sposi ciones, tales comb el anclaje de |os tabiques al
sobreci m ento, | os ensanbl es estructurales la fijacion de |la
techunbre, entre otros, seran de responsabilidad del proyectista
o del constructor, segun corresponda.

CAPI TULO 7 FUNDACI ONES

Articulo 5.7.1. Los edificios de caracter definitivo
tendran fundaci ones de hormi gon armado de al bafileria, de

Eilotes u horm goén. i ) Decreto 112,

as fundaci ones se apoyaran directanente sobre el terreno o en VI VI ENDA

E|Iares de hormi gon, de hornigon arnmado, de acero o de madera. Art. UNICO N 36
n este ultino caso, el pilotaje conpleto debe quedar, a lo D.O. 05.01.1993

nenos, a 0,30 mpor debajo de la cota minima de |a napa de agua
subt err anea.

Articulo 5.7.2. Los cinientos tendran |la superficie
necesaria para que |la presion maxi ma sobre el terreno no exceda

- |
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del val or admisible, segin la norma oficial correspondiente y, a
falta de ésta, de acuerdo con la calidad del terreno

Articulo 5.7.3. Los cimentos deberan descansar, en
general, sobre superficies horizontales. )

En fundaci ones con zapatas a distinta profundi dad, el
angul o que forma con |la horizontal la |inea que une |os bordes
conti guos de zapatas adyacentes, en terrenos aluviales, no seréa
mayor que el talud natural y no mayor de 45 grados

Los escal onam entos i ndivi dual es de zapatas continuas a lo
Iargo de un nuro en terrenos no congl onrerados no excederan de
0,45 mde altura y |la pendiente de una serie de ellos no sera
mayor que el natural del terreno con un naxi nb de 30 grados.

Articulo 5.7.4. Las dinmensiones de |os cinientos se
proyectarén de tal manera que cual qui er asentami ento que pueda
grodUC|rse sea | o mas unifornme posible para |a estructura,

i el lecho de fundaci 6n esta fornmado por terreno conpresible o
suel os de diferente conpresibilidad, el efecto de |os diversos
asent am ent os debera consi derarse en el proyecto de fundaci 6n y
de |la estructura.

Articulo 5.7.5. La excavaci 6n para ci m entos, excepto en
roca, se profundizara hasta un nivel tal que se obtenga una
PrOtECCIOH segura contra |l os efectos del agua superficial y de

as hel adas. ) ) o )

La profundidad ninima de | os cinientos de hormigon o de
al bafiileria serad de 0,60 m debiendo penetrar éstos, a lo
nmenos, 0,20 men |las capas no renovidas del terreno, sienpre que
éste sea capaz de soportar |as tasas previstas.

Baj o responsabilidad del profesional conpetente
autor del proyecto estructural se admtiran
pr of undi dades menores u otras sol uci ones técni canente
adecuadas, situaci 6n de |a que deberéa quedar constancia
en el Libro de Obras, a falta de indicacion al respecto
en el citado proyecto.

Articulo 5.7.6. N ngln ciniento podré tener un espesor
nmenor que el del muro que soporte, incluso sus salientes
estructural es.

El espesor nininm de |os cimentos de horm gén sera de
0,20 my el de los albafileria de 0,30 m

Articulo 5.7.7. Los salientes o zarpas de cinientos de
horm gon sin armar o de manposteria se proyectaran con un
ancho no mayor que |la mtad de su altura.

Articulo 5.7.8. Se pernite que |as zarpas de fundaci 6n
sobresal gan del plano vertical de la |inea oficial

En tal caso, el nivel superior de |as zarpas deberéa quedar
a una profundidad minima de 1 mbajo el nivel de |a acera de la
calle y su ancho no sera superior a la quinta parte de dicha
pr of undi dad. o ]

Baj o responsabilidad del profesional conpetente
autor del proyecto estructural se podra permtir zarpas
de fundaci on gque no cunplan con | a disposicion anterior
situaci on de |la que debera quedar constancia en el Libro
de (bras, a falta de indicacion al respecto en el citado
proyect o.

] Articulo 5.7.9. La dosificacion ninina del hormigon
sinple en cimentos sera de 170 kgs de cenento por nB de

horm gon el aborado, sin contar el material desplazador que pueda
enpl ear se

Articulo 5.7.10. No se hard soportar, a |los terrenos de
fundaci 6n, presiones superiores a |as que mas adel ante se
i ndi can, sienpre que se trate de cinientos continuos:
NATURALEZA DEL TERRENO= PRESI ONES

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

/,.
‘\. III‘;
X

Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 113
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA
Art. UNICO N° 114
D. 0. 25.06. 2001



http://www.bcn.cl/

9

'

‘\. II‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

ADM S| BLES

. - (kgl cnR)

1. Roca dura, roca primtivam ] 20 a 25
2. Roca blanda (toba, arenisca, caliza, etc.)m 8 a 10
3. Tosca o arenisca arcillosam 5 a 8
4. Grava conPIonErada dur am 5 a 7

5. Grava suelta o poco congl oneradam 3 a 4

6. Arena de grano gruesom 1.5 a 2

7. Arcilla conmpacta o arcilla con arena secam 1 a 1.5
?. Arena de grano fino, segun su grado de capaci dad 0.5 a

9. Arcilla huneda hastam

10. fango o arcilla enpapadam 0

Las presiones indicadas podran nodificarse si se denuestra
experinental mente que |a resistencia del terreno lo justifica.

Las presiones admi sibles se dismnuirdn en un 20% cuando se
trate de tTundaci ones de nmachones, pilares, columas o apoyos
ai sl ados, salvo que se Justlflgue_experlnentalnente 0 por e
cal cul o que no es necesario reducirlas.

Las presiones adnisibles autorizadas en este articulo
Presuponen,que el espesor de la capa de terreno en que se apoya
la fundaci 6n es suficiente para repartirlas sobre capas
inferiores. ] ] ]

Si esta hipétesis no se cunpliera, el proyectista propondra |a
sol uci 6n técni ca que corresponda adoptar, en consideracion a
las circunstancias | ocales. o ]

Las/pre5|ones maxi mas admi si bl es podr &n aunent arse hasta
en un 20%en el caso de considerarse conjuntanmente, y en su
posi ci 6n mas desfavorable, |as cargas verticales, [a acciodn
del viento y las fuerzas sismcas, sin que puedan adoptarse
di nensiones inferiores a |las requeridas por |as cargas estéticas
actuando sol as.

Articulo 5.7.11. Los cimentos deberan estar
provi stos de una cadena | ongitudi nal de horni gon arnado
si la fatiga inmponible del terreno de fundacion es
inferior a 2 kg/cn2. La seccion ninima de |a arnadura
sera la siguiente, para el numero de pisos que se

i ndi ca:
EDIFITC O ARVADURA
N° Pl SOS SECCI ON M NI MA
1 piso 2,8 cnR
2 pisos 50 cn®
3 pisos 7,8 cn
4 pisos 11,0 cn®

Si  Tos muros que se apoyan directamente en [as
fundaci ones son de hormi gén armado, |a arnadura
hori zontal a nivel inferior del suelo mas bajo podra
consi derarse cono parte de | a seccion estipul ada cono
m ni ma necesaria, de acuerdo con |os valores fijados
anteriornente.

Articulo 5.7.12. Cuando el cimento sea del tipo de pilares
suel tos, se dispondran amarras horizontal es de horm gén arnado
gue aseguren |l a trabazén de aquéll os.

Estas amarras vincul aran todas |as partes de |la fundaci 6n
en dos direcciones aproxi madamente nornal es. Cada amarra de
horm gén armado, sera capaz de trasmitir, por traccion vy
conpresi 6n, por |lo nenos el 10%de |a carga vertical total
soportada por el nmas solicitado de | os apoyos vi ncul ados.

Articulo 5.7.13. En terrenos hanedos, o0 en |0sS que existan
aguas subterraneas a poca profundi dad, se di spondran capas
al sl antes a prueba de capilaridad o se construiran drenes, si |a
Di recci 6n de Gbras Municipales o estinmase necesario, para
i npedir que | a humedad ascienda por los nmuros de los edificios o

- |
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que el agua subterrénea socave |as fundaciones.

No se pernitirda construir edificios que se apoyen
en suel os novedi zos, de tierra vegetal o pantanosos, que
no hayan previsto | as soluciones de ingenieria
necesari as. o )

Baj o responsabilidad del profesional conpetente
autor del proyecto estructural, se podra aceptar
tanbi én, la formaci 6n de un suelo artificial o la
consol i daci 6n del existente, si se justificare
debi danente | a sol uci 6n propuesta para | as condi ci ones
| ocal es correspondi entes, situacion de |as que debera
quedar constancia en el Libro de Obras, a falta de
i ndi caci 6n al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.14. Bajo responsabilidad de
prof esi onal conpetente autor del proyecto estructural
se podran aceptar fundaciones de edificios en terrenos
formados por rellenos artificiales, situacion de |a que
debera quedar constancia en el Libro de Coras, a falta
de indicaci 6n al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.15. Si el terreno de fundaci 6n esta fornado
por capas de material suelto de poco espesor, sobre superficies
|erPu ares de rocas o congl orerados, sera necesario excavar
aquéllas y establecer |a fundaci 6n sobre terreno firnme, tonmando
| as debi das precauci ones contra Posibles enpuj es del naterial
suelto sobre los cinientos por efecto sisn co.

Si el terreno de fundaci 6n est& constituido por capas
del gadas de naterial suelto, sobre una superficie conpacta
i ncl'i nada, |a excavaci 6n debera profundi zarse hasta el terreno
conpacto del fondo y fundarse en él por secciones horizontales.
Di chas fundaci ones deberan cal cul arse para resistir, ademés de
| os esfuerzos propios de su condicion, |os enmpujes de tierras
produci dos por un posible deslizam ento del relleno.

Articulo 5.7.16. Las fundaciones de naqui narias que
produzcan vi braci ones deberan construirse aisladas, de ta
manera que se evite la transm sién de |las vibraciones a
edificio o construcci ones veci nas.

Articulo 5.7.17. El relleno de | as excavaci ones
practi cadas fuera de |la Iinea de edificacion después de
term nados los cimentos se efectuard con materi al
adecuado para tal efecto, indicado por el profesiona
conpetente en el respectivo Libro de Cbras

Articulo 5.7.18. Cuando se ejecuten construcciones
que no cuenten con proyecto de estructuras, en |os
térm nos previstos en el articulo 5.1.7. de esta
Ordenanza, |a Direcci 6n de Qoras Minici pal es podra
exi gir un reconocimento del suel o para determ nar el
ti po de fundaci on, |a profundi dad mas conveniente y |a
carga unitaria adm sible, en todos aquellos casos en que
se desconozcan | as condi ci ones geol 6gi cas e hidrol 6gi cas
del subsuel 0. Estos reconocim entos seran de cuenta
excl usi va del propietario.

Articulo 5.7.19. En edificios fundados sobre pilotes, la
capaci dad soportante de éstos Pgdré det erm narse por un ensaye
de carga o cal cul arse por una tfornula enpirica o por |as normas
t écni cas respectivas.

S6l o se considerara conp carga adm sible la cuarta parte
de |l a capacidad de carga del pilote.

Articulo 5.7.20. La capaci dad soportante del pilotaje se
determ nara por ensayes de carga
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1. Cuando el tipo de suelo o de pilotaje sea tal que |as
férmul as enpiricas sean inaceptabl es.

2. Cuando | a carga adnisible considerada en el proyecto
exceda de |l a determ nada por las foérnmul as aceptadas.

Cuando | os resultados de | a clavadura sean de dudoso
val or, debido a |las caracteristicas del suelo o al tipo de
marti nete enpl eado.

La transmisién de las cargas a |l os pilotes se realizara por
medi o de un cabezal u otra disposicién adecuada. En el caso de
horm gén armado, | os pilotes deben quedar enpotrados 0,30 men
el cabezal, por |o nenos.

Los pilotes se deben di sponer de tal nanera que |a
resultante de las_cargas coincida con la resultante de |as
reacci ones, suponi endo que aquéll os absorban unifornenente | as
cargas consi deradas.

Los esfuerzos sisnicos horizontal es deberan considerarse
esPeC|aInente en los pilotajes, reconendandose el enpleo de
pi |l otes inclinados.

Articulo 5.7.21. En caso de enpl earse pilotes de nadera,
ésta debera ser de clase y calidad aceBtaQa por |as Normas
Oiciales. En tal caso, |los pilotes deberan quedar
per manent ement e baj o agua. ) )

No se pernitira confeccionar pilotes de horm gon arnado de
maés de 15 mde |ongitud. En caso de requerirse pilotes de mayor
| ongitud, se fabricaran por partes, pudi éndose hacer en cancha
so0lo el primer trozo. Los pilotes confeccionados no podran
trasl adarse antes de 28 dias al sitio de |la obra. o )

Los pilotes de acero deben cunplir con | as especificaciones
para naterial es netalicos.

Articulo 5.7.22. La Direccio6n de Cbras Minici pal es podra
aceptar otros procedim entos de fundaci 6n no especificados en
este Capitulo, justificados por el proyectista, si las
caracteristicas del terreno [ o aconsejan.

CAPI TULO 8 FAENAS CONSTRUCTI VAS

Articulo 5.8.1. El propietario que se considere Decreto 75, VIVI ENDA
amenazado por la instalacion en un sitio vecino de Art. UNNCO N° 119
maqui nari as, gruas o andam os en obras de construcci on, D. O 25.06. 2001

reparaci 6n, nodificaci 6n, alteraci6n, reconstruccion o
denol i ci 6n, que anenacen cajda o dafio, podra solicitar
gge dicho sitio sea inspeccionado por |a Direccion de

ras Munici pal es correspondi ente. Esta atendera e
reclamo en los térmnos previstos en el articulo 5.1.22.

~ En | os casos que se hubi eren causado dafios o
perjuicios, se estara a |lo dispuesto en los articulos 18
y 19 de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones.

Articulo 5.8.2. La instalacion de cierros, de el evadores
de materiales y de andanios en |as aceras de |as vias publicas
requi ere perm so especial de [a Direccion de Cbras Minici pal es;
este permso esta sujeto al pago de | os respectivos derechos
muni ci pal es, se concedera con plazo deternminado y podré ser
suspendi do en cual qui er nmonmento en que se establ ezca su
i nconveni enci a.

En el area urbana, |as faenas exteriores de
reparaci 6n, alteraci 6n o nmantenci 6n de edificios, que

requi eran ef ectuarse desde el espaci o publico, deberan Decreto 75, VIVI ENDA
ser infornadas con anterioridad a su inicio ala Art. UNICO N0 120
Di recci 6n de Obras Muni ci pal es respectiva, identificando D. O 25.06. 2001

al propietario del bien raiz, el tipo de trabajos que se
van a realizar, su duracion estimada y |a persona a
cargo de su ejecucion. o )

En los msnps térmnos del inciso anterior, deberéan
informarse a |a Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es
correspondi ente | os trabajos exteriores visibles desde
la via publica, en zonas en que |a ordenanza de
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Instrumento de Planificacién Territorial contenpla

di sposi ciones relativas a |as fachadas de |os edificios.
La i nformaci 6n sefial ada en | os incisos precedentes

no requerira ggrobaC|on 0 permiso por parte de la

Di recci 6n de ras Muni ci pal es.

Articulo 5.8.3. En todo proyecto de construcci 6n
reparaci 6n, nodificaci én, alteraci6n, reconstrucci6n o
denolici 6n, el responsable de |a ejecuci 6n de dichas
obras deberd inplenentar |as siguientes nedidas:

1. ~ Con el objeto de nitiPar el inpacto de |as
em siones de polvo y materia

a) Regar el terreno en forma oportuna, y suficiente
durante el periodo en que se realicen |as faenas de
denolicion, relleno y excavaci ones.

) Di sponer de accesos a |as faenas que cuenten con
pavi nent os est abl es, pudi endo optar por al guna de |as
al ternativas contenpl adas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar |os materiales en camiones con |la
carga cubierta

d Lavado del | odo de | as ruedas de | os vehicul os
que abandonen | a faena. ) o

e) Mantener | a obra aseada y sin desperdicios

nedi ante | a col ocaci 6n de reci pientes recol ectores,
conveni entermente identificados y ubicados.

f) Evacuar | os esconbros desde | os pisos altos

nedi ante un sistena que contenpl e | as precauci ones
necesarias para evitar |as emanaci ones de polvo y |os
rui dos nol estos.

g La instal acion de tela en | a fachada de | a obra,
total o parcialnmente, u otros revestimentos, para
mnimzar |a dispersién del polvo e inpedir |a caida de
material hacia el exterior.

h Hacer uso de procesos hunedos en caso de requerir
faenas de nolienda y nezcl a.

El Director de Cbras NUniciPaIes podr & excepci onal nente
eximr del cunplimento de [ as nedi das contenpl adas en
las letras a), d) y h), cuando exista déficit en la

di sponi bi | i dad de agua en | a zona en que se enplace la
obra. No obstante, estas nedi das seran sienpre
obligatorias respecto de |as obras ubicadas en zonas
decl aradas | atentes o saturadas por polvo o material
particul ado, en conform dad a |a Ley de Bases Cenerales
del Medi o Ambiente.

2. Se prohibe realizar faenas y depositar naterial es
y el ement os de.trabato.en el espacio publico, excepto en
aquel | os espaci os publicos expresanente autorizados por
el Director de Obras Minicipal es de acuerdo a lo

di spuesto en el articulo anterior

3. ~ Mant ener adecuadas condi ci ones de aseo del
espaci o publico que enfrenta | a obra. Cuando en dicho
espaci o existan arboles y jardines, debera mantenerl os
en buenas condi ciones y reponerl os si corresponde.

4. Por constituir |as faenas de construcci én
fuentes transitorias de emnmision de ruidos y con e

obj eto de controlar su inpacto, el constructor debera
entregar, previo al inicio de |a obra, un programa de
trabaj o de ejecuci 6n de |as obras que contenga | os

si gui entes ant ecedent es:

a) Horarios de funcionamento de | a obra.

b) Lista de herram entas y equi pos productores
de rui dos nol estos, con indicaci6n de su
horario de uso y | as nedi das consi der adas.
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c) Nombre del constructor responsable y nunero
telefénico de I a obra, si o hubiere.

5. En los casos que |la faena contenple la
utilizaci6on de explosivos, debe obtenerse |a

autori zaci 6n correspondi ente segln | o d|sPuesto en el
D.S. N°400, de 1977, del Mnisterio de Defensa, que fija
el Texto Refundi do, Coordinado y Sistematizado de |la Ley
17.798, sobre Control de Armas y su Regl anento aprobado
por D.S. N 77 de 1982, del Mnisterio de Defensa,
publicado en el Diario Oficial de 14 de Agosto de 1982 y
sus nodi fi caci ones.

6. En | os casos que | a faena contenple

adosani ent os en subterréneos, con anterioridad al inicio
de I a construccion de |a parte adosada, el constructor
deberd informar al vecino, sefial ando | as medi das de
seguri dad de estabilidad estructural adoptadas y |os
pr of esi onal es responsabl es de | a obra.

Est as exi genci as seran registradas en el informe
de | as nedidas de gestion y de control de calidad que
debe presentar el constructor a cargo de |a obra ante |la
Di recci 6n de Cbras Muni ci pal es correspondi ente.

Articulo 5.8.4. En casos fundados, |a Direccion de
Obras Muni ci pal es, atendiendo a |l as caracteristicas de
entorno y tomando en cuenta el programa presentado por
el constructor de |as obras de construcci 6n, reparaci6on
nmodi fi caci 6n, alteraci 6n, reconstrucci 6n o denolici 6n
podra ordenar:

1. La realizaci6n de ciertas faenas_ruidosas
dentro de un recinto cerrado y | a disposicion
de otras nedidas de mitigaci 6n del inpacto
del rui do. )

2. Las horas del dia en que podréan realizarse
faenas de carga y descarga en el espacio
publico y la obligatoriedad de sefiali zar
di chas faenas.

Articulo 5.8.5. Los esconbros que deban retirarse desde una
altura mayor de 3 m sobre el suelo se bajaran por canaletas o
por conductos cerrados que eviten |a dispersion del polvo.

Los nmuros que enfrenten |as vias Pu licas se denol eran
progresivanente y en ningun caso por bloques o por volteo.

Articulo. 5.8.6. Diez dias antes de enpezar |a denolicion
de cualquier edificio o muro de cierre en el cual estén
col ocados farol es de al unbrado publico, placas indicadoras de
nonbres de calles o sentido del transito, rosetas y el ementos
soportantes de lineas tel efdnicas, telegraficas o de
sostenim ento de cables para | a suspension del trolley, u otros,
el constructor dara aviso a |as enpresas respectivas, a fin de
que_procedan a su retiro, e informard a la Direcci 6n de Qbras
Muni ci pal es de |l a fecha en que haya cunplido esta obligaci on

El i m nado

Cierros Provisional es.

Articulo 5.8.7. El sitio de toda construcci 6n nueva o que
haya de repararse, alterarse o denplerse se aislara de la via
publica por un cierro provisional de un altura no inferior a 2
m si _fuera necesari o.

El cierro provisional de los edificios que se construyen en
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linea oficial podra ubicarse sobre la acera a una distancia
dicha linea, no superior a la mtad del ancho de |a acera, si
ésta excede de 1,50 m
0. 70 En | os denas casos, esa distancia no podra ser mayor de
, m

) La Direcci on de Cbras Minicipales podra exigir |la ]
ej ecuci 6n de obras PrOV|S|onaIes que aseguren | a pernmanenci a de
transito peatonal al costado de |a construcci 6n, en todos
aquel | os casos en que sea indi spensabl e conpronet er aIPun
espaci o de |a acera para la ejecuci6n de las obras, a [0 nmenos
hasta que hayan al canzado, en |a |linea de edificacion, el nivel
de di cha acera. ]

El cierro Podré retirarse una vez que el muro de fachada
haya al canzado |la altura del priner PISO y recol ocarse a
ejecutar el estuco de la nuralla de |a planta baja.

La Direcci 6on de Cbras de | a Minicipalidad podra exigir que
el cierro sea cubierto con un techo protector resistente e
inclinado hacia el interior cuando el edificio en construccion
tenga nas de dos pi sos.

| a
de
S

Andam os

Articulo 5.8.8. Las barreras, puentes y tablones de |os
andam os fijos que se |levanten en |las vias publicas dejaréan
libre una altura minina de 2,50 msobre el nivel de |as aceras.

El primer piso estard construido por tabl ones unidos entre
si con sus junturas tapadas con |listones o charlatas y con un
borde de 0,30 mde alto por |os costados, para inpedir |a caida
de los material es.

El ancho del andani o no sera nayor que el de | a acera
di smi nuido en 0,50 m

En Ia construcci 6n de | os andam os deben consi derarse |as
fuerzas verticales y horizontales y deben di sponerse |os
contravi ent os necesari 0s.

Deben ser construidos con el ementos sanos y ejecutados por
personas idoneas; ser resistentes y seguros contra
despl azam entos | aterales y mantenerse asi. No deben quedar
clavos salientes, ni elenmentos salientes, débilnente cl avados.

Para cargas pesadas o alturas mayores de 12 m se usaran
andami os especi al nrente reforzados y se aconpafiar an sus pl anos y
calculos justificativos de acuerdo con | as nornas oficial es.

Las enpresas constructoras podran pedir que |os planos que
presenten sean decl arados tipos, a fin de ser enpleados en otros
casos simlares. Para justificar el uso de estos planos tipos, e
i nteresado deber& aconpafar un certificado del profesional a
cargo de |l a obra, conb que son enteranmente aplicables.

Articulo 5.8.9. El andam o debe mantenerse en perfectas
condi ci ones_de est abil i dad de conservaci 6n durante todo el
ti enpo de ejecuci 6n de |a obra y dispuesto de nbdo que se eviten
nol estias y perjuicios a |los transelntes y propi edades veci nas.

~ Articulo 5.8.10. La Direcci 6n de Qobras Mini ci pal es podré
exigir que |los andam os se cierren parcial o
total nente con entabl ados, arpilleras, u otros, cuando el trabajo
produzca nmucho polvo o exista el tenor que puedan caer nateriales
0 esconbros hacia la via publica. ] ] ]
Podra, asim sno, ordenar que se ejecute el prinmer piso de
| os andam os situados en |las vias publicas con tabl as
machi henbradas y entari nados | ateral es nachi henbr ados, para
proteger el paso del publico en condiciones de seguridad y sin
nol esti as. o ) ) ) o
Podra exigir, ademds, una ilum nacié6n artificial
adecuada.
~ En caso de paralizaci6n de |a obra, |os andami os se
retiraran dentro del plazo que fije la Direcci é6n de OQoras
Muni ci pal es.

Excavaci ones para subterraneos.
Articulo 5.8.11. Antes de iniciarse |as Decreto 75, VI VI ENDA

- |
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excavaci ones para subterraneos adyacentes a la via Ar
publica, el constructor dara cuenta a | as enpresas D.
di stribui doras de gas, de electricidad, de agua potabl e,
de alcantarillado, de tel éfonos y demds que tengan
servicios subterraneos, de |os trabajos que va a
ejecutar, a fin de que éstas tonen |las precauci ones
necesarias para evitar entorpecinmentos en sus
servi ci 0s.
El constructor a cargo de |a obra debera velar por
que | as excavaci ones se realicen confornme al proyecto de
estructuras y su correspondi ente nmecani ca de suelos y tomar |as

t. UNNCO N0 124
O 25.06. 2001

nmedi das_ ] ] ] Decreto 10, VI VI ENDA
necesarias para evitar cualquier riesgo a | os peatones, Art. UNICO N 28,
tales conp cierros de resistenci a adecuada, 28. 1.

sefial i zaci ones, ilum naci 6n de energencia u otras. D. 0. 23.05.2009

Cuando | as excavaci ones al cancen un nivel igual o
inferior al de los cimentos de |as propi edades veci nas,
el constructor deberé adoptar |as precauci ones
necesarias para evitar cual quier perjuicio. En estos casos, se
debera adjuntar informe de un ingeniero civil en el cual se
i ndi caran | as nedi das 8ue se deberan adoptar para no afectar

estructural nente |l as edificaci ones vecinas. Decreto 10, VI VI ENDA
) Todo recl ano de cual qui er persona deberéa Art. UNICO N° 28,

i nterponerse con el procediniento establecido en el 28. 2.

articulo 5.1.22. D. 0. 23. 05. 2009

Denol i ci ones Decreto 75, VIVI ENDA

Art. UNTCO N 125
D. O 25.06. 2001

Articulo 5.8.12. Ser& responsabilidad del ) Decreto 75, VI VI ENDA
constructor a cargo de |a obra, tonar |as prevenciones Art. UNICO N 125
que Pern1tan que las obras de denolicién de un edificio D. 0. 25.06.2001
se |l even a cabo de tal npbdo que no se ocasi onen

perjuicios a |las personas o a | as propi edades veci nas,
debi endo_ej ecut arse oportunamente | os cierros )
provi sorios, apuntal am ento, colocacion de_al zapri nas,
otras obras provisionales que sean necesarias y cunplir
con | as demas disposiciones del presente capitulo que le
sean pertinentes.

ara | a denolicion de nuros, cierros y demas
el ement os constructivos contiguos a la via publica se
observar &4n, adends, |as precauci ones necesari as para
evitar cualquier perjuicio o nolestia a |los transelntes
y deterioro de las vias m snas.

Los esconbros o desechos de |a denplici 6n deberén
depositarse en lugares autorizados. El incunplimnento
seré sanci onado por el Juzgado de Policia Loca
correspondi ent e.

CAPI TULO 9
I NSTALACI ONES Y PAVI MENTACI ON DE CALZADAS DE
| NTERI ORES

| nstal aci ones domiciliarias de agua potable y
desagles.

Articulo 5.9.1. Las instal aciones doniciliarias de agua
otabl e y desaglle deberéan ajustarse a las nornmas oficiales y a
as di sposi ciones de | os nuneros siguientes:

1. La correcta ejecuci 6n de |as instal aci ones se
acreditaran con un certificado de recepci 6n de |a Enpresa de
Servicios Sanitarios regional que corresponda.

2. El estanque auxiliar se ubicard en subterraneo y
tendra | as dinensiones necesarias para suprimr o dismnuir a un
mninmo |as reservas de | os estanques el evados. o

La capaci dad de | as cafierias debera ser suficiente
para atender en cada parte de la construcci 6n el nmaximo horario
de consuno correspondi ente.

- |
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4. Se deberé& consultar un estanque de vol umen cal cul ado
ara asegurar |a regul aci on del maxino horari o de consunp en
os edificios colectivos de habitaciones, en |os edificios
conerci al es de oficinas y demés edificios de uso publico, y de
capaci dad equi val ente al consunp diario en los edificios
i ndustri al es.

Este estanque deber& alinmentarse con bonba el evadora cuando
la altura del edificio lo exija. La bonba tomard el agua de un
estanque auxiliar alinentado por |la cafieria matriz y estara
provi sto de val vula de cierre autonético. )

5. Los grifos para el servicio contra incendi o podran
derivarse de | a cafieria matriz del servicio donéstico, si
ésta tiene un dianetro de 100 nm o nés, o de una cafieria
i ndependi ente de dianetro no inferior a 100 nm )

6. La instal acion interna de desagies debe tener capacidad
suficiente para evacuar el gasto maxinp probabl e origi nado por
| a descarga de los artefactos sanitarios y deberd ser recibida
por |la Enpresa de Servicios Sanitarios regional que corresponda.

7. Se deberéa consultar sistema automatico de el evaci 6n de
| as aguas residual es para | os pisos que, por su nivel, no
al cancen a evacuar por sinple gravedad al col ector publico. La
cafieria deberé estar provista de una valvula de retenci6n
gque inmpida la circul aci 6n en sentido contrario al normal

acién chilena

I nst al aci ones el éctricas interiores.

Articulo 5.9.2. Las instal aciones el éctricas interiores
para al unbrado, cal efaccié6n, fuerza y otros usos, deberan
ajustarse a la normativa técnica vigente. )

La correcta ejecuci 6n de |las instal aciones el éctricas
interiores se acreditard ante la Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es, aconpafiando a |a solicitud de recepcion de |a obra
correspondi ente, copia de |a declaraci én de instalacién, con la
constanci a de acuso de recibo en |a Superintendencia de
El ectricidad y Combusti bl es.

I nst al aci ones interiores de gas.

Articulo 5.9.3. Las instal aciones interiores de
gas deberan cunplir con |as disposiciones |egales,
reglamentarias y técnicas_ correspondientes, [o cual se
acreditara ante la Direcci 6n de Cbras Minicipales a
nomento de solicitar la recepcién definitiva de |a obra
correspondi ente, aconpafiando copia de |a inscripcion de
| a decl araci 6n de I nstal aci 6n, con la constancia de
acuso de recibo en la SuPerintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es y seran eval uadas y aprobadas por el

organi sno conpetente de conform dad a | o establ eci do en
el "inciso segundo del articulo 1.1.3. de esta

O denanza.

3
r
é
a
c
I

Cal efacci 6n central y agua caliente.

Articulo 5.9.4. Los edificios con cal efaccio6n central y/o
central de agua caliente cunpliran, a lo nmenos, con |as
dlsE03|C|ones que contienen | os nuneros siguientes:

1. Las carboneras deberéan ubicarse en tal forma que e
conbusti bl e quede separado de | a sala de cal deras Bor un nuro
cuya resistencia al tuego sea a | o nenos clase F-60; su capaci dad
debera ser equivalente por |o nenos al consuno de un nes, Yy
deberan ventilarse directamente hacia el exterior
2. Los estanques de petrol eo deberan instalarse en |ocal cuya
resistencia al fuego sea a |lo nenos del tipo ¢ y separados de |la
sal a de cal dera. i ]
Las cafierias para cargar petroleo podran |l egar hasta |a
call e con sus uniones de grifos para el al macenam ento de
etréleo y tener un dispositivo de cierre de seguridad.
n las salas de cal deras a petrdl eo se col ocaran aparat os
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extingui dores de incendio o un sistema de agua atomni zada contra
i nfl amaci 6n de petrdl eo.
3. El conducto de hunp de un edificio podra ejecutarse con
hor mi gon armado, al bafiileria o acero. ) )
Debera ser construido en tal forma que no ocasione nolestias en
el edificio ni a los predios vecinos.
Cuando se unan varias calderas a un msno conducto de hunp, cada
una deberd estar provista de registros especial es para
i ndependi zar | a.
Los conduct os de hunmo deberéan tener en su base una puerta de
regi stro de ajuste hermético, para efectuar la |inpleza.
4. Las sal as de cal dera deberéan construirse de material cuya
resistencia al fuego sea a lo nenos del tipo c y se aislaran de
cual quier otro local nediante nuros cortafuego y puertas
netalicas. Deberan disponer de ventilacion directa al exterior
y tener una salida por cada 30 n? o fracci 6n de superficie,
debi endo ser necesarianmente una de ellas oblicua y |as demas
podran ser de tipo vertical, 8ue conecten a un recinto
intermedio a su vez provisto de una puerta netalica, o bien
directanente al exterior.
5. La unién de la red de agua potable a |la red de cal efacci 6n
debe hacerse nmedi ante una doble Ilave u otro dispositivo que
i mpi da que el agua de |a cal efacci 6n vuelva a la red
al 1 ment ador a.
6. Toda cal dera de agua caliente debera estar provista de una
cafieria de expansi 6n de un di anetro de 25,4 mmlibre de
val vul a y que conuni que con el exterior a un nivel mas alto que
el del estanque de expansi 6n
7. En el caso de cal deras de vapor a baja presion se debera
col ocar un tubo de seguridad de altura Inferior a 5 mde col uma
de agua. Este tubo puede ser reenplazado por una val vula de
seguridad cuyo funcionanm ento no pueda ser interrunpido por |a
i ntervenci 6n del personal que atienda |as calderas o por otras
gersonas ajenas a ellas. )
. En l os casos de cal deras a vapor con alinentadores
aut ométi cos de carboncillo, petroleo o gas, |a cal dera debera
contar con un dispositivo autonatico que apague el quenador tan
ronto conb el agua baja del nivel de seguridad.
9. En las instal aci ones de vapor de baja presi 6n deberan
i nstal arse tranpas de vapor en |los retornos de |os radi adores.
10. Las cafierias de alinentaci 6n de | os radi adores deberéan
i nstal arse de manera que puedan dilatarse |ibrenente y en |os
cruces de | osas o nuros deberén dejarse pasos entubados para |as
cafieri as.

Ascensores y nontacar gas

Articulo 5.9.5. La instal aci 6n de ascensores que
formen parte de la dotaci 6n ninima exigida conforme al
articulo 4.1.11. de esta Ordenanza, se ajustard a las
normas chilenas oficiales que expresanente se indican y
a |l as disposiciones siguientes:

1. Generali dades.

Los planos de instal aci ones de ascensores deberan
r suscritos por profesional especialista o por el
bricante contendran las plantas y cortes que
rmtan definir |a obra gruesa y term naciones de |a
ja de ascensores, sala de maqui nas y pozo, conp
nbi én las principal es caracteristicas y dinensi ones de
a cabi na.

Tanto | as obras de construcci 6n conb de instal aci 6n
deber an ej ecutarse con estricto apego a | os planos
presentados y sus nodificaciones, si |las hubiere, no
debi endo instal arse el enentos ajenos al servicio de |os
ascensores que no se hubieren previsto en | os planos.

Durante su operaci 6n, |as instal aci ones de
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ascensores deberan cunplir |as disposiciones sobre
em si 6n de rui dos nol estos generados por fuentes fijas
est abl eci das nedi ante D. S, 146, del Mnisterio
Secretaria General de |la Presidencia, de 1997.

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

2. Caja del ascensor

a) Terminaré inferiornente en un pozo
superiormente en un espaci o sobre |a cabina
que contenplaré un recorrido libre de
seguridad, cal cul ado por el profesiona
especialista o por el fabricante, conforme a
| as especificaciones técnicas de |la
i nst al aci on.

b) Consultaré luces a una distancia vertical
méxi me entre ellas de 10,5 m

Se permitira la instal aci b6n de ascensores y
nont acar gas_paral el os_en una caja comun, conforne a |as
especi ficaci ones técnicas del fabricante.

3. Sal a de nmaqui nas.

~a) La resistencia al fuego de sus el enentos
perinetral es sera a | o nenos F-15.
El acceso de entrada a |a sala de maqui nas
deber & ofrecer | a necesaria seguridad para e
transito de personas y transporte de |as
maqui nas. ) o

c) La sala de mhqui nas no debera utilizarse conp
paso o transito para el publico y sus puertas
de acceso deberan dotarse con cerraduras que
permtan su abertura desde el interior, sin
necesi dad de |1l aves.

_Las di nensi ones del acceso serén
proporcional es al tanmafio de | as maqui nas que
deban instalarse en |la sal a.

e) En edificios destinados a vivienda, la altura
mnima de |a sala sera de 2,10 m para
ascensores con velocidad hasta 1,75 ms y de
2,50 m para vel oci dades mayores de 1,75 m's.

f) En el cielo de |a sala de mAqui nas existiran
uno o nés soportes netdlicos que permitan |a
novi | i dad de | os el enent os pesados. )

Di spondré de aconeti das independi entes de
fuerza y al unbrado, con interruptores y
fusi bl es adecuados.
] La ilum naci6n el éctrica de |la sala sera
igual o superior a 200 |ux, comandada por un
i nterruptor accesible desde |a puerta de
acceso,

i) S la sala de nmaqui nas esta ubicada en e
extreno superior de |la caja del ascensor, |as
maqui nas deber &n descansar sobre un envi gado
de acero o de horm gén armado, apoyado en |os
mur os soportantes del edificio o sobre |a
| osa si ésta tiene la resistencia suficiente
Para soportar |as cargas del peso propio de

as maqui nas y del doble de |a carga maxi ma
suspendi da. ]

) La sal a de nmaAqui nas contenpl ara, adenas, |os
coeficlentes de seguridad que indica |la Nornma
NCh 440 o la que | a reenpl ace

k) La superficie de |las aberturas para
ventilaci 6n seréa igual o mayor al 10%de |a
superficie de planta de | a sala de nAqui nas.

4, Pozo.

a) No podréa estar sobre lugares de transito de
personas, a menos que se |leve a terreno

- |
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firme la proyecci 6n vertical del contrapeso

nmedi ante uno o varios pilares, o que se dote

al contrapeso de paracaidas o se contenPIe

una sol uci 6n para disipar |la energia de

contrapeso en caida libre. )
Cuando el pozo sobrepase 1,5 mde profundi dad

deber & preverse una escala fija de acceso

para inspecci 6n.

5. Cabi na.

a) Sobre |la plataforma del carro se construiré
| a cabi na destinada al transporte de
pasaj er os, que debera estar cerrada en todos
sus costados sin otras aberturas que |as
puertas de acceso y |as de evacuaci 6n. En
caso de energencia | as puertas se deberan
poder accionar desde el exterior

b) Deber& cunplir con |las disposiciones para
personas con di scapaci dad i ndi cadas en | os
naneros 10, 11, 12 y 13 del articulo 4.1.7.
de esta O denanza.

En el caso de ascensores especiales, tales conp |os
panor amicos o hidréulicos, |las caracteristicas sefial adas
en los nlinmeros 2, 3y 4 de este articulo seran | as que
determine el fabricante. )

Todo tipo de ascensores y funicul ares deberéan
contar para su funcionam ento con un certificado de
revisi é6n técnica, valido durante un afio, otorgado por e
fabricante o instal ador Y firmado por un Ingeniero Civi
responsable, dirigido a [a Direccion de Obras
Muni ci pal es respecti va. )

Los nontacargas, escaleras o ranmpas mecanicas
simlares, so6lo deberan cunplir con |as especificaciones
t écni cas que determne el fabricante.

Pavi ment aci 6n de cal zadas i nteriores.

Articulo 5.9.6. Los pavinmentos de |as cal zadas
para el transito vehicular que se materialicen en
predi os de caracter privado, estén o no acogi dos al
regi men de copropi edad i nnobiliaria, deberan ejecutarse
en conform dad con |as Normas Técnicas Oficiales
correspondi entes, |as cual es podran ser nodificadas
por el arquitecto del proyecto sienpre que en |as
especi ficaci ones técni cas se aseguren condi ci ones
simlares en cuanto a resistencia y durabilidad.

I nst al aci ones interiores de tel ecomuni caci ones

Articulo 5.9.7. Los edificios que consulten
i nstal aciones interiores tales conp tel éfonos o
tel evisi 6n por cabl e, deberan contenpl ar ductos o
i ndependi entes para contener |os cables, cuya seccion
admta | a prestaci 6n de dichos servicios por mas de un
proveedor.

Ti TULO 6 Eli mi nado.
CAPI TULO 1
NORVAS TECNI CAS ( ELI M NADO)
Articulo 6.1.1. (DEL ART. PRI MERO).- (ELI M NADO)
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Articulo 6.1.15 (DEL ART. PRI MERO).- (ELIM NADO)

TITULO 6
REGLAVENTO ESPECI AL DE VI VI ENDAS ECONOM CAS

CAPI TULO 1
DI SPOSI CI ONES GENERALES Y DEFI NI Cl ONES

Articulo 6.1.1. El presente Titulo fija el texto
del Regl anento Especi al de Viviendas Econdm cas a que se
refieren el articulo 1° del D.F.L. N 2, de 1959 y e
Titulo IV de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, establece |as condi ci ones” que debera
cunplir una vivienda para que sea consi derada vivi enda
econdmica, |as normas por las cuales se regira su ]
ur bani zaci 6n y di spone | os preceptos que se consideraran
en | a aprobaci 6n de | os proyectos que |as incluyen.

En todo | o que no aparezca expresanente regul ado en
el presente Titulo, las viviendas econdnicas se regiréan
por | o dispuesto en |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, en |a presente Ordenanza y en |os
I nstrunmentos de Planificaci én Territorial respectivos.

i Articulo 6.1.2. Para |os efectos del presente
Titul o se entiende por

- Vivienda econo6nmica: |a que se construye en

conform dad a | as disposiciones del D F.L
2, de 1959; |as construidas por |as ex
Cor poraci ones de la Vivienda, de Servicios
Habi t aci onal es y de Mejoram ento Urbano y por

| os Servicios de Vivienda y Urbanizacién y |os
edificios ya construi dos que al ser
rehabilitados o renodel ados se transfornen en
vi viendas, en todos |os casos sienpre que |a
superficie edificada no supere los 140 n2 y
reuina | os requisitos, caracteristicas
%p?dIC|ones que se fijan en el presente

itulo.

- Vivienda Social: |la vivienda econdnica de
caracter definitivo, cuyas caracteristicas
t écni cas se seflalan en este titul o, cuyo val or
de tasaci 6n no sea superior a 400 uni dades de
fomento, salvo que se trate de condomi ni os de
vivi endas soci al es en cuyo caso podré
i ncrement arse dicho val or hasta en un 30%

- Vivienda progresiva: la definida en el D.S. N
5401988' M nisterio de Vivienda y Urbani sno,
e .

- Infraestructura sanitaria: La etapa inicial

que forma parte de un proyecto de vivienda
soci al, constituida por uha unidad sanitaria
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consi stente en cocina y un bafio con i nodor o,

| avamanos y ducha, enplazada en un sitio de
una superficie ninima de 100 nmetros cuadrados
si corresponde a un proyecto de vivienda en un
pi so, o de 60 netros cuadrados si corresponde
a un proyecto de vivienda en dos o nmAs pl sos.

_ Articulo 6.1.3. Ala infraestructura sanitaria
definida en el articulo anterior, por constituir obras
que forman parte de un proyecto de vivienda econonica de
tipo social, le seran aplicables las normas del D.F. L.

N 2, de 1959, las del presente Titulo referidas a |las
vi vi endas soci al es.

Articulo 6.1.4. El caréacter de vivienda social sera
certificado por el Director de Cbras Minicipal es
respectivo, quien la tasaré considerando | a suna de |os
si guientes factores:

1. El valor del terreno, que sera el del aval Go

fiscal del inmnueble.
El val or de construcci 6n de |a vivienda segln

el proyecto presentado, que se eval uaréa
conforime a la tabla de costos unitarios a que
se refiere el articulo 127 de la Ley Cenera
de Urbanismb y Construcciones. Para ello, el
Mnisterio de Vivienda y Urbani sno el aboraré
di cha tabl a Y sSus reajustes trinestrales, de
acuerdo con las tablas de val ores bases de
construcci 6n utilizadas por el Servicio de
| mpuest os I nternos, excluyendo |os factores
relativos a clasificaci é6n” conunal

Articulo 6.1.5. Para el célculo de la superficie
edi fi cada por unidad de vivienda o departanento, se
aplicara | o dispuesto en el articulo 5.1.11. de la
presente Ordenanza. Con todo, no se contabilizard com
parte de la misna |a superficie edificada que |le )
corresponde en el prorrateo de | os bienes conunes, si
ésta es inferior al 20%de |a superficie de cada
vivienda o departanmento. Consecuentenente, cuando |a
superficie comin habitaci onal del proyecto sea inferior
al 20%de la superficie Gtil habitacional, dicha, o
suPerflc!e_conun no se contabilizara para |a aplicacion
del coeficiente de constructibilidad.
~_ En caso_que la superficie coniun indicada en el
inciso anterior sobrepase el porcentaje sefial ado, el
excedent e deber& prorratearse y sunarse a |la superficie
atil de | os departamentos, ademas de contabilizarse para
| a aplicaci 6n del coeficiente de constructibilidad

No obstante |l o anterior, para efectos de cal cul ar
| os derechos municipales, se utilizard la superficie
edificada total sin |a exenci 6n sefial ada en el inciso
primero.

Articulo 6.1.6. En caso de proyectos que consulten
superficies construidas destinadas a usos no
habi t aci onal es, confornme a | o sefial ado en el articulo
165 de la Ley Ceneral de Urbanisnp y Construcciones, se
di stinguiran dos tipos de superficie de uso comin:
superficie comin habitaci onal, correspondiente a |la
di rectanente rel aci onada con | as uni dades de vivienda y
superficie comin no habitacional, referida a la
superficie comin que sirve a otros usos.

Articulo 6.1.7. En el
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calcul o de | os porcentajes indicados en |os Ar
articulos 6.1.5. y 6.1.6. precedentes, no se D.
contabilizaréan | as superficies edificadas en pisos
subt erraneos, sienpre que estén destinados a

est aci onam ent os, bodegas, o recintos de instal aci ones
del edificio, incluyendo sus circul aci ones.

t. UNTCO N° 130
O 25.06. 2001

creto 217,

VI ENDA

. UNICO N° 78
O 20.02.2002

2pOR<g

t
ecreto 75, VI VI ENDA
t. UNNCO N 130
25. 06. 2001

Articulo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas
econéni cas de hasta 4 pisos de altura so6lo |les seran
aplicables |as S|PU|entes nornmas de | os respectivos
I nstrunent os de Planificacion Territorial

)

. O,

- Rasantes y distanciam ento, respecto de |os
predi os vecinos_ al proyecto. )
- Antejardines, rasantes y sistemms de
agrupamni ento_con respecto a la o las vias
ubl 1 cas, existentes o previstas en el
nstrumento de Planificacion Territorial
- Zonas de riesgo.
- Uso de suel o.
- Dot aci 6n de estaci onani ent os.
- Densi dades, |as que podréan ser increnentadas
en un 25%
- Vialidad.

Para acceder al beneficio sefial ado en el inciso
anterior, estos conjuntos deberan cunplir |as siguientes
condi ci ones:

. - No sobrepasar los cuatro pisos, con una altura

maxi ma de edificacion de 14 m Decreto 217

- No superar los 3 pisos y 10,5 mde altura en VI VI ENDA
zonas en que el Instrunento de Pl anificacion Art. UNICO N° 79
Territorial admite solo viviendas con D. 0. 20.02.2002
esta altura méxi ma o menor, o
sal vo que se contenpl e un di stanciani ento
haci a 1 os deslindes de | os predios veci nos de
al menos 10 m en cuyo caso no |les sera
aplicable esta restriccion. o )

- mplir con una superficie nmininm de patio de
24 n2 por cada unidad de vivienda, salvo que
se contenpl e una superficie equival ente de
area verde para uso conin.

Articulo 6.1.9. En las viviendas de 1 y 2 pisos que Decreto 75, VIVI ENDA
forman parte de un proyecto acogi do al articulo anterior Art. UNICO N 130
se podra, ademas, dejar proyectada |la envolvente y |la D. 0. 25.06.2001
estructura de una anpliaci6n futura, a la cual podra
acogerse el propietario., o

En estos casos, debera pagarse el derecho nuni ci pal
correspondiente a |a anpliacién, en conjunto con e
resto del permiso. ] . ] ] ]

Para su posterior ejecucion, el propietario debera
presentar ante |la Direccion de Cbras Minicipales un
avi so de iniciacion de obras, identificando al
pr of esi onal conpetente que suPerV|sa[a | os trabajos.

) A estas anpliaciones no les sera aplicable lo
di spuesto en el articulo 1.4.17. mientras subsista la
vi vi enda ori gi nal

Articulo 6.1.10. Las viviendas unifaniliares que Decreto 157,
forman parte de un conjunto a que se refiere el articulo VI VI ENDA
6.1.8, y las que forman parte de un |oteo con Art. 1 N0 5
construcci 6n sinultéanea conforne al articulo 6.2.5. D. 0. 17.10. 2002
cuando se desarrollan en extension, deberan cunplir,
entre ellas, con las distancias ninims horizontal es
sefial adas en el articulo 4.1.15, sin que |les sean
aplicables | as disposiciones del articulo 2.6.3, todos
de esta Ordenanza.

- |
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Articulo 6.1.11. A las anpliaciones de viviendas
soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras
sani tarias, enplazadas en el area urbana o rural, solo
| es seréan aplicables |as disposiciones de | os pl anes
regul adores referidas a uso de suelo, zonas de riesgo o
protecci on y decl araciones de utilidad publica, y |as
normas técnicas de habitabilidad, seguridad, estabilidad
y de las instalaciones interiores de electricidad vy,
cuando corresponda, de agua potable, alcantarillado y
gas. ] ) L
~No_podran acogerse a esta disposicion |as
anpl i aci ones de aquel l as vivi endas soci al es que producto
de la sumatoria de | a superficie original de |la
vivienda, mads la o | as anpliaciones, superen |os 140 n.
Los permisos y recepciones de estas obras se
tram taran conforne al procediniento sinplificado
establecido en la letra A del numeral 2. del articulo
.1.4. y en el ultino inciso del articulo 5.2.6. de
esta Ordenanza, respectivanente.

Articulo 6.1.12. Para |os efectos de | o dispuesto en el
articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
entendera cono proyectos de | os Servicios Regionales o i
Metropolitano de Vivienda y Urbanizaci 6n aquell os que estén
dirigidos a resolver |os problemas de |a narginalidad
habi tacional a través de |os programas habitaci onal es de
M nisterio de Vivienda y Urbani snmo que corresponde inplenmentar a
di chos Servicios. o

En casos especiales de | os proyectos sefial ados en el inciso
anterior, |os Servicios Regionales o Metropolitano de Vivienda y
Ur bani zaci 6n podréan proponer al Mnisterio de Vivienda Y
Urbani snp, a traves de |a respectiva Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U banisnpo, |as nodificaciones a |os
Pl anes Regul adores que estinen necesarias, |las que se tranitaran
conforne _al siguiente procedi m ento: ) )

1. El Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y
Ur bani zaci 6n solicitara fundadanente al Secretario Regi ona
Mnisterial de Vivienda y Urbanisno | a nodificaci 6n del Plan
Regul ador respectivo, para los fines previstos en este articulo.

2. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno el aborara | a nodificacion solicitada, |a que
contendra | os antecedentes sefial ados en el articulo 42 de |la
Ley General de Urbanisnmp y Construcciones, o si se trata de una
nodi fi caci 6n al Pl an Regul ador |Intercomunal en el caso previsto
en el inciso segundo del articulo 38, |os sefial ados en e
articulo 35 anbos de ese m snp cuerpo !ePaI. )

3. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani snpo consultara a |a Minicipalidad en cuyo territorio esté
enpl azado el terreno afectado por |a nodificacioén, |a que
tendra un plazo de 30 dias para evacuar su inforne.

4. Cunplidos los tréanites anteriores, y dictada |a
resol uci 6n que califica anbiental nente el proyecto, el o
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno remtira
la nodificacion al Plan Regul ador, con todos sus antecedentes,
al Mnisterio de Vivienda y U banisnpo, para su aprobaci 6n
nmedi ant e decreto supreno. o )

El decreto suprenmo que pronul gue | a nodificaci 6n del Plan
Regul ador deber & publicarse en el ario Oicial. Los planos y
una copia del decreto correspondiente se archivaran en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, en |a Division de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y U banisno, en la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnp
respectiva y en |la Minicipalidad correspondi ente.

CAPI TULO 2 DE LAS NORVAS DE URBANI ZACI ON

) Articulo 6.2.1. Los proyectos acogidos a |as
di sposi ciones de este Titul o deberan cunplir con |as
nor mas general es de cesiones contenidas en el articulo
2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanisno y
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Construcciones . Sin enbargo, |as cesiones de terreno,
sefial adas en dicho articul o no seran exigibles en |os
predi os exi stentes con una vivienda y que se densifiquen
con una mas, ni a las viviendas que se enplacen en
"Zonas de Renodel aci 6n" o en "Zonas de Construcci 6n
Obligatoria", cuando asi |o_establezca el decreto
supreno que apruebe di chas Zonas.

~ Articulo 6.2.2. En los conjuntos de viviendas Decreto 75, VIVI ENDA
soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras _ Art. UNICO N° 130
sani tarias, se deberd construir en |os terrenos cedi dos D. 0. 25.06.2001

segin el articulo 2.2.5. de |la presente Ordenanza, el
equi pam ento conunitario nminino sefial ado en | os
est andar es aprobados por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno. i ) o )

~ Se exceptuaran de esta obligacion | os predios
exi stentes con una vivienda y que se densifiquen con una
mas y | as viviendas %ue se enplacen en "Zonas de )
Renpdel aci 6n" o en "Zonas de Construcci é6n oligatoria”
cuando asi | o establezca el decreto supreno que apruebe
di chas zonas.

Articulo 6.2.3. En las viviendas sociales la puerta Decreto 75, VIVI ENDA
de acceso de |l os edificios colectivos o de |as viviendas Art. UNICO N° 130
uni fam i ares no podréa distar mas de 30 mde una via de D. 0. 25.06.2001

transito publico o espacio publico, nedida desde e
correspondi ente deslinde del terreno comin.

Articulo 6.2.4, En areas urbanas, |os predios con Decreto 75, VI VI ENDA
una vivi enda econém ca podran subdividirse en dos o Art. UNICO N° 130
contenplar |la construcci 6n de otra vivienda, por una D. O. 25.06. 2001

sola vez, sin que |les sean aplicables |as normas_de
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo,
sienpre que | os sitios resultantes no sean inferiores a

lo establecido en el inciso tercero del articulo 6.2.5. Decreto 237,

. Asimispo, en areas urbanas |os predios con una vivienda VI VI ENDA
soci al podréan subdividirse o contenplar |la construcci6n de Art. UNFICO N 1
otras viviendas sociales, sin que |les sean aplicables |as normas D. 0. 08.02.2007

de instrumentos de planificacion territorial respectivos,
sienpre que los sitios resultantes no sean inferiores alo
establecido en el inciso tercero del articulo 6.2.5. y que |as
edi fi caci ones cunpl an con | as rasantes y di stanci am entos que
est abl ece esta Ordenanza hacia | os predi os vecinos.

Articulo 6.2.5. Los proyectos de |oteo con Decreto 75, VI VI ENDA
construcci 6n sinultanea de viviendas, que se enplacen en Art. UNICO N° 130
terrenos de una superficie igual o superior a 1 ha, D. O. 25.06. 2001

odran alterar las nornas del Instrumento de

| ani ficacién Territorial respectivo, con excepci6n de
aquel | as consignadas en el inciso prinmero del articulo
6.1.8. de esta Ordenanza, sienpre que cunplan_ |os
requi sitos que sefiala el inciso segundo del m snp
articulo. o

~ El proyecto de | oteo, sus condiciones general es

definidas por el arquitecto autor del proyecto y e
proyecto de las viviendas, seran aprobados en un solo
acto. Estos |oteos se denominaran "Loteos D.F. L. N2",

_En estos conjuntos no se podré& consultar tanafios
prediales inferiores a 60 n2 para vivi endas en dos pi sos
o mas y a 100 nR para viviendas en un piso.

Los Instrunentos de Planificacion Territorial
podran aunentar hasta en tres veces |os tanmafios nininos
predi al es indicados en el inciso anterior cuando se
trate de | oteos enplazados en predi os cuya pendiente
pronedi o sea de mas de 20% ) )

En el caso de predi os cuya Pendlente pronedi o sea
de mas de 25% | os proyectos de loteo de que trata este
articul o deberéan adjuntar |os proyectos especificos de

- |
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| as obras de defensa que correspondan

Para efectos de la aplicacion de |as disposiciones
de este articulo, se consideraran tanbién |oteos con
construcci 6n sinultanea | os conformdos por )
infraestructuras sanitarias o viviendas progresivas.

Articulo 6.2.6. En los sitios remanentes de |oteos Decreto 75, VIVI ENDA
D.F.L.N°2 que cuenten con recepci 6n nunicipal y cuya Art. UNICO N° 130
superficie sea inferior a la mninm establ ecida en el D. 0. 25.06.2001

Instrumento de Planificacio6n Territorial, podran
construirse viviendas no econdmi cas S|enEre que cunpl an
con | as denmds normas del |Instrunento de Planificacion
Territorial respectivo, sin perjuicio de |o dispuesto en
el articulo 19 del D.F.L.N2, de 1959.

] Articulo 6.2.7. En el caso de una vivienda . Decreto 75, VI VI ENDA
interior, cuyo proyecto corresponda a |a densificacion Art. UNICO N° 130
de un predi o con una vivienda existente, que no permta D. O. 25.06. 2001

l'a configuraci 6n de un pasaje de 2,50 mde ancho ninino,
segun | o di spone la Bresente Ordenanza, el ninino

i ndi cado se podra rebajar hasta 0,80 mlibres si no se De
consul tan entradas vehi cul ares. V

Articulo 6.2.8. Los conjuntos de viviendas econoni cas

enpl azados _en el area rural de que trata el inciso tercero de

articulo 55 de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones,

deber &n estar dotados de infraestructura, equipanmento y

servicios de acuerdo a | as condiciones que establ ece el presente

articulo. Para estos efectos el interesado deberd presentar un

proyecto que grafique el enplazanmiento del conjunto, sus

construcciones y |as conexiones con |as vias publicas

exi stentes de acuerdo a | as di sposiciones |egales

correspondi ent es. ] ] ] Decreto 143,

~ Corresponderd a la Secretaria Regional Mnisterial de VI VI ENDA

Vi vienda y Urbanisnb respectiva informar | as condi ci ones de Art. UNNCO N° 5

urbani zaci 6n_que deberan cunplir de acuerdo a | o establ ecido en D. O 27.09. 2003

el articulo 6.3.3. de |la presente Ordenanza, segun |o dispone

el articulo 55 de |la Ley General de Urbanisnmo y Construccl ones.

_ Sin perjucio de |o anterior, |os conjuntos de que trata este

articul o deberan cunplir con |as disposiciones de restriccion

reserva y protecci on establ eci das por | os organi snps publicos

conpetentes de acuerdo a sus facultades |egales y las ]

establ ecidas en |l os Instrumentos de Planificacion Territorial

~_ Para solicitar |las autorizaciones de | os conjuntos de

viviendas de que trata este articulo se estara al procediniento

contenplado en los articulos 3.1.7. y 5.1.6. de esta Ordenanza y

se tranmitaréd conp | oteo con construcci 6n sinulténea, en

conformdad a | o di spuesto para tales efectos en el articulo

1.1.2. de la presente Ordenanza. Decreto 183,
VI VI ENDA
Art. UNICO N 13
D. O 22.03.2005

Articulo 6.2.9. En &reas urbanas, |os predios con o Decreto 237,
una vivienda social o |los |otes proveni entes de Operaciones Sitio VI VI ENDA
gue hayan si do urbani zados por |os antecesores |egales de |os Art. UNNCO N° 2
ervi ci os de Vivienda y Urbani zaci 6n, cuya superficie no sea D. O. 08.02. 2007

inferior a 100 netros cuadrados,

podr &n subdi vidirse en dos y/o contenplar |a
construcci 6n de una segunda’ vivienda social sin que le
sean_aplicables |as normas del Instrumento de

Pl ani ficaci 6n Territorial, de igual forma, cuando |os
predi os tengan una superficie no inferior a 150 metros
cuadr ados podran subdi vidirse hasta tres y/o contenplar

I a construcci 6n de hasta dos viviendas soci al es nés. Las
condi ci ones de subdi visi 6n predial, conp asimsnp, e

di stanci am ento entre las viviendas que se construyan en
los sitios resultantes de |a subdivisién o que sin
nedi ar subdi vi si 6n se acojan al régi nen de copropi edad

- |
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i nnobi liaria, seran de iniciativa del arquitecto autor
del proyecto, sin perjuicio del cunplimento de |as
condi ci ones de habitabilidad dispuestas en |os articul os
4.1.1., 4.1.2. y 4.1.3. de esta Ordenanza.

Las edificaci ones que se acojan al presente ]
articul o no podran exceder la altura de edificacion, ni
la longitud total del deslinde conin con el predio
Yegino al proyecto, que se indican en |la siguiente

abl a:

ALTURA DE EDI FI CACI ON PORCENTAJE MAXI MO
DE ADCSAM ENTO

hasta 3,5 netros 70%

Desde 0Oy

5 nmetros y hasta
o}

e

2
Sobre 3,
6,0 nmetr

S 60%

Sin perjuicio de lo anterior, para la aplicaci 6n de
la tabla contenida en este articulo, |la suma de |os
adosani entos de distinta altura no podra ser superior al
70% del deslinde conin con el vecino.

El porcentaje de adosamiento y la altura méxi ma de
adosami ent o podra excederse, en este Ultim caso, )
pudi endo |l egar hasta los 7,5 nmetros de altura, previa
autorizaci 6n expresa del propietario del predio vecino,
suscrita ante Notario.

] El adosamiento deber& inscribirse dentro de un
angul o no superior a 45 grados sexagesi mal es, aplicado
en el deslinde, desde |a altura maxima de adosani ento

pernitida
La tram taci 6n del perm so para |as viviendas a
ue se refiere este articulo y la recepcion definitiva
e sus edificaciones, conp tanbién |la regularizaci6n de
la prinmera vivienda y sus anpliaci ones, que se enpl acen
en el é&rea urbana o rural, se efectuara conforne al

e
procedi m ento di spuesto en esta Ordenanza para | as obras
menores, sin que |es sean aplicables |as normas de | os
i nstrunentos de planificacion territorial respectivos.
Lo sefial ado en el inciso precedente sera aplicable

tanbi én a | os casos que se establ ecen en el inciso
segundo del articulo 6.2.4. de esta Ordenanza.

Articulo 7.2.9. Elim nado.
Articulo 7.2.10. Elim nado.
Articulo 7.2.11 Elim nado.
Articulo 7.2.12. Elim nado.
CAPI TULO 3

DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS DE URBANI ZACI ON

Articulo 6.3.1. Las viviendas social es que se
enpl acen en el area urbana y de expansi on_ urbana,
deberan contar con |a siguiente urbanizaci 6n nini ma:

1. Agua potable: El abasteciniento de agua
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pot abl e se haréa por redes de cafierias de
asbesto cenento, P.V.C o de cual quier
mat eri al aceptado por |os organi snos que
correspondan

acion chilena Biblioteca del Con

Las camaras para val vul as podran ser
prefabricadas con tubos de cemento conprim do
de diametro nminino de 0,70 my los cuarteles
Eodran tener una | ongitud méxi ma de hasta 2

m

Arrangques doniciliarios: Podran ejecutarse
arranques domiciliarios en cobre,
pol i propileno, P.V.C. o cualquier otro
materi al aceptado por | os organi snps que
correspondan. Podran ademas ser conmunes en su
conexion a la matriz para 2 viviendas, con
nmedi dores y |l aves de corte individual

2. Alcantarillado de aguas servidas: La
evacuaci 6n de | as aguas servidas se hara por
nedi o de redes de alcantarillado, cuando
ellas existan o se encuentren proximas a la
pobl aci 6n o por nedio de fosa séptica ]
econénmica y pozo absorbente u otra sol uci 6n
sanitaria aceptada por el servicio
conpet ent e.

~En general, |as canaras de inspeccion, tanto
publ i cas cono doniciliarias, podran ser
pr ef abri cadas.

~ Uniones donmiciliarias: Se podr& consultar
uni ones domiciliarias conunes para 2
vi vi endas i ndi vi dual es.

3. Alcantarillado de aguas |l uvia: Debera
tratarse, en | o posible, que el escurrimento
de | as aguas se haga en forma natural por
cal l es y pasajes. En casos debi danmente
justificados, en que sea necesario |la
I nstal aci 6n de sum deros, para e
di mensi onami ento de | as redes, |o0s servicios
conpetentes deberan revisar | os estandares de
cal cul o hidrol 6gi co existentes, de nodo de
rebaj ar el dinmensionamnm ento de estas
instal aciones a los limtes nininos
acept abl es.

4. Pavi ment aci 6n: Se deberd cunplir | o sefal ado
al respecto en la presente Ordenanza, en
gsgeglal con los articulos 3.2.6., 3.2.7. vy

5. Electricidad: En |os proyectos de
electrificacion, |as Enpresas Electricas
podran hacer | as sigui entes exigencias:

En calles interiores del grupo habitacional
pro§ectado, se podran usar postes de nmdera
de m cono nini no. Tanbi én podr &n usarse
postes de nadera en | as calles de acceso.

En la ferreteria a usar se podréa pernmtir e
reenpl azo del gal vani zado por recubrimento a
base de pinturas, conforne a normas técnicas
de la Superintendencia de Electricidad y
Combusti bl es.

En el alunbrado publico se permtira el uso
de | anpar as i ncandescent es.

- |
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Enpal mes el éctricos: Se podra consultar
enpal mes cada 2 viviendas, manteni endo |os
nmedi dores i ndi vi dual es.

Podra aceptarse |a instal aci 6n de generadores
en zonas_gue no tengan servicio publico de
electricidad o en | as que su construcci on
signifique un costo denasi ado el evado.

~ Articulo 6.3.2. Las Enpresas de Servicios Decreto 75, VIVI ENDA
Sani tarios regionales, conb asinisno |as enpresas Art. UNICO N° 130
concesi onarias de otros servicios de utilidad publica, D. 0. 25.06.2001

no podrén formul ar mayores exi gencias que | as sefial adas
cono normas mni mas de urbani zaci 6n en este Titul o.

Sin perjuicio de |o anterior y respecto de
ur bani zador, | oteador o propietario, regiran |as
obl i gaci ones y prohi bi ci ones establ ecidas en | os ]
articulos 134, 135 y 136 de |la Ley General de Urbanisno
y Construcci ones.

Los conjuntos de viviendas de que trata este Titulo,
enpl azados en el area rural, deberan cunplir las siguientes
condi ci ones de urbani zaci 6n mi ni mas: Decreto 143,
VI VI ENDA

. o Art. UNNICO N 6
1. Agua pot abl e: conexién a red publica o a la red de |la ) D.O 27.09.2003
enpresa concesionaria de servicios sanitarios correspondiente, s
existe. En su defecto, sistena de redes col ectivas con fuente
propia, de acuerdo a | o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl anent os, aprobado por | a autoridad sanitaria correspondi ente.

2. Al cantarillado: conexidon a red publica o alared de la )
enpresa concesionaria de servicios sanitarios correspondiente, s
exi ste, En su defecto, redes col ectivas conectadas a_plantas de
tratamentos y su disposicion final, conforme a | o dispuesto en
el Codigo Sanitario y sus reglanmentos, aprobado por |a autoridad
sanitaria_ correspondi ente. ] )
_ Previa autorizacion de | a Secretaria Regional Decreto 259,
M nisterial de Vivienda y Urbanisnp, se aceptaran VI VI ENDA
sistenas de alcantarillado de redes col ectivas Art. 1 N 29
conectadas a baterias de fosa sépticas y drenes. D. O 16.03. 2004
Asim snp se podran autorizar sistemas de alcantarillado
domiciliario unitario en predi os de una superficie
nm ni ma de 1000 n?, |la que se podra disminuir hasta 300
nt si se cuenta con un sumninistro de agua potable a
través de redes publicas. Todas |as soluci ones deberéan
ser aprobadas por la autoridad sanitaria
correspondi ent e.

3. Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrimento de |as aguas
se debera hacer en forma natural por calles y pasajes, o por
cauces naturales o artificiales de aguas o nedi ante pozos
absorbentes, u otra soluci 6n alternativa técnicanmente
acept abl e.

4. Pavi ment aci 6n: deberan cunplir con |as disposiciones
est abl ecidas en el articulo 3.2.5.
de la presente Ordenanza.

5. El ectricidad: conexion a red publica, si la hubiere, o a
generador, acorde con |os requerimentos del proyecto. Todas |as
redes de electrificaci6n, de alunbrado publico y sus )
respectivas obras conpl enentarias se ejecutaran en conform dad a
las normas y especificaci ones sobre disefio y construcci on, de
acuerdo a las normas técnicas vigentes.

4g%i ulo 6.3.4. La vivienda singular de que trata Decreto 75, VI VI ENDA
i

c
este ul o, que se enplace en el area rural, deberé Art. UNICO N 130
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contar cono mnino con: D. O. 25.06. 2001

1. Agua potable: Conexién a red publica si ésta
exi ste. En su defecto, solucién propia
consi stente en noria, pozo profundo o
vertiente, segln |o previsto en el Codigo ]
Sanitario o |la soluci 6n que en casos fundados autorice |la

aut ori dad de sal ud conpetente. Decreto 284,
) . o ) VI VI ENDA

2. A cantarillado: Conexion a red publica si Art. UNNCO N° 4
ésta_existe. En su defecto, soluci6n de fosa D. O 20.12. 2006
séptica y pozo absorbente, aprobada por el
Mnisterio de Sal ud, de conforn dad al
Regl anento Ceneral de Al cantarill ados
Particul ares. Esta sol uci 6n puede_ ejecutarse

en forma progresiva, aceptandose inicialnmente
letrina sanitaria, en |las condiciones que
apruebe el Servicio de Salud Regi ona
correspondi ente.

No se exigira pavinentaci 6n ni el ectricidad.

CAPI TULO 4 DE LA ARQUI TECTURA Decreto 75, VIVI ENDA
Art. UNTCO N 130
D. O 25.06. 2001

Articulo 6.4.1. Las condiciones arquitectoénicas de Decreto 75, VI VI ENDA
la vivienda de que trata este Titulo, tales conb Art. UNICO N° 130
asol eanm ento, ventilaci 6n, dimensionani ento de recintos D. O 25.06. 2001

y circul aciones, distribucién de camas en dormitorios, o
de artefactos en bafio y cocina, seran de iniciativa de

arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio de cunplir

con | as condi ciones de habitabilidad di spuestas en |os

articulos 4.1.1. al 4.1.3., anbos inclusive, de la Decreto 259,
Ordenanza CGeneral de Urbanispo y Construcciones. VI VI ENDA

Trat andose de vivi endas econdni cas obteni das nedi ante Art. 1 N° 30 a)
obras de alteraci 6n de un innuebl e existente, el D. O 16.03. 2004

Director de Obras Minicipal es podra autorizar
excepci ones a | as condi cl ones antes sefial adas.

El programa de |a vivienda debe considerar al nenos
dos recintos: un bafio. con inodoro, |avamanos y ducha,
con excepci 6n de |a vivienda progresiva en prinmera etapa
y la infraestructura sanitaria, nencionadas en el
articulo 6.1.2. de este Reglanento, y otro que pernita
di sponer dos camas y lugar de estar, conmedor, y cocina.
Con todo, la vivienda social debera tener a | 0" nenos
tres recintos: un dornmitorio para dos camas, una sala de
gstﬁr-conedor-COC|na y un bafio con inodoro, |avamanos y

ucha.

.. Sin enbargo, cuando se trate de conjuntos de
vi vi endas econom cas destinados a conuni dades nativas,

| a respectiva Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbani smo podra autorizar sol uci ones
diferentes a |l as seflal adas en el inciso anterior, previo
informe favorable de |a Corporaci 6n Nacional de
Desarrol | o | ndi gena. o ]

No obstante que |a superficie maxi ma de una
vivi enda econdém ca es de 140 n2 edificados, en |las viviendas

econdmni cas que se construyan en las Regiones IX X X, XI, y

XI'V, podran agregarse construcciones exteriores a la Decreto 94, VI VI ENDA
vivienda, que no incluyan_ instal aciones para servicios Art. UNNCO N° 8

hi gi éni cos, y cuya suPerf|C|e no sobrepase 16 n2. Esta D. 0. 18.06. 2008
construcci on” adi ci onal exterior no sera conputable para

| os efectos de aplicar a dicha vivienda | os benefici os,
frangg50|as y exenci ones que contenpla el D.F.L. N 2,

de 1 .
CAPI TULO 5 Decreto 75, VI VI ENDA
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DE LAS CONSTRUCCI ONES CON FI NANCI AM ENTO DEL ESTADO

Articulo 6.5.1. Los conjuntos de viviendas
econoni cas_en cuya construcci 6n se contenpl e
participaci 6n directa del Estado deberan cunplir |as
di sposi ci ones de este Capitulo.

~ Articulo 6.5.2. Los sistemas o clases de
edi fi caci 6n no contenpl ados en esta Ordenanza que se
utilicen en |la construcci 6n de viviendas de que trata
este Titul o, deberan ser aprobados previanente por e
M ni sterio de Vivienda y Urbanisno, )

Los sistenms o cl ases de edificaci 6n que hayan
adopt ado o aprobado |a ex Corporaci 6n de la Vivienda o
Il a ex Fundaci on de Viviendas y Asistencia Social, no
necesitaran esta aprobaci 6n

Articulo 6.5.3. Los métodos de célculo de
estructuras seran | os indicados en |as normas de
Instituto Nacional de Nornalizacion o | os que determ ne
el Mnisterio de Vivienda K Ur bani snpo, de acuerdo con
| as nornas especial es. Dichas nornas deberan aceptar e
enpl eo de nmétodos especi al es de cal cul o, exigi éndose en
estos_casos un conpleto control de la calidad de | os
materi al es por parte de un |aboratorio de ensayes
responsabl e y que se deje establ ecido dicho nétodo en |a
menoria explicativa

Articul o 6.5.4. Derogado.

ARTI CULO SEGUNDO. - Der 6ganse el D.F.L. N° 345, de 1931 y
el DS, N° 884 (MO P.), de 1949, que conforman |a O denanza
General de Construcciones y Urbanizaci 6n cuyo texto se reenpl aza
por el que fija el articulo prinmero de este decreto; derdgase
asimism el D.S. N 168, (V. y U), de 1984, que fijo el texto
actual i zado del Regl amento Especial de Viviendas Economicas a
que se refiere el articulo 1° del D.F.L. N 2, de 1959

ARTI CULO TERCERO. - La Ordenanza Ceneral de Urbanisno

y Construcciones, cuyo texto se fija por el presente
decreto, conenzara a regir 120 dias después de |a

ubl i caci 6n de este decreto en el Diario Oicial, fecha

asta la cual tendran plena aplicacion |os articul os 2°
y 4° transitorios de |la Ley CGeneral de Urbanisnmo y

Const rucci ones. ) o )

~_ No obstante | o dispuesto en el inciso anterior |os
incisos tercero y cuarto del articulo 4.3.2., conenzaréan a
regir a contar del 17 de Marzo de 1993

Anot ese, tomese razon y publiquese,- PATRI CI O AYLWN
AZCCAR, Presidente de |a Republica.- Al berto Etchegaray Aubry
Mnistro de Vivienda y U banisnmo.

~ Lo que transcribo para su conocimiento.- Joan Mac Donald
Mai er, Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

‘\. III‘;
<\
Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

UNI CO N° 130

Art.
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 130
D. 0. 25.06. 2001

Decreto 75, VI VI ENDA

Art. UNICO N° 130
D. O 25.06. 2001

Decret o 259

VI VI ENDA

Art. 1 N 31
D. O 16.03. 2004

DTO 90, VI VI ENDA
Art. UNI CO
D.O 07.09.1992



http://www.bcn.cl/

